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Kaltmiete: Nebenkosten: Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
€ 350,00 € 90,00 ca. 30 m? 01.12.2021 1. Obergeschoss 1991
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m Kichenzeile im Wohnraum integriert m Abgeltung fur Schénheitsreparaturen bei Auszug m Haus mit 16 weiteren Wohnungen und einer
m Bad mit Dusche, Waschbecken und WC € 475,00 (keine zuséatzliche Kaution) Gewerbeeinheit in einer Wohnanlage mit 3 Hausern
m Laminatboden m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewunscht: m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
m Abstellraum auf dem gleichen Geschoss Stellplatz im Freien (€ 20,00/Monat) m Kabelanschluss
m ruhige Lage m Gas-Zentralheizung
m gute Busanbindung m Minzwaschmaschine und -trockner im Waschraum

m Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Wolfgartenstr. 43, Miinsingen:

1-Zimmer-Wohnung 1.4

Wohnen/Schlafen 24,36 m?
Kochniesche 2,81 m?
Bad 3,17 m?
Gesamt 30,34 m?

10m

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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LANDKREIS REUTLINGEN

STADT-GEMENNDE] _ .
GEMARKUNG MUNSINGEN

LAGEPLAN

ZEICHNERISCHER TEIL ZUM -
BAUANJTRAG ( § 2 BauVorl VO)

\ o A w2 100
Bescheinigung vokn - MRZ -

—

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 (gliltig seit 1.Mai 2014)

Registriernummer 2 BW-2018-002066403 1
Giltig bis: 25.07.2028 (oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...")
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse 72525 Miinsingen, Wolfgartenstr. 43
Gebaudeteil Wohngeb&ude
Baujahr Gebaude 3 1991
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1991 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 18
Gebaudenutzflache (Ay) 1.512 m? l { nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Heizung: Erdgas H
Heizung und Warmwasser 3 Warmwasser: Erdgas H
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kiihlung \(Fensterluftung 0 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 01 Anlage zur
0 Schachtliftung 0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung Neubau 1 Modernisierung ) Sonstiges
des Energieausweises \/Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige Vergleiche ermaogli-

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

V/ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch {Eigentﬁmer 0 Aussteller
1 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jérg Rauch
Joachimsthaler Str. 12
10719 Berlin 25.07.2018

Ausstellungsdatum

x: 03 26599
Unterschrift des Ausstellers

" Datum der EnEV, 2zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der i die mmer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Wa Baujahr der U

chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

ENERGIEAUSWEIS - wonngensuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des

Energiebedarf

Anforderungen gemaR EnEV 4

Priméarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m®a) Anforderungswert
Qualitét der Hy
Ist-Wert W/(m=K)  Anforderunaswert

(bei Neub, 1)

2

Registr BW-201 4

Endenergiebecarf ‘iese s Gebaudes
[Pflichtangabe in Imm “bilic xanzeigen]

Ang. b :n 2o EEWarmeG 3

Nutzung e. euerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme- und “dltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
abiiny o s

g
Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaBnahmen €

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfilllt.

7 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: KWhi(m?a)
Verschérfter Anforderungswert

fiir die energetische Qualitét der

Gebéudehille H: W/(m=K)

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 1
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1

GebaUdes (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...") 2
i T
kWi ‘m?a) 7 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
0 Verfahren nach DIN V 18599
Wi(m=K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
o Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV/
kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie
EEIENE(c | o | e [Nl d\HHHH\HHIHHl
0
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die lasst fir die

unterschiedliche Verfahren zu, die im Emzel!aH zu un(ersch\edhchen Ergeb
nissen fiihren kénnen.
erlauben die angegebenen Werte kelne Ruckschlusse au( den tatsachlichen
der Skala sind spezifische
Werte nach der EnE\/ pro Quadratmeter Gebzudenutzflache (A,), die im
Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
6 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Eir ili MFH: Met

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS & wongebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registrier 2

ENERGIEAUSWEIS s wonngebauce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer 2 BW-2018-002066403 4
(oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...")

Erfasster EnergleverbraUCh des GebaUdes (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“) 3
Energieverbrauch
End: gi brauch dieses
95,39 kWh/(m?a)
@AY |8 | C | D | E | FININCENER
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
‘ 104,93 kWh/(m?-a)
Primé gi brauch dieses
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] 95,39 kWh/(m*a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energielrager 3 :r:‘e':‘g‘a‘;'_ Energieverbrauch Wa:r:‘xz‘sser Anteil Heizung Kiima-
on bis ftor [kWh] kW] [KWh] faktor
01.01.2017 | 31.12.2017 Erdgas H 1,10 164651.40 40320.00 124331.40 0.85
01.01.2016 | 31.12.2016 Erdgas H 1,10 162048.60 40320.00 121728.60 0,85
01.01.2015 | 31.12.2015 Erdgas H 1,10 156883.50 40320.00 116563.50 0,88

Vergleichswerte Endenergie

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind i moglich O nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
i in als geschatzte | geschatzte
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
g Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer mak- tionszeit eingesparte
Modemisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Einbau einer solarthermischen Anlage fiir
1 die wird empfohlen. 1 V
Dach/Oberste Der Abschiuss der thermischen Hille sollte
2 | Geschossdecke %‘fwsgg@w&"ﬂg%‘éq min. 12 cm, besser 18 oder M B/
N Es soll 5 D Gor
3 |AuBenwande vosnsgufeilgﬂolgen Bl Bammaioks solte min. 14cm i B/
betragen, W. 035.
Es wird eine Dammung der Kellerdecke von unten mif
4 [Kellerdecke einer Strke von 8 cm bis 10 cm empfohlen. o 4
a m}
m} o
[m} o
m} m}
o m}
o m}
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

ElliAE e | o | E|miFNHEN ) )
o 25 s 75 100 125 225 250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
I auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
5 g
SES S S & & wird.
Fee S SF S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
ST &8 3 $&§ .Qé’bq,s beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
SEE 28 S g§ 88 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &3 S & & als. bei baud
o $ By I8 Kesselheizung zu erwarten ist.
s $g &F
s 5 4
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur des ist durch die

nach der

Die Werte der Skala sind

groRer ist als die

D Werte pro 4 che (Ay i die im
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Nu vom h ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 "

auch L oder Kii

inkWh 4 EFH: i MFH: Mehr

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/Lgmter: P 9 Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die Gréenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS < wonngeviuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdtt des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Rar gen erlauben die Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Dei 1z des Ge-
baudes ab Er beruckslchng( neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Qualitét der é iille — Seite 2
Ar ist der spezifische, auf dle warmet gende
Umfasst ache bezogene Trar armeverlust (For-

melzeichen in der EnEV: Hy"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-

zum EEW&rmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaRnahmen“ wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben

dienen gegeniber der zustdndigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&aude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&aude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall I&angerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchser'assung zu entnehmen.

ril brauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
s\ch(igen.

o

fiir ili i —Seite 2und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.
Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die V i te auf Endenergi sind

gungen und unter Berlicksichtigung der Energi uste zuge-
fiihrt werden muss, damit die isierte Inner

rmittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe

der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung slcher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Werl 3|gnah3|en einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Er

\ der Werte dieses Gebéudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vi i ien liegen.

1 siehe FuRinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



