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Kaltmiete: Nebenkosten: Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
€1.280,00 € 280,00 ca. 112 m? 01.11.2021 3. Obergeschoss 2007
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m grof3e Dachterrasse in Siid-West-Lage und m 2 Monatskaltmieten Kaution m Haus mit 16 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-
Sud-Ost-Lage m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewiinscht: lage mit 10 Hausern
m Tageslichtkiiche Tiefgaragenstellplatz Nr. 95 (50,00/Monat) m Aufzug im Haus
m Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und Stellplatz auf einem Stapelparker m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
2 Waschbecken (unterer: 40,00/Monat, oberer: 45,00/Monat) m Kabelanschluss
m separates WC m schoéne und ruhige Lage m Gas-Zentralheizung
m Parkettboden, Terracotta-Fliesen im Flur m sehr gute Busanbindung m Munzwaschmaschine und -trockner im Waschraum
m eigener Abstellraum im Untergeschoss m gute Einkaufsmoglichkeiten

Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Unterm Georgenberg 21, Reutlingen

4-Zimmer-Wohnung 9.4.1

Schlafen 12,26 m?
Wohnen/Essen 26,43 m?
Zimmer 1 12,08 m?
Zimme 2r 15,87 m?
Kiiche 10,95 m?
Bad 6,01 m?
sep. WC 1,36 m?
Diele 7,50 m?
Dachterrasse (32,46 m?* %) 16,23 m?
Dachterrasse (7,0 m? * V%) 3,5m?
Gesamt 112,19 m?

Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngeb&ude
fiir Wohngeb3ude geman den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom " 18. November 2013
gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

B des Gebi Registriernummer > BW-2020-003228057 2
Giiltig bis: 14.06.2030 mer BW-2020-0032280! 1
Energiebedarf
Gebdude CO-Emissionen ® 16,3 kg/(m?-a)
Gebsudetyp Mehrfamilienhaus ‘
Endenergiebedarf dieses Gebéudes
Adresse Unterm Georgenberg 21, 72764 Reutlingen giebe
648  KWhi(ma)
baudeteil 2
Gebaudeteil Wohngebaude AE B o || E
Baujahr Gebaude * 2006 : 0 25 50 75 100 125 150 475 200 225 >250
Baujahr Warmeerzeuger °* | 2020 —E
Anzahl Wohnungen 17 721 KWh/(m™a)
7 : Primérenergiebedarf dieses Gebudes
Gebaudenutzflzche (A,) 1.239,2m? ‘:v nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt viieneglenadartidiesas
Wesentiche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser® | Frd¢as E
Emeuerbare Energien At Biogas JVerwendung: Energietrager Anforderungen gem3g EnEV i Verfahren
Primérenergiebedart
Art der Liftung / Kuhlun, L it i I ¢ .
Lz SR E ? S‘-- 2}11“ 4 H ﬁ;‘,ﬁﬁﬁ; = IstWert 72,1 KWhi(m*a) Anforderungswert 743 KWh/(ma) )X Verfahren nach DIN V/4108-6 und DIN V 4701-10
dlle b Verfahren nach DIN /18539
Anlass der Ausstellung O Neubau X Modernisierung O Sonstiges Energetische Qualitat der Gebudehalle H-' e e o)
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erwelterung) (freiwillig) IstWert 050 WI(T™K) ~ Arforderungswert 070 W/m*K) [ Regelungnach§ 3 Absatz5 EnEV
- i = . Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 8 Abs, 2 EnEV/
Hinweise zu den Angaben iiber die energeti Qualitit des Gebal End i f dieses Gebzud
4 s = 5 64,8 kWh/(m2-a)
Die energeliscne Qualitat enes Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitielt werden. Als Be.
2ugsfiache dient die energetische Gebaudenuuﬂache nach der ENEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
solln faige VSipleicts sl ngaben zum EEWsrmeG ° Vergleichswerte Endenergie
chen (Erfauterungen — siehe Seite 5). Tenldes i ises sind die (Seite 4). Ang m erg B g
X(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs _erstellt (Energie- mﬁgﬂ:;";‘;mﬁ;z:ﬁgﬁ;ggg'g’r;gjjrim_ )
bedarisausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelll. Zusatziiche Informationen zum \Verbrauch sind EnergienVirmegesetzes (EEWANNEG) s c | o | e | i
Treiwilly: - 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
i " At: Deckungsantail: %
D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs ersiellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt % PFEES S S & S
e " ¥ S S &S
Datenernebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller @ £ g\‘" T &F 5§ §$§ S&
; & S § &
O Dem is sind zusd ionen zur i Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe). $EE S8 oF § @gg
6 & &5 g5 &
ErsatzmaRBnahmen 3’ lg.'}é' o
&
o » = Die Anforderungen des EEWameG werden durch die &£ ¢ Y%
Hinweise zur Ver g des Ei Ersatzmatinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWzmeG erfilt. L
Der Eteigicauswes dient ledglion der Information. Die Angaben im_Energieauswels bezichen sich auf das O Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG
gesamte Wohngebsude oder den oben i dudeteil. Der ist lediglich dafir gedacht, verschitin Anfordenungswere der ENEV sind
einen tberschldgigen Vergleich von Gebéuden zu ermaglichen. nyshaiten =
I Die in Verbindung mit § 8 EEWArmeG un % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
rechérften Anforderungawerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordrung I&sst fir die Berechnung des Erergiebedarfs
eingehzlten untersshiedliche Verfehren zu, die im 7 el 21 uiesciedichen Ene-
Aussteler. Verschérfer Anforderungswert nissen fihren kormen
Primérenergicbedar: Kivhime2) erauben die Werts Kene R osse auf den
Die der Skala sind spezifischo
EBB-Karrer xﬁgﬂgﬁ;gzsﬁeaﬁmd; Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebéudenutzlidche (A, die im
Kai Karrer oo by - Allgemeinen grofe et als die Wohnféche des Gebaudes.
Siferstralie 4 ///
! 5 7L
UL T 652020, = s ! siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des. i Fu 2 auf Seite 1 de 2 freiwilige Angabe
[ T 4 nur bei Neubau Sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz3 EnEV 2 nur bei Neubau
€ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG 7 EFH: Einfamilenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
" Datum der 2ur EnEV/ 2 Bei nicht rechtzeitiger Zutsilung
der Registriemimmar (§ 17 Abeats A Satz 1 und & EnE) einzuragen; t nach deren
Eingang nachtréaglich einzusetzen. Mehrfachangaben mog[lch * bei Warmenetzen Baujanr der Ubergabestation

Httzerroth Sofvae, Enegiaberstar Profosions 30 PLUS 62.0

Hotgenath Sofwuate, Eneriaberaer rofessonsl 30 FLUS 629

Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . vcimgn:
E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebiude gemaR den §§ 1(§nsrgieeinspawerordnung (EnEV)vom ! 1|s. Novenf:;r‘;‘g?:ngebaUde

gemaR den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom*  18. November 2013
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BW-2020-003228057 4

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 BW-2020-003228057 3
Emy zur k instigen Modermslerung
Energieverbrauch Zur unsti der enz sind X maglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
o | e |TNEEE % Bau- oder Matnahmenbeschreibung in in als . Kosten pro
= Anlagenteile einzelnen Schritten Einzel- %
0 25 125 150 175 200 225 >250 mit groRerer | ma- %(\‘_ron:sﬂz‘zan Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
1| Keller Démmen der UG-Decke, d=6 cm, o X
WLS 023, neuer U-Wert 0,17 W/mZK

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil
s Energieverbrauch Antel Heizung Kima-
Energietrager energie- Warmuasser
von | bis g ,ak’ir_ TRWh] iy Tkwh) fakior
} O weitere Empfehlungen auf gesondertem Biatt
— = — — - — — - — Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energleberatung.
Vergleichswerte Endenergie [rErram—— Emplehlungen sind EBB-Karrer, Kai Karrer
erhaltich beifunter SuRerstrate 4, 72074 Tabingen
—LB I'e| o | e | FUIECEER
S0 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellnatt emitteiten Verglechswerte beziehen sich
K af Gebiude, i denen Wame fur Heizng und 5 3 i i i iwilli
PSS Iy o r & Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bersitgestell Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
S &8 RS wird.
FLL &8 5:5’9 & @6\05 Sall ein Energieverbrauch eines mit Fen- oder Nahwarme
SEE B¢ IS8 m&m&ée' A beheizten Gebaudes vergichen werden, st zu beachten.
& és § & & dess hier nomalenweise ein um 15 - 30 % geringerer
& {fg‘\\‘ S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
S & ¢ ¢ Kesseheizung zu enwarten ist
& 4
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermitiung des ist durch die i wgegeben Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro 4 (Ay) nach der die im Aligemeinen gréRer ist als die
Wohnfidche doo Gobdudea. Der tatsachiiche Eeigleveroralen elner wwonnung. oder dnes Gebéudes weicht insbesondere wegen des
und sich &ndemden vom
1 siehe Fudnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fulncte 2 au St 1 s Erergeasuivas Tauf Seite 1 des selie etz a1 Selet des Frtolin s
n L -ode EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Horgeneah Stvare,Enargiberste Profssiona 40 PLUS 829

Hotgereath somware, Ensrgeberater rofessionsl 3D FLUS 828

Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erlduterungen

Angabe Gebéiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
vird im Energieausweis durch die Angabe ,Geba deut-

aben zum FF aG — Seite 2
Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wéme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld

lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woftr und in welcher Art emeuer-
bare Enrgien genutzt werden. Bei Neubauten enthéilt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jah

* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch MaGnahmen
zur Einsparung von Fnergie arfillt werden. Die Angabon
dienen gegentber der zustindigen Behorde als Nachweis

der Einhaltung der fir das Gebsude geltenden verschérften
Anforderungswerta dar FE\V.

Endenergieverbrauch — Seite
Der

eite 3
wird fir das Gebaude auf der Basis

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaber
wer ermi

der. von Heiz-un nach der

ttelt. Die Werte werden
auf der Grundlage der bzui.

oder auf Grund anderer gesigneter

Daten und unter Annahme von Randbedin-

ermittelt. Dabei werden die Energiever-

gungen (z.8. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzer-
vernalten, stancardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die

des gesamten Gebéudes und richt der einzel-
nen Wohneinhaiten 7ugriinde gelegt. Der orfasste Energiovor
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten srtlichen

Qua-
liat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von

erlauben die

und mithilfe von Kii auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in ainem einzelnen harten Winter nicht zu oi

der Wetterlege beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
gl Werte
keine Rux i aufden i
P renergiebedarf ~Seite 2
des Ge-

Der f bildet die i
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
kette” 4 , Verteilung,

L der jewels ei ger (2B.
Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe

sowie eine die und die Umvelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
CO*Emissionen des Gebaudes

freiwillig angegeben werden.

ner des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Vierhraiich Ein Riickschluss auf dan kanf
fig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
i Im Interesse der sic it wird bei dezen
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale bericksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen

Qualitst der ille ~Seite 2 Anlagen zur Raumkiihlung. Oh ind inuisweit die genannten
gegeven ist der auf die chalenin die Erfassung ei sind, ist der Tabelle
L i (For- zu
melzeichen in der EnEV: H"'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche ische Qualitat aller Umfas- Seit

sungsflachen (Aulsenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-

béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen

Wérmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
(Schutz vor Uberhi

den
cines Gebaudes.

Endenergiebedarf ~Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnets, jalulich benotigte Energlemenge tur Heizung, Liftung
und it Er wird unter i

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebude
ermittelien Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitelt,
die die Vorkette der ieweils eingesetzten Energietréiger hariick.
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeige: ite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur

und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-

Angaben sind dem Energieausweis 2u entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

gentechnik. Der fist die die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasoorbodarf und die notwendige Laftung Sicher-.
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe iefiizi

Seite 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellnaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Veraleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefshr die Werte fir die einzelhen

siene rusnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotgerrah Sotare, Energeberatar rofessional 30 PLUS 62.8

Tiegen.
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Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



