1-Zimmer-Wohnung in zentraler Wohnlage

im Obergeschoss
Steinenbergstr. 40, Whg. 1.2.1
72764 Reutlingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartnerin: Frau Hortobagyi
Tel.: 07121/2413 — 369

Fax:07121/2413 - 94 Dr. Rall-lImmobilien

Hortobagyi@Dr.Rall-immobilien.de Verkaufen - Vermieten - Vermitteln



1-Zimmer-Wohnung
Im Obergeschoss

Steinenbergstral3e 40, Whg. 1.2.1
72764 Reutlingen

Einbauschrank im Flur
eigener Abstellraum im Untergeschoss

zentrale Lage
gute Busanbindung

Kaltmiete: Nebenkosten: Wohnflache: Frei ab:

€ 570,00 € 100,00 ca. 36 m2 01.12.2021
Ausstattung der Wohnung Allgemein
m Balkon in Sid-Ost-Lage m Abgeltung flr Schonheitsreparaturen bei Auszug
m Tageslichtkiiche mit Einbaukiiche (ohne Backofen) € 475,00 (keine zuséatzliche Kaution)
m Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und WC = Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewlinscht:
m Laminatboden Stellplatz im Freien Nr. 7 (€ 30,00/Monat)
|
|

gute Einkaufsmaoglichkeiten in der Néhe

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Geschoss: Baujahr:
Obergeschoss 1986

Details zum Haus

Haus mit 7 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-
lage mit 2 Hausern

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Kabelanschluss

Gas-Zentralheizung

Munzwaschmaschine und -trockner im Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GroBenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Steinenbergstr. 40, Reutlingen:
1-Zimmer-Wohnung 1.2.1

Wohnen/Schlafen 21,98 m?
Kuche 2,59 m?
Bad 3,84 m?
Diele 4,08 m?
Balkon (7,60 m2 * %) 3,80 m2
Gesamt ca. 36,29 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmaBstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréBenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmaBstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GroRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewéhr Gbernehmen. Die Plane sind unmaBstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GroRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS «: wongebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 (glltig seit 1.Mai 2014)

Registriernummer 2 BWW-2020-003051468. 1

Giiltig bis: 28.01.2030 (oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...*)
Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse 72764 Reutlingen, Steinenbergstrae 42
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude 2 1988
Baujahr Warmeerzeuger 4 1988 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 9
Gebéaudenutzflache (A,) 787 m? | v( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager firr | Heizung: Erdgas H
Heizung und Warmwasser 3 Warmwasser: Erdgas H
Erneuerbare Energien Art: | Verwendung:
Art der Liiftung/Kiihlung {Fens(erluﬂung 1 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung  C Anlage zur

_i Schachtliftung i Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung _ Neubau _I Modernisierung _I Sonstiges
des Energieausweises \(Vermietung/VerKauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschldgige Vergleiche ermégli-

_1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

‘/ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch V(E\gentﬂmer | Aussteller
71 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&dudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen,

Aussteller
1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jorg Rauch
Joachimsthaler Str. 12

10719 Berlin 28.01.2020 ¢ 031
Unt tdes
1 Datum der EnEV, And zur EnEV/ 2Bei ‘nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registisrummer (§ 17 Abstz 4 Salz 4 und 5 ENEV)ist das Datum der g die ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich 4 bei Baujahr der ( )

chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

ENERGIEAUSWEIS «: wonngenaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013

Registriernummer 2 sw-2020.003051468

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes /o i wue beantagtom. ) 2

Energiebedarf

Anforderungen gemis EnEV 4 Cir

Primérensrgiebedarf
Ist-Mert KWhi{m®a) Anfordsrungswert KW ‘maa) = Verfahren nach DIN V 4108-5 und DIN V 47¢1-10

Qualitat der H:' ~ Verfahren nach DIN V 18589

Ist-Wart Witm*K)  Anfordsruneswart Wim*K) - Regelung nach § 2 Absatz 5 EnEY

Sommerlicher Wameschutz {bei Nsub 1) 1 eingehalten —  Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnREV

Endenergiebecarf ‘iese s Gebaudes

[Pflichtangabe in Imn. “hilic 1anzeigen] KWhi{m? a)
Ang. b :n 2.~ EEW3rmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung =, =suerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-una “altebedarfs auf Grund des Emeuerbare- AtlalB|c| b | E| F |
Energien-Wi 5 0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 »>250
Ant: Deckungsanteil: % -~
© 22 Fa S > >
% So¢ &2 5S¢ &F &&
&I Iy Lg 58 5
Frr £F §§ S5 Fe
% FELE & & 3§ F& g&
gITC 2F F g 4e
3 5 P & gL N
Ersatzmafnahmen @ s § a8 o8
" . o L& L&
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die S ¢ GF
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 2 = 7
EEWirmeG erfiillt.
L Disnach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAM=G
verschérften Anforderungswerte der EEV sind "
eingehalten. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
L Die in Verbindung mit § 8 EEW&meG um % st fir die des
‘;ﬂ;z:::;en" Anforderungswerte der EEV sind unterschiediche Verfahren zu, die im Einzelfall u unterschiedichen Ergebe
Vi harfter A ' - t nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
Pe.'“ artter E% :_"‘"95‘”6 W erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse aur den fatsachlichen
rimarenergiebeda /(m?2) . Die der Skala sind spezifische
Verschérfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiche (Ay). die im
fir die energetische Qualitat der Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflziche des Gebaudes.
Gebaudehiille Hy: Wi(meK)
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG 7 EFH: haus, MFH ilienhau

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewéhr Gbernehmen. Die Plane sind unmaBstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GrofRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS s wongesaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 Bw-2020003051468

Erfasster Energieverbrauch des Gebzudes (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am.. %) 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Geb&audes
112,72 kWh/(m2-a)
EElpAT|'s | ¢ | D | E | FONICEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
‘ 123,99 kWh/(m2a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] 112,72 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum g Primér- Energieverbrauch Antel Anteil Heizung Klima-
Energietrager energie- TkWh] Warmwasser [kwWh] faktor
von bis fakior [kWh]
01.01.2018 | 31.12.201 Erdgas H 1,10 86360.40 20992.00 65368.40 119
01.01.2017 | 31.12.2017 Erdgas H 1,10) 82855.80 20992.00 61863.80 1,07
01.01.2016 | 31.12.2016 Erdgas H 1,10 76356.00 20992.00 55364.00 1,07
Vergleichswerte Endenergie
ERIRINET(C | © | E | Die modellnaft ermitelten Vergleichswerte bezieh h
ie modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sicl
L sl auf Gebaude, in denen die Wame fir Heizung und
SRS N < - Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
*E&E P wird,
,g”éc?%e? SE SF S SE Soll ein Energieverbrauch eines mit Fermn- oder Nahwérme
SIL &8 8§ T beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten
SEE s S gsé’ ég’sc? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& £§ g ¢ O als bei bauden mit
& @8 & 58 &8
& BF IOF Kesselheizung zu erwarten ist.
S & &g
& & 4
Erldauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die i rordnung Die Werte der Skala sind
pezifische Werte pro Q Audenutzfiache (Ay) nach der Energieeinsp: die im inen groker ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterur Jsses und sich 4 Nut vom ich
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 geg auch L ] oder Kil inkWh 4 EFH i MFH

ENERGIEAUSWEIS « wonngassude

geméR den §§ 18 ff. der Energiecinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

2
Empfehlungen des Ausstellers (oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...") 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
A zur kostenginstigen \ ung der i ienz sind 4 méglich O nicht méglich
empfohlen (freiwlllige Angaben)
B in als geschétzie geschitzie
NI Bau- oder Matinat ibung in Einzel- | Amortisa- Kosten pro
) Anlagenteile sinzelnen Schrittel mit grd@erer mai- tionszeit eingesparte
Modemisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Einbau einer solarthermischen Anlage fiir
1 |Warmwasser die Trinkwassererwérmung wird empfohlen.
Es sollte ein nachiragliche Dammung der Autenwand|
2 |AuBenwénde von aulten eﬁolgen.%ne Dammdicke solite min. 14cm|
betragen, Warmeleitgruppe 035.
Der Abschluss der thermischen Hille gegen das
3 Bodenplatte Erdreich solite mit einer Dammung von min. 6 cm
e
4 |Kessel |Empfeniung firr den Einbau eines Brennwertkessels.

EIEIEIEIEIEIH\BKKKEK
EIDEIEIEIEIEK((R

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

i lungen fiir das & diensn lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

zu den sind | 1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
erhaltlich bsiI:nter: Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 sighe Fultnota 1 auf Seite 1 des Energleausweises 2 glehe FuBnote 2 auf Selte 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewéhr Gbernehmen. Die Plane sind unmaBstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GrofRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS «: wongebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Geb&udeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemalk dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuer- d

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energit rf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebét

zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
LErsatzmaBnahmen* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWé&rmeG teilweise oder vollstandig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfiilt werden. Die Angaben
ienen gegeniiber der zusténdigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.
Endenergieverbraucl eite

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&aude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdit des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-

sierten gen erlauben die 1en Werte
keine R i aufden achli Energieverbrauch.
renergiebedarf — Seite 2

Der renergi f bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Qualitiit der & iille = Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller wirmelibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebé&udes.

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebéudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des 1 Gebé und nicht der einzel
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméi i brauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

P fiir il i —Seite2und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebédude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewéhr Gbernehmen. Die Plane sind unmaBstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GrofRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



