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1-Zimmer in einer 2er WG

in einem Studentenwohnheim
Woérthstr. 47, Apartment-Nr. 1.05 links
72764 Reutlingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartnerin: Frau Kermanidou
Tel.: 07121 /2413 — 61 ags
Fax:07121/2413 - 96 Dr. Ra”'lmmObIIIen

Kermanidou@Dr.Rall-lmmobilien.de Verkaufen - Vermieten - Vermitteln




1-Zimmer in einer 2er WG

in einem Studentenwohnheim

Worthstr. 47, Apartment- Nr. 1.05 links
72764 Reutlingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Nebenkosten:
€ 90,00 zzgl. € 20,00 Strom

Kaltmiete:
€ 320,00

Ausstattung der Wohnung

Zimmer in Sud-Ost-Lage

neuer Vinylboden in Holzoptik

Kuchenzeile mit Zimmernachbar

Badezimmer mit Zimmernachbar

Eigener Kabelanschluss und Telefonanschluss
Hausinternes Internte fur 9,50 €/Monat (2 Mbit/sec.),
14,50 €/Monat (16 Mbit/sec.) oder 19,50 €/Monat
(50 Mbit/sec.)

Wohnflache: Frei ab:
ca. 16 m? sofort
Allgemein

Abgeltung fur Schonheitsreparaturen bei Einzug

€ 300,00 (keine zusatzliche Kaution)

2 Monatskaltmieten Kaution (nur bei Studenten mit
Wohnsitz im Ausland)

zentrumsnahe Lage (5 Min. zu Ful} ins Zentrum)
Bushaltestelle in ca. 5 Gehminuten erreichbar

Gute Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe

Geschoss:
1. Obergeschoss

Baujahr:
1914 (Neuausbau 2005)

Details zum Haus

m Haus mit 14 weiteren Zimmern auf dem Stockwerk
sowie Gewerbeeinheiten auf anderen Stockwerken

m Lastenaufzug

m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)

m Gas-Zentralheizung

m Minzwaschmaschine und -trockner im Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



1-Zimmer in einer 2er WG

in einem Studentenwohnheim

Warthstr. 47, Apartment- Nr. 1.05 links Dr. Rall-Immobilien
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Worthstr. 47, Reutlingen:
1-Zimmer-Apartment-Nr. 1.05 links

Wohnen/Schlafen 15,57 m2

Gesamt ca. 16,00 m?2

2m 4m 6m 8m

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit

nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS < wonmgesauce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giiltg bis: 08.03.2030 Registriernummer * BW-2020-003111928 1
Gebdude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Worthstr. 47, 72764 Reutlingen

Gebaudeteil Wohnteil gemischt genutztes Geb&ude

Baujahr Gebzude * 1914

Baujahr Warmeerzeuger >* | 2009

Anzahl Wohnungen 5

Gebaudenutzflache (Ay) 473,6 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser 3 Erdgas E

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung X Fer U O Laftur mit W3 i innung O Anlage zur
(&) iftung O Liiftur ohne Warmeril nung Kiihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modemnisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-

é dient die i Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben . Die ar i te sollen 0 glei ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

)X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von gen  des i erstellt  (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig

O Der Energieausweis wurde auf der dl von Au gen des i erstellt (Energie-

verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Ver dung des Energi

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller:

Ingenieurbiiro Kuder

Am Bildstockle 19 7( m/‘/
72768 Reutiingen 09.03.2020 0

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
" Datum der EnEV, zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der i die ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 2 Mehrfachangaben méglich *# bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 10.0.15

ENERGIEAUSWEIS < wommgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Energi f des

Energiebedarf

Registriernummer 2 BW-2020-003111928 2

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
11,5  KWhi(n*a)

ENA e | c | D | e | FON.

Anforderungen gemaR EnEV *

Primérenergiebedarf
IstWert 1242 kWhi(m?a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehdille H;"
IstWert 0,78 W/(m*K)  Anforderungswert

100 125 150 175 200 225 >250

1242  KWhi(m*a)
ima i f dieses

Filir i Verfahren

kWh/(m?-a) ]Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

W/(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 ENEV/
= nach § 9 Abs. 2 EnEV

(bei Neubau) o

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaRnahmen °

Die Anforderungen des EEWzrmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

o

Verscharfter Anforderungswert

111,5 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

EEAINE [ c | D | E |[HE
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Sos & s s -
% s FF £F S $& $F
FIE 8 $F & s
% FRE &8 ¥ SF &6

SE&E 88 5& FF &8

&S RE oo S o

3 &g F Ao

s & &5

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lisst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-
nissen filhren kénnen. wegen i

Primérenergiebedar: KWhi(m?a) erlauben die Werte keine Ril auf den

Verscharfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualitét der

Die der Skala sind if
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfiache (Ay), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Gebaudehillle Hy' Wi(m*K)
" siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Futnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises S freiwilige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau

© nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Enrgieberater 18598 10.0.15

Fir die Angaben im Exposé
nur der Veranschaulichung

konnen wir keine Gewéhr tibernehmen. Die Plane dienen insoweit
und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS < wonngevsuce

gemaR den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster gi brauch des ] istri 2 BW-2020-003111928 3

Energieverbrauch

EATE | c | o | e | FIN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Anteil

Energietrager * energie- E"e'gii;:;;““m Warmwasser
faktor- [kWh]

Anteil Heizung Kiima-
kwh] faktor

ENERGIEAUSWEIS < womgebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer > BW-2020-003111928 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

zur ung der sind X( méglich O nicht mdglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als p Kosten pro
NG Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | 9SSChAZe | gingesparte
mit groRerer malk- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
1 Waénde AuRenddmmung 16 cm WLS 035 X [m
2 | Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung iiber =4 o

Solaranlage (Sonnen-Energie) +
Heizungsanlage mit Brennwert-Kessel
(Erdgas E)

Vergleichswerte Endenergie

AtlalB|c| b | E] FI
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellnaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebéude, in denen Wérme fir Heizung und

SI - & Ry s Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
g S S S& S& ) ; " "
S5 &5 &8 & SF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
SEE I8 Q¥ gégb \‘%’eg beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& «‘f§ g & L dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& 88 O als bei Gebéuden  mit
S & &g Kesselheizung zu erwarten ist.
s & .

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der i . die im inen grofter st als die
Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden vom ab.

2

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
: auchlL in kwi N

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroln Softvare, Energieberaler 18599 10.0.15

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den 1 sind tiro Kuder

erhaltlich bei/unter:

Am Bildstockle 19, 72768 Reutlingen

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuRinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, Energieberater 18599 10.0.15

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr tbernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GroRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS < wonngosauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erlduterungen

Angabe Gebéudetei eite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wé&rme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pﬂlchterfullung abzulesen. Das Feld

wird im Energieausweis durch die Angabe a il* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden

imen* wird wenn die Anfo
des EEWa&rmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der tandigen Behorde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfi durch d
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.

1sdaten  ermittelt. Dabe\ werden die Energiever-
des des und nicht der einzel-

Daten und unter Annahme von standardisierten
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litét des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der f bildet die Er i des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz some eine die Ressourcen und die Umwelt
honend ng. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebdudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf d\e warmelbertragende

nen Wohneinheiten zugrunde geleg(. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf emen deutsch—
landweiten Mittelwert umg et. So fiihrt ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mogllch |nsbe—
sondere kénnen die Ver 1 einzelner W

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch lber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

Umfassungs gene T ist(For- ) 1serfassung” zu entnehmen.

melzeichen in der EnEV: H™" ). Er beschrelbt die durchschnitt-

liche energetische Qualitat aller Umfas- P — Seite 3

sungsflachen (Au%enwande Decken Fenster etc.) eines Ge- Der anarenergueverbrauw geht aus dem fiir das Geb&ude
béudes. Ein kleiner Wert t einen guten i ermittelten brauch hervor. Wie der Primarener-

Waérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-

giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

filir i igen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

gentechnik. Der Ender i f ist die Er die —Seite 2 und 3

dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-  Die i te auf i sind

gungen und unter Beriicksichtigung der Er i zuge-  ermittelte Werte und sollen \edngl\ch Anhaltspunkte fiir grobe
fuhrt werden muss, damit die ierte Inr der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
der bedarf und die r ige Liftung sicher-  werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,

gestellt werden konnen. Ein kleiner Wen slgnallslerl einen

innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen

geringen Bedarf und damit eine hohe

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 10.0.15.

1 liegen.

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



