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Kaltmiete:
€ 295,00

€ 120,00/ € 25,00

Ausstattung der Wohnung

Parkettboden

SAT-Anschluss im Zimmer

Gemeinschaftsbad mit Badewanne, Dusche und
Waschbecken

separates WC

Gemeinschaftskiiche mit Einbauktiche
Gemeinschaftsraum mit Esstisch und Stihle
Gemeinschaftsterrasse und groRRer Garten

Nebenkosten-/Strompauschale:

Wohnflache: Frei ab:
ca.22 m? 01.03.2022
Allgemein

Abgeltung fur Schonheitsreparaturen bei Auszug
€ 225,00 (keine zusatzliche Kaution)
sehr ruhige und schéne Lage

Bushaltestelle in ca. 10 Gehminuten erreichbar

gute Einkaufsmaoglichkeiten in der Nahe

Geschoss: Baujahr:
Erdgeschoss 1967

Details zum Haus

m Haus mit 6 weiteren Studentenzimmer

m Glaswintergarten

m Winterdienst und Gartenpflege in Nebenkosten
enthalten

m SAT-Anschluss im Gemeinschaftsraum

m Ol-Zentralheizung

m Waschmaschine und Trockner stehen zur allge-
meinen Verfugung

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Richard-Wagner-Str. 32, Reutlingen:
WG-Zimmer 1.3

Wohnen/Schlafen ca. 21,85 m?

N T
\‘\\\.IIIII

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung
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ENERGIEAUSWEIS fir wonngenuce

gemadl den §§ 16 ff.der Energiesinsparverordnung (EnEY} vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BW-2017-001464269 1
Gilltig bis: 27.09.2027 [eder. “Registriernummer wurde beantragtam ...°)
Gebidude
Gebiudetyp Einfamilienhaus
Adresse RichardWagner-StraBe 32, 72766 Reutlingen
Gebaudeteil Ganzes Gebdude
Baujahr Gebéude?® 1967
Baujahr Warmeerzeuger™* 1480
Anzahl Wohnungen 1
Gebdudenutzflache {A,) 243 m?  |LJ naoh §19 EnEV aus dsr Wohntsohs e fial

Wesentliche Energietrager fir | Heiztl, Strom
Heizung und Warmwasser?

Erneuerbare Energien Art keine Verwendung keine

Art der LOftung/Kihlung A Fensterlifung 1 Lihungsanlage mit Warmeriickgewinnung 2 inrﬁgezur
[ Sechachiliftung ) Liftungsankage ohne Warmerickgewinnung thiung
(m]

=

MNeubau O Madernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Anlass der Ausstellung des
(Anderung/E nveiterung)

Energieausweises

Yermistung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisi erten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfldche nach der EnEY, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschldgige Vergleiche ermiglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5}. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4}

k1 Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
{Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Yerbrauch
sind fremwillig.

LI Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
{Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer O Aussteller
O  Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefilgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Yerwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéude nder den nben bezeichneten GebAudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermbglichen.

Aussielier

Arch ekt AKBW, Beratender Ingenieur INGBWW S

Dipl. Ing. Hans J. Broda s

Heusteigstraie 45

7o180 Stungart 28.09.2017

Ausstellung sdatum Unterschritt des Aussteliem

! Dawm der ) er nung zur EnEY 2Beumcm recmzemgerZulellung der
Registriemummer (§ 17 i £a17 4 und 5 ENEV} ist das i 2lnzutragen; die ach déren Eingang
nachiraglich einzusetzen 3 Mehfachangaben méglich * beiWarmenatzen Bau]ahrder ket

EN E RG I EA USWE IS fiir Wohngebéude

gemak den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV} vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

PR e | c
0 25 50 75

Anfarderungen gemaB EnEY
Primare nergiebedart

st Wert KWhilm=a)  Anferderungswart
Qualitat der Geba ke Hy'

st Wert WAm=K)  Anforderungswert

Sommerlicher W 12 {bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gehéudes
[Pilichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW#rmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

100

O

Registriernummer ?  BW-2017-001464269 2

(oder: “Reqlstriernummer wurde beantragram ...7)

CO,-Emissionen® kgfim?-a}

Endenergiebedarf dieses Gebiaudes Jl
2892 kWhimPah b

o | e | r EEEEEER

128 150 178 200 228 =260

38,2 KWhi{m2a} *WTI‘
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Fir Verfahren

@ Verfahren nach OIN ¥ 4108 & und DIN v/ 4761 10
Kahi(me 2y T erfahren nach DIN V 18588
|| Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEY
wi(m= Ky

@ ereinfachungen nach § 8 Absatz 2 EnEY
<ingehalten

2682 kWhimia)

Vergleichswerte Endenergie

Kiltebedarts auf Grund des Ei bare-Er
et alf G ics Sinerer e Energ i BRI e | c | o | E | FENNE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
%
Art: Dechungsanteil: £ -7 2 &
2, S5 &5
K £
< &
3§ S S &
oF iF
6 £ :r:@P EF
ErsatzmaBnahmen i 7
Die Anforderungen des EEWarmeG warden durch die
Ereatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfllit.
Ll Denaoh 7 Aleslz ] Nimnel 2 S MM wkoiHlal Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
-
e rate ot ZAy o o Diie Enemiceinsparverordnung lsst fir die Bereahnung des Eneriebedarts
unterschiedliche Yerfahren zu, die im EmzerfaH 2uu merscmedllchen Ergebniszen
R filhren kennen. | nsbesondere wegen erlauben
Pr marenergsbedar a whimea die Wente keine Al sse auf den tats
Energleverbrauch. Die ausgewlesenen Bedarfswente der Skal sind spezifische
Verschartiar Anforderungswed Wene nach der EnEY pro Quadratmeter Gebudenutaliiche (4, die im
fiird, he Clua 131 do - N
LA Qe [0 m grferist als die des Getaudes
i siefe Fuinate 1 suf Sete 1 des Energieausueses 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Eneraiesusweisey 2 freiwillige
Angabe U Sowie bel Modemisiening im Falldes § 16 Afsatz | Saw 3 EnE? 3 nur bei Neubau
8 nur bei Neubau im FauderAnwenaung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG TEFH: Emfam\lienhaus MFH: Mehriamilienhaus

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die Gréenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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EN E RG I EA USWEIS fiir Wohngebéaude

gemap den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEY} vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BW-2017-001464269 3

Ieder. “Reqistriernummer wurde beantragtam ..}

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

A lal s el o | e | g iEE

] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >25(

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

: ; el ; 2
[Pilichtangabe in Immobilienanzeigen] e
Yerbrauchserfassung = Heizung und Warmwasser
Zeimum Primar ‘ Anteil "
E Energieverbrauch Anteil Halzung Kima
Enerietrager ¥ enemie Warmwasser
wan bis aier ikl W T faktar

EN ERG I EAUSWE IS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEVivom ' 18.11.2013

Registriernummer? BW-2017-001464269 4

feder, *Aegistriernummer wurde beantragtam .7y

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengUnstigen Modernisierung

MaPBnahmen zur kostengiingtigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 24 miglich =] nicht mdglich
Empfehlene Modernisierung smaBnahmen
empiohlen ireiwilige Angaben)
; : geschatne
Nr Bau- oder Marfnahmenbeschreibung in geschame | osten pra
: Anlagenteile einzelnen Schiitten Z“;:ggggcgpﬂ En;r‘af;‘ Amorisa | Spacepans
Modernisienung | nahme|  Bonazeft swnde
Endenemie
Priifung ob nachtrgliche Verbesserung der ‘
1 Dach Wiarmeddmmung der Dachkonstruktion O 5]
miglich ist l
Thermografische Untersuchung der O
2 |Jensfiges Gebaudzhille | 2
3 Sonstiges Priifung des Energietrdgerwechsels M
Priifung ob Modernisierung der |
4 Warmesrzeuger Anlagentechnik durch Kraft-Warme- = 0
Kopplung miglich ist
Anlagentechnik: Expertenratvor Ort,
5 Sonstiges ingenieurtechnische Energieberatung vor u 4
Qort
O | weitere Empfehiungen auf gesondertern Blatt

Hinweais: Modermswsrungssmpfehlungen flir das Geb#ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Himweise und kein Ersatz fiir eine Energisberatung.

Vergleichswerte Endenergie

A%|A| B |c| o | E| Fll
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250 Oie modellhaft ermittelten Wergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude beretgestelht wird

j & ef} Fr s § Soll gin Energieverbrauch eines mit Fern oder Nahwarme
& s £F % &F behelzien Gebiudes verglichen werden, st 2u beachten, dass hier
FEL i @‘f @§ gsgﬁ nermalenweise in um 15 bis 30 % geringerer Energleverbrauch
& & A s als bei wergleichbaren Getduden mit Kesselhelzung 2u erwarten
Y it It
# B °F

Erlduterungen zum Verfahren

D Vartahfar 2 Enaling g 1 Glevartia Lns e i el ey esharveis i g orgeBaan, Dl Ml dC kel s apasifaeta Wi
pre Quadmtmeter Gebaudenutzilache [4,] nach der Enery dieim Allg gréRer st als die Wonnflache des Be baud
Dertatsachliche Energievarbrauch einer Wofinung oder eines Gebaudes weiht ol wegen des Witlerungseinflusses und sich andernden
Mutzerverhaltens wom angege benen Energieverbmuch ab

! siche FuRinate 1 auf Eeite 1 des Energieausweises ? siahe FuBinale 2,auf Eeile 1 d g
auch Leemtandszusehidge, Warmwasser ader Kihlpauschale in kih “EFH. Entamiienhat, MFH: Mot tamiien haus

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http:/fwww.bbsr-energiesinsparung de
sind erhallich beifunter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Flir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjskts und insbesondere fir die Planung geeigneter und
wirtschaftlich sinrvoller ModernisisrungsmaBrahmen empfahlan wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort
eines gualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses 2 giche FuBinate 2 auf Sefie 1 des Energieauswelses

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die Gréenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS s wonngebsuce

gemal den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV}vom ! 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

BeiWohngebauden, die 2u einem nicht unarheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Encrgieausweises gemal dem Muster nach Anlage & auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
durch die Angabe 'Geba " deutlich gemacht

B Energien - Set

Hier wird dariber informiert, woflr und in wekher An emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 [Angaben zum
EEWArmeS) dazu weltere Angaben

Energiebedart - Seite 2

Der Energiebedar wind hier durch den Jah res Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedad dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunterlagen baw. gebdudebezagener Daten und unter Annahme von
standardisierten Aandbedingungen [z.B. standardisierte Kimadaten,
definiertes Nutzenverhalten, standardisierte Innentem peratur und innere
Wamegewinne usw.) berechnet. So Bsst sich die energetische Qualit
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von derWetlerIaqe
beueilen. Insbesondere wegen de R
erlauban die anasgabenan Were Keine Aickschlizss aul den
tatsachlichen Enemleversmuch

Primarenergiebedarf - Seite 2

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarme missen Neubauten in bestimmtem Umiang
erneusrbare Energien zur Dackung des Warme und Kaltebedarts
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWArmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen’ wird
ausgefili, wenn die Anforderungen des EEWArmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnzhmen zur Einsparung ven Energie erfallt
werden. Die Angaben dienan gegeniber der zustandigen Beharde als
Nachwels des Umfangs der Pichterfillung d urch die ErsatzmaBnanme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharfien
Anfordenngswere der EnEY.

End s Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen wen Heiz und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer gesigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabeiwerden die Enegieverbrauchsdaten
des gesamten Gebiudes und nicht der einzelnen Wehneinheiten
zugrunde geleqt. Der erfasste Energieverbrauch firdie Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klim afakicren auf inen d. Mitiebvert Eo
fihrt beispielswelse ein hoher Werbrauch in einem einzelnen harten

e yyinter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der

Endenerg keverbrauch gibt Hinwelse auf die energetische Qualitit des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwantenden Verbmuch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbr: einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie

Der Frima darf bildet die gl zienz des Gebaudes ab.
Er benicksichtigt neben der Endenergie auch die 5o genannte “Workette®
[Erkundung, Gewinnung, ¥erteilung, Umwandlung) der jeweils
cingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeflizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedar bund CQ, E des Gebaudes freiwillig
angegeben weren

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust

won der Lage der Wohneinheiten im Gebiude, van der jewelligen
Nutzung und dem individuelien ‘erhahen der Bewohner ashangen

Im Fall langerer Learstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechneriach bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der wird bei d len, in der Regel
elektrisch betrigbenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale berdcksichtigt: Gleiches gilt Tar den Werbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwlewet die
genannten Pauschaken in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelke Verbrauchserfassung’ zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Prima gehtaus dem firdas Gebaude emittefien

[Formelzeichen in der ENEV: H_ ). Er beschreibt die d ity
energetische Qualitat aller warmedbertraganden Umfassungsfischen
[AuBemwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein Kleiner Wet
signalisiert einen quten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEY Anforderungen an den sommerlichen Warmesch utz [Schutz var
Oberhitzung) eines Gebaudes

Endenergiebedarf - 5 2

Der Endenergiebedarl gibt die nach technischen Regeln berechnete,
janrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikater for die
Energ.eemz.enz eines Gebiudes und seiner Anlagentechnik. Der

rfistdie Energiemenge, die dem Gebiude unter der
Annahme von standarlisierten Bedingungen und unter Beri

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedart wird er
mithiffe won Umrechnungsfakioren errmlle\l die die Worketle der jeweils

Enemietrager b )en
Piii far In il I -Seite 2 und 3

Nach der EREV besteht die Pllicht, in Immobilienanzeigen die in § 182
Absatz | genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderichen
Angaben sind dem Energ e ausweis zu entnehmen, je nach Auswaisart
der Seite 2 oder 3.

Yergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind medellhaft erm ttelte
Werte und sallen lediglish Anhalispunkee fir grobe Vermieiche der Wene

der Energieverluste zugefihrt werden muss, damt die standardisierte
Innentem peratur, der Warmwasserbedart und die natwend ige Litung
sichergestellt werden kannen. Ein kleiner Wert signalisient einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

1 siehe Fufinate 1 auf Seite 1 des Energicausweises

dieses Gebaudes mit den anderer Gebdude sein. Es
sind Beriche angegeben, innerhals derer ungefahrdie Werte fir die
einzelnen Vergle khskategorien liegen.

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die Gréenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



