LIy erryy
VILI8sds 0¥
L1101 170 riiT]g

6-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage in Pfullingen

im Dachgeschoss
Kirchstralte 11, Whg. 4
72793 Pfullingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartnerin: Frau Nuredini

Tel.: 07121/2413 — 64 ere
F:lx:07121/2413—94 Dr. Rall-Immobilien

Nuredini@Dr.Rall-lmmobilien.de Verkaufen - Vermieten - Vermitteln



6-Zimmer-Wohnung
im Dachgeschoss

KirchstraRe 11, Whg. 4 Dr. Rall-Immobilien
72793 Pfullingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten: Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
€ 1.400,00 € 250,00 ca. 135,00 m? sofort Dachgeschoss 1959
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m groRzugige Dachterasse in Nord-Ost-Lage m 2 Monatskaltmieten Kaution m Haus mit 2 weiteren Wohnungen und einer
m Einbaukiiche mit Spilmaschinenanschluss m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewunscht: Gewerbeeinheit
m Tageslichtbad mit 2 Waschbecken, Badewanne, Stellplatz im Freien (€ 30,00/Monat) und Garage m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Dusche und Waschmaschinenanschluss ( 50,00/Monat) m Kabelanschluss
m Separates WC mit Waschbecken m Zentrale Lage m Ol- Zentralheizung
m zusatzliches WC mit Waschbecken im 2. DG m Bushaltestelle 2 Gehminuten entfernt
m Parkett-, Laminat- und Fliesenboden m Einkaufsmaéglichkeiten in direkter Umgebung
m Einbauschrank im Flur
m eigener Abstellraum im Untergeschoss

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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KirchstraBBe 11, Pfullingen:
6-Zimmer-Wohnung 4

Wohnen/Essen 35,07 m?
Schlafen 15,65 m?
Kinderzimmer 10,36 m2
Arbeitszimmer 9,02 m?
Kiche 6,60 m?
Flur 12,73 m?
Bad 7,41 m?
separates WC 1,20 m?
Wohnflache 1. DG 98,04 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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KirchstraBe 11, Pfullingen:

6-Zimmer-Wohnung 4

Schlafen 9,00 m?
Zimmer 16,65 m?
seprates WC 1,64 m?
Flur 3,58 m?
Terrasse (11,62 m?* %) 5,81 m?
Wohnflache 2. DG 36,68 m?
Gesamt 134,72 m’

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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YKREIS: REUTLINGEN NORD }
[EINDE: STADT PFULLINGEN
\RKUNG: PFULLINGEN

\GEPLAN

CHNERISCHER TEIL-
Bauantrag (§ 2 BauVorlVO)

R

bisteramt

(HeB) -
Burgermeister

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS w womgtiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

cutighis; 20022027 Registriernummer®  BW-2017-001203359 1
Gebéude

Gebéiudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Kirchstr. 11, 72793 Pfullingen |
Gebdudeteil Wohnteil gemischt genutztes Geb4ude

Baujahr Gebsude * 1959

Baujahr Warmeerzeuger ¢ | 1978

Anzahl Wohnungen 3

Gebaudenutzfidche (Ay) 427,9 m* O nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

We_senlliche Energietrager gur Heizsl EL

Heizung und

Emeuerbare Energien At keine Verwendung:

Art der Luftung / Kdhlung = oL mit i O Anlage zur
o oL ohne i Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des i =4 i 1 Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die Qualitit des Geb&udes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-

flache dient die nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Die i sollen ige  Vergleiche  ermdgli-
chen (Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des sind die i (Seite 4).

3 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind aul Seite 2 dargestellt Zusitziche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energloverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch O Eigentimer X( Aussteller
O Dem i is sind i i 2ur i Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).
I zur Ver g des Energi i

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben i il. Der i is ist lediglich dafir gedacht,
einen Gberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller:
Ingenieurbiiro Kuder
Am Bildstdckle 19
72768 Reutlingen 21.02.2017
‘Ausstellungsdalum Verschrift des Ausstellers
" Datum der EnEV, EnEV ? Bei nicht rechtzeiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der  di i istnach deren
Eingang i 3 ® “ " bei Wermenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotgenrolh Sofvre, Energaberalar 18599845

ENERGIEAUSWEIS s worngoiuce

gemanB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

des 2 BW-2017-001203359 2
Energiebedarf
CO,Emissionen ® kgl(m®-a)
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
2087 kWh/(m*a)
MEEEEREET | c | o | e | RGN
0 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
EE
2313 KWhi(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
rdert n 13 . iy Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert ~ 231,3 kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m*-a) KVer'ahmnnschD!NVMOB-Gund DIN V 4701-10
En Ii Gel lle Hy" O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 1,31 W/m*K)  Anforderungswert W/(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten JX( Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
darf dieses
: Sl > 208,7 KWh/(m®-a)
[F in
Angaben zum EEWirmeG ® Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des
o Grund
Energlen-Warmegesetzes (EEW4rmeG) Al B | c| o | | F | el
. Deskungearfilh " o s s o w0 we wo s wm
PFS > §, &,
* & e”yfl 4 i zf‘f @
% I A A
FEE 5 ofb A Iy
Ersatzmafnahmen ° < “a & & o8
w,
Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch die £ ¢ L4
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWdrmeG erfiillt. r
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten. R
Erlé gen zum fahren

O Die in Verbindung mit § 8 EEWameG um
verscharften Anforderungswerte der ENEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

n wegen
Primérenergiebedarf: KWAhY(m-a) erlaben die Werte keine Ry
i o

Verscharfier Anforderungswert
fiir die energetische Qualitt der

Die Energiceinsparverordnung lésst fur die Borechnung des Energiebedarfs
unterschiediche Verfahven zu, die im Einzelfall zu_ unterschiedichen Ergeb-
issen fiitven konnen. i

den i
der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadralmeter Gebdudenuizfidche (Ay), die im
Allgemeinen gréfer ist als die Wohnfléche des Gebaudes.

Gebéudehille Hy' Wi(mK)
" siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises # siche Futnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwilige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5" nur bei

® nur boi Neubau im Fall der. g von § 7 Absatz 1 Nummer T EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamiienhaus

Hotgenroh Safwaro, Energaberatr 18599845

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-

lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung

und die GroRRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS « womgebice

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom i

18. November 2013

2

Erfasster i des BW-2017-001203359 3
Energieverbrauch
b | E F (4 H
125 150 175 200 225 >250
o brauch dieses Al
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Anteil "
" 3 io- Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-

von bis Energletréger e o [kWh) W“’mﬁf“' Twh] faklor

Vergleichswerte Endenergie
MEEESEE c | D | E | FUNCHNER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft emittellen Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebiude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereilgestelit

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebéiudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier nomalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

vorgegeben. Die Werte der Skala sind

SFS Sr & & &
$S 5 & &v‘P s &F wird.
g9 S &8 & &8
& &8 &5F 59 88
g &E 08 oF 88 ¢
& Ly & & A
& &S § &8 &8
& & § &5
& os¢ % .
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emittlung des i ist durch die
spezifische Werte pro Quadratmeter (Ay) nach der

Wohnflédche des Gebaudes. Der fatséchiiche Energieverbrauch einer Wohnung

die im Allgemeinen groRer ist als die
oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
b.

1 auf Sete 1 des Energl i 2 siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
hl * EFH: il

Hotganrath S, Enerlaboratr 18699845

ENERGIEAUSWEIS wwommgebiuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BW-2017-001203359 4
Empfehl zur k i Modernisierung
2ur i der ieeffizienz sind R méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- 9:;3;3;‘_9 eingesparte
larofister | AL ey | KIOMES
Modernisierung | nahme stunde
1 | Wande AuBendéimmung 16 cm WLS 035 =4 a
2 Fenster Warmeschutzverglasung )¢ [u]
3 | Heizung Zentralheizung mit Biomasse- )¢ o
Wermeerzeuger (Holzpellets)
4 | Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung tber )¢ o
Biomasse-Warmeerzeuger
(Holzpellets)
O weitere auf Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich des Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind '"Qeg]if“’““m K““?," ;
erhéiltlich bei/unter: Am Bildstockle 19, 72768 Reutlingen
Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im E i is (Angaben freiwillig)

1 2

slehe Fusinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Futnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotgenvoth Sotwars, Energiebersor 18599045

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS « womgonsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18. November 2013

Erléuterungen

Angabe Gebiudateil - Seite 1
Bei io zu einem ni Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieauswises gem4R dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebtiudetell zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe " deut-

Angaben zum EEWdrmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW4rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterftilung abzulesen. Das Feld
wird ausgefillt, wenn die Anforderungen

lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

des EEW#rmeG teilweise oder vollstdndig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegentber der zustandigen Behtrde als Nachweis
B, Bl :

der Einhaltung der for das Gebaude geltenden verschérfien
Anforderungswerte der EnEV.

Der i wird fur das Gebdude auf der Basis

Der Energiebedarf wird hier durch den Jah
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben  der von Heiz-und nach der
werden ormittelt. Die Werte werden i oder auf Grund anderer geeigneter
auf der Grundlage der bzw. g ermittelt. Dabei werden die Energiever-

Daten und unter Annahme v
gungen (z.B. standardisierte ‘Kimacaton, dofrortoe Nutzer-
vethallen, sandardisiere Innentemperatur und innere Waime-

des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Helzung wird anhand der konkreten drtichen

gewinne usw.) berechnet. So lisst sich die Qua
litat des Gebéudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der slandardl-

und mithilfe von Kli auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-

slrten Randbedingungen erauber o
kei

nergiel rf ~Seif

bildet die des Ge-
baudes ab. Er bertcksichiigt neben der Endenergio auch die
Vorkette' Ve euung.

( der jewells (zB.
Heiztl, Gas, Strom, emeuerbare_Energien elc.). Ein Kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe

sowie eine die und die Umwelt
shonerds Energiemizung. Zushizlch emnen de.mit dom
des Gebzudes

freiwillg angegeben warden.

Energetische Qualitét dcv dudehiille ~Seif

des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere ke did einzelner

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten

gegeben ist der auf die in die Erfassung ei sind, ist der Tabelle
L issi B u
melzaichen in der EnEV: H'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche Qualitat aller Seite 3

sungsfidchen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-

baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen

Wameschutz AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
C

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebude
ermitielten Endenergleverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfakloren ermittel,

(Schutz. vor
ainas Gebaudes.

Endenergiebedart —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Luftung
Er wird unter i

die die Vorkette der jeweils eir beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienal 2 un
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absa\z 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir

und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
Kator fr die Energleeileenz eines Gebudes und seiner Anla-
ist die

aben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach voweioart dor Sete 2 oder 3

Seite 2 und 3

dem Gebaude unter der Annahme von siandardisleron Eedln-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Lilftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein Kleiner Wert signalisiert einen

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebzude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb  derer ungefﬁhr die Werte fir die einzelnen

geringen Bedarf und damit eine hohe
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotganvih Softvaro, Energabarate 18500845

liegen.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



