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Verkaufen - Vermieten - Vermitteln



mobliertes Studentenzimmer in 7er-WG
Im Gartengeschoss

Richard-Wagner-Straf3e 32, Zimmer 0.3
72766 Reutlingen

Kaltmiete:
€ 290,00

Nebenkosten-/Strompauschale:
€ 120,00 / € 25,00

Ausstattung der Wohnung

Laminatboden

Gemeinschaftsbad mit Badewanne, Waschbecken, WC
Gemeinschaftskiiche mit Einbaukiiche
Gemeinschaftsraum mit Esstisch und Stiihlen
Gemeinschaftsterrasse und groRer Garten

mdbliert mit Einzelbett inkl. Matratze und Lattenrost,
Schwebetirenkleiderschrank, Schreibtisch, Schreib-
tischstuhl, Schreibtischlampe und Bodenschutzmatte

Frei ab:
sofort

Wohnflache:
ca. 12 m? + 6 m?

Allgemein

m Abgeltung fir Schénheitsreparaturen bei Auszug
€ 225,00 (keine zusatzliche Kaution)

m sehr ruhige und schone Lage

m Bushaltestelle in ca. 10 Gehminuten erreichbar

m gute Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Geschoss: Baujahr:
Gartengeschoss 1967

Details zum Haus

Haus mit 6 weiteren Studentenzimmer
Glaswintergarten

Winterdienst und Gartenpflege in Nebenkosten
enthalten

SAT-Anschluss im Gemeinschaftsraum
Ol-Zentralheizung

Waschmaschine und Trockner stehen zur allge-
meinen Verfigung

Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Richard-Wagner-Str. 32, Reutlingen:
WG-Zimmer 0.3

Wohnen/Schlafen 1 ca. 11,79 m?
Wohnen/Schlafen 2 ca. 6,30 m?

Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Erdgeschoss

Gartengeschoss

Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung
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EN E RG I EA USWE IS fiir Wohngebéaude

gemdh den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEVivom ' 18.11.2013

Registiernummer ?  BW-2017-001464269 1
Gliltig bis: 27.08.2027 [oder "Registriernummer wurde beantragt am %)
Gebidude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Richard-Wagner-StraBe 32, 72766 Reutlingen
Gebaudeteil Garnzes Gebdude
Baujahr Gebaude® 1967
Baujahr Warmeerzeuger®* 1890
Anzahl Wohnungen i
Gebaudenutzfliche (A,) 243 m? |1 nach 519 EnEV aus der Wohntschs simitel

Wesentliche Energietrager fir | Heizél, Stom
Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art keine Verwendung: keine

Art der LOftung/Kihlung Fensterliifung 71 Liftungsaniage mit Warmerlekgewinnung 71 Anlage zur

Neubau [1 Modemisierung [ Bonstiges (frebiillig)

Anlass der Ausstellung des
(Anderung/E nireiterung)

A
[l SchachiOhung ) Liflungsaniage ohne YWarmerickgewinnung et
O

Energieausweises =

Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitét des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschlagige Vergleiche ermiglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5}. Teil des Energisausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4.

I Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Enargiebadarfs erstellt
{Energiebedarfsausweis}. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind fraiwillig.

LI Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
{Energieverbrauchsauswsis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestsllt

Datenerhebung Bedarf/Yerbrauch durch I Eigentimer O Aussteller
O  Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitt beigefiigt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswais dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieauswaels beziehan sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
tberschldgigen Yergleich von Gebiuden zu ermiglichen.

Aussteller

Arch ekt AKBW, Beratender Ingenieur INGBWW
Dipl. Ing. Hans J. Broda

Heustek strafie 45
70180 Etuttgart 28.08.2017
Ausstelling sdatum Unterschritt des Aussteliers
A Damm der deten Anderung sverord nung zur EnEY 2 Bei nicht rechtzeitiger Zutelung der

istrigmummer (§ 17 i 4 sm% und 5 ENEV) it das Datum der Anragaiglling ehzuragen; dié Ragisiriemyummar ist nach daren Eingang
FachaTeh AL atran, Mehiachangaben méglich Armenstzen Baujahr der Ubemabestatien

ENERGIEAUSWEIS i wonngeviiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV}vom ' 18.11.2013

Registriernummer *  BW-2017-001464269 2

foder. *Reqistriernummer wurde beantragtam ...’

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen? kgfim?-a}

Endenergiebedarf dieses Gebaudes @'
2882 kWhi{m=a)

BlA |l el c| o | e | ¢

O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

3382 kWhi{m=a) AE
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes ™

Anforderungen gemal EnEx? Fir, werwendetes Veriahren
Erim are nergiebedari 7l ‘Verfahren nach DIN V 4108 & und DIN V 4701 10
It Wert KWh{med)  Anforderungewert ki hi[m=2) 7 Verfahren nach DIN V 18558
Energetische Qualitat der Gebaudshalie H

nergetische Qualie der Gebandendle By || Regelunq nach § 5 Absaz 5 EnEV
It Wert WiimeK)  Anforderungswert WImEK)

A ereinfach h§ 2 Absawz 2 ENEV

Sem meriicher Warmeschutz (bei Neubau) O cingehatien sl Ll i

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 288,2 kWh/ima)

Angaben zum EEW&rmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung ernevertarer Energien zurDeciumg des Warme- und -
ind des Er Ene: B+la|B| C D E | El

ar megescten (EEWar me
[ - 50 s 100 125 150 175 200 225 >250

% 3
& 7 = = i
At Deckungsantei: £ €,§ f ‘gf # ﬂfb ﬁff &,%
3 &5
5 FEE 4F &
&3 S5 4
i{x"? ‘é?'g%
ErsatzmaBnahmen & - ¥ ?
Die Anferderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersakzmainahme nach §7 Absatz | Nummer 2 EEWarmeG
edilit.
Hibenmiap Al Nimnel 2Eomies ischaron Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
M L nVerbndung mi§ & EEW&meG um e
veuscnarﬂenmrerdarungswenaaerEnEVsnaanganaten Die g lsst fir die B gdes
unterschiedliche Yerfahren zu dieim Einzeffall zu v mérscmedllchén Ergebniszen
ersshirfler Anfoidafungeus fihren kannen, Insbe sndere wegen erlauben
Prm3renarg sbedar o WWhf|m? ) die Vierte keing A ijsse auf den tatsa
. Die Bedari; der Ekala sind
“werscharfer Anfordsrungswer
mrdam,wim st R Werte nach der ENEV pro Quadraimeter Eebaudenulzﬂache (A, die im
Gehaudahil e H, graferistals die des
1 slehe FuRinote 1 auf Seue 1 des Energieausweises 2 sighe FuBincle 2 auf Seite 1 des Energ\eauswesses 3 fraiwillige
Angabe ubau sowie bei Mademisiening im Fall des § 16 ARsatz { Satz 3 EnE! inurmNeun;
% nur bei Neubau im Fal\der Anwendung wvon § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarme & 7 EFH: Ein

Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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EN E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebdaude EN E RG I EA USWE IS fiir Wohngebiéude

gemaE den 5§ 18 . der Erergiesinsparyerordnung (EnE V) vom * EECEalieliis gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnE v} vom ' 18.11.2013

a m Registriernummer?  BW-2017-001464269 Regiete mess NS OR AR
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes e e 3 Empfehlungen des Ausstellers o ’Hemgslr.emummelwuruwanuagum - 4
Energieverbrauch Empfehiungen zur kostengnstigen Modernisierung
taBnahmen zur koster v g der Energi sind 7 maglich O nicht mbglich
emplohlen fireiwilige Angaben)
: : geschatze
- ‘ » ‘ i ‘ = | " ‘ e ‘ F ‘ - Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in n als | peoname | Kosten oo
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250 i Anlagentelle einzelnen Schritien Zn'ﬁ.;mmq Eizel | Sini |ehgespare
Modemisiening |nahme |  PonereR stunde
Endenerie
Prifung ob nachtragliche Verbesserung der i
1 Dach Warmeddmmung der Dachkonstruktion (B %)
miglich ist 4
Thermografische Untersuchung der - @
End A s e Gebaud 2. ||Sonsiges Gebsudehiile = |
ndenergieverbrauch dieses Gebiudes 5 = E o ik O @
[Plichtangabe in Immobilienanzeigen] Jeiily{ima) 2 Sonstiges Priffung des En i .
Priifung ob Modernisierung der i
. 4 Warmeerzeuger Anlagentechnik durch Kraft-Warme- = o
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser Kopplung miglich ist
Zeiraum s . Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort,
Efiigtragerd R 5T s e Kims 5 Sonstiges ggr)lenleunechmsche Energieberatung vor a a
von bis faktor Tedih]
O | weitere Empfehlungen auf Blatt

Himweis: Mpdernisierungsempfehlungen fiir das Gebaud= dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hirmveise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen hitp /fwww.bbsr-energieeinsparung de
sind erhdflich beifunter

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieauswels  (angaben fremilig)

i i Fiir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fiir die Planung geeigneter und
ergleichsWenaEndsnergie wirtschaftlich sinrwoller ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir aine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort
eines qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

Bilwl e | ¢ | o | £ |TTEEN A e e

eziehen sich au

0T S0 T8 M08 A0 WS M0 RS IS0 e, in denen die Warme fdr Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude beretgestelt wird.

[

L A S & TR Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern oder Nahwarme
fEF & &7 { &eé behelzien Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
FEL .;:af f @? Qa;q@ normalke rweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& 5} & & als bei vergle chbaren Gebauden mit Kesselheizung 2u erwarten
r f SF a ist.
ok £

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittung des Enemieverbrmuchs ist durch die Energiesparve ordnu ng vergegeben. Die Werte der Ekala sind spezifische Werte
g Quadmtmeter Gebaudenutzfiache [8,) nach der g, die im qrofer ist als die des Gebiudes
Dertatsachiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes wekht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbruch ab

! siche FuBncte 1 aut Seite | des Energieausweises 2 siche Fufinate 2,aut Seite | des Energieauswelses I gegebenantalls
auch Leemtandszuschiage, Warmwasser ader Kihipauschale in kiwh + EFH: Einfamlienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus " siehe FuBnate 1 auf Beite 1 des Energicausweises Z siche Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieauswaises

Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



mobliertes Studentenzimmer in 7er-WG

Im Gartengeschoss

Richard-Wagner-StraRe 32, Zimmer 0.3 Dr. Rall-Immobilien
72766 Reutlingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

EN E RG I EA USWE IS fiilr Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV}vom ' 1B8.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

BelWahngebauden, die 2u einem nicht unerheblichen Amteil 2u anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemah dem Muster nach Anlage & auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wahngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Enem kausweis durch die Angabe "Gebdudetsil’ deutlich gemacht

E Energien - Se

Hier wird darilber informiert, woflr und in welcher Art emeuerbare
Energlen genutat werden. Bel Neubauten enthal Seite 2 [Angaben zum
EEWarmet) dazu weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Eneryiebedarf wird hier durch den Jahres Frimarenergiebedar und
den Endenergiebedarf dargestelit. Disse Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angeqebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauumterlagen hzw. gehdudebezagener Daten und unter Annahme van
standardisierien Randbedingungen [2.B. standardisierte Kiimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentem peratur und inner
Wamegewinne usw.) berechnet. So lsst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabh angig vom Nuaewernalten und ven der Wenerlage

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWArmess miissen Neubauten in bestimmiem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme und Kaktebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
cingesetzten emneusrbaren Energien und der prozentuale Ameil der
Pllichterfallung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen’ wird
ausgefill, wenn die Anforderungen des EEWArmEG 1eilweise cder
wollstandig durch MaBnahmen 2ur Einsparung von Energie erfill
werden. Die Angaben dienen gegeniter der zustandigen Beharde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhahung der fir das Gebiude geltenden verscharfien
Anfordenngswere der EnEY.

5 p

Der Endenergieverbrauch wird 1ir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittell. Dabei werden die Ener everbrauchsdaten
des gesamien Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde geleqt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten &rilichen Wetterdaten und mithilte van

auf einen deutschizndweiten Mitlee umgerechnet. o
fiht b 1 ein hofier Verbrauch in einem <inzelnen harien

beunailen @ wegen de
Zriausan die anasoebenan Wene keine Atcksonlisss aul dn
tatsachlichen Enemieverbrauch.

P renergicbedart - Seite 2

Der Primrenergiebedar bildet die Energieeflizienz des Gebaudes ab.
Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die 56 genannte “Vorkene”
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzien Energietrager (2.B. Heizdl, Gas, Strom, emeusrbare
Energlen 2tc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen gefingen Bedart und
damit ine hohe Energieeffizienz sowie eine die Fessourcen und die
Umwelt schonende E zung. Zusitzlich kénnen die mit dem
Energiebedar verbundenen G, Emissionen des Gebaudes frewily
angegeben werden

Qualitit der :] iille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust
[Formelaehen in der ENEV: H,) Er besshreibt die durhsshn iche
ische Qualitat aller wa umt. gsflach
[AuBienwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes, Ein Kieiner Wet
siynalisient einen quen baulichen Warmeschuz. Auferdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschuz (Schutz wor
Uberhitzung) eines Gebdudes.

denergiehedarf - 5¢ 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Aegeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbed ingungen errechnet und ist ein Indikator fdr die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagemechnik. Der
Endenergiebedart ist die Energiemenge, die dem Gebaude umer der
Annahme von standard isierten Bed und unter

2N wyinter nicht zu einer schiechteren Beuneilung des Gebdudes. Der

Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Aickschluss auf den kinitig zu
erwartenden Verbmuch ist jedach nicht méqlich; insbescndere kannen
die Verbrauchsdaten einzelner Wchneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuelien Werhalien der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir in pauschaler Z uschlag
rechnerisch bestimmtund in die Yerbmuchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Aegel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berdcksichtigt Gleiches gilt fir den Verbrauch ven
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannien Pauschakn in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelke “Verbravchserassung” zu entnehmen

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude em ehen

Endenergieverbraush hervar. Wie der Primarenergiebedart wird r

mithilfe von Umrechnungsfaktaren ermittels, die die Vorkette der jeweils
i Enemietrager b

Pilic fiir I il igen - Seite 2 und 2

Nach der EREV besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die n § 182
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Ener eausweis zu enmehmen, je nach Ausweisan
der Bette 2 ader 9,

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

dellhaft ermitielie
Wiene und solin lediglich Anhalmgunkle furgrone Wemkiche der Wene

der Energieverlusie zugefihrt werden muss, dami die standard isierte
Innentem perawr, der Warmwasserbedart und die natwendige Liftung
sichergestellt warden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedar und damit eine hohe Energieeflizienz

" siehe Fufinote 1 auf Seite | des Energieausweses

dieses Gebaudes mit den anderer Gebaude sein. Ex
sind Berelche angegeben, inne thalb derer ungetahr die Werte filr die
<inzelnen Yergle chekategorien liegen

Fir die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



