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Studentenzimmer

in Filderstadt-Sielmingen
Lange Str. 24, Zimmer Nr. 1.1
70794 Filderstadt-Sielmingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartner: Frau Huber
Tel.: 07121/2413 - 33 ap=
Fax: 07121 /2413 — 94 Dr. Rall-iImmobilien

Huber@Dr.Rall-immobilien.de Verkaufen - Vermieten - Vermitteln




Studentenzimmer

in Filderstadt-Sielmingen

Lange Str. 24, Zimmer Nr. 1.1 Dr. Rall-immobilien
70794 Filderstadt-Sielmingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten-/Strompauschale: Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:

€ 280,00 75,00 €/15,00 € ca. 12 m? sofort Erdgeschoss renoviert 2017
Ausstattung des Zimmers Allgemein Details zum Wohnheim
m eigenes Waschbecken im Zimmer m Abgeltung flir Schénheitsreparaturen bei Auszug m Wohnheim mit 23 weiteren Zimmern
m Gemeinschaftskiiche € 200,00 (keine zusatzliche Kaution) m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
m Gemeinschafts-Duschbad m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewiinscht: m Kabel- und Satellitenanschluss
m Linoleumboden Stellplatz im Freien (€ 30,00/Monat) m Gas-Zentralheizung
m eigener Telefon-, TV- und Internetanschluss m gute Busanbindung m Minzwaschmaschine und -trockner im allgemeinen

m gute Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe Waschraum
m Fahrradgarage

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



Studentenzimmer l‘

in Filderstadt-Sielmingen
Dr. Rall-Immobilien

Lange Str. 24, Zimmer Nr. 1.1
70794 Filderstadt-Sielmingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Lange Str. 24
Sielmingen: Studentenzimmer 1.1

Wohnen/Schlafen 12,32 m?

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



Studentenzimmer

in Filderstadt-Sielmingen

Lange Str. 24, Zimmer Nr. 1.1
70794 Filderstadt-Sielmingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Zimmer 1.4
18,72 m*

Balkon
7,51 m?

Zimmer 1.3
18,43 m?

Fahrradraum
23,46 m*

s .

Miil/Best.Garage

Windfang
8,09 m*

Zimmer 1.1

Zimmer 1.2 12,32 m*

12,64 m?

Zimmer 1.5 | i B ) Zimmer 1.7

14,86 m?
Zimmer 1.6
12,03 m?

L

Flur
10,30 m?

Aufenhalt
10,88 m?

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



Studentenzimmer
in Filderstadt-Sielmingen
Dr. Rall-Immobilien

Lange Str. 24, Zimmer Nr. 1.1
70794 Filderstadt-Sielmingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Zeichnerischer Tell zum
Lageplan Bauantrag (§4 LBOVVO)
Kreis : Esslingen
Stadt: Filderstadt

Gemarkung : Sielmingen

4259/3 2y

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



Studentenzimmer

in Filderstadt-Sielmingen

Lange Str. 24, Zimmer Nr. 1.1
70794 Filderstadt-Sielmingen

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013
I

Registriernummer * BW-2017-001354742 1
Giltig bis: 05.07.2027 {oder: "Registriemummer wurde beantragt am ..%)
Gebaude
Hauptnutzung / Wohnheim
_Gebaudekateqorie
Adresse Lange StraBBe 24, 70794 Filderstadt
Gebaudeteil Ganzes Gebiude
Baujahr Gebéude? 1955, Erweiterung 2002 Gfm,dﬁg)”
Baujahr Warmeerzeuger®* 1999
Nettogrundfléiche ® 495 m*
Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas H, Strom
Heizung und Warmwasser®
" _Erneuerbare Energien Art:_keine Verwendung: keine
Art der Liftung/Kihlung® Fensterliftung [ Lii mit Warmeril i O Anlage zur
o i O Li ohne Kiihlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O M isi X a
Energieausweises ] auf & Sonstiges (rcivilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes |

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverhrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogr Ll Teil des Energi ises sind die Moy isier fehlungen

(Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 usétzliche Ir i zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmien Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der

Erstellung des Er (Er gen - siche Seite 5).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch H  Eigentlimer O Aussteller
U Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).
I

zur Ver dung des Energi
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf/das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschiagigen Vergleich von Gebsuden zu ermdglichen.

Aussteller

Ingenieurbiiro MAUER
Dipl-Ing. Markus Mauer

Henriettenstrafi 62
73230 Kirchheim/Teck 06.07.2017
Aussteliungsdatum
A
1 Datum der EnEV, zur EnEV et Zutbilung der
Registriemurmmar (§ 17 Absatz 4 Saizg und § EnEV) ist das Datumn der die istriy ‘Ist.ng & ingang

kS BZE mbglich “ bei W en Baujahr dér U
Nettogrundilache ist im Sinne der ENEV ausschiieBlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundiche

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

E N E RG l EAU SWE I S fiir Nichtwohngebiude

geméf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BW-2017-001354742 2

Berechneter EnerQIEbedarf des Gebaudes {oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen3 kg/(m?>a)

Anfordorungen gemift EnEV 4 Fiir. i rf tes Verfahren
Primérenergiebedarf [ Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert Wh(m>a)  Anforderungswert twh/(m*a) [0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten m} eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) m] eingehalten  [] Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahlicher Endenergiebedarf in kWhi(m?a) fiir
Energietréiger Heizung Eingebaute Liifung 5 Kiihlung einschl. lnGsegzésua?rE\!t
Endenergiebedarf Wirme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m*-a}
Endenergiebedarf Strom [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] kWhi{m*a)
Angaben zum EEWarmeG 6 Gebidudezonen
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Nr. |Zone Flache [m?] Anteil [%]
Kiiltebedarfs auf Grund des
Warmegesetzes (EEWirmeG) . 1
% 2
3
Art: Deckungsantell: % 2 oo
% 5
6
ErsatzmaBnahmen 7 7
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die O | weitere Zonen in Anlage

Ersatzmainahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWHmed
el

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAmeG verschérfien Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind cingehalten.
R i Die i lasst fur die des fs in
aratiier Afordenmgawe: KW/ vielen Fallen neben dem alternative i zu,
Fomareneiicteit e die im Einzelfall zu jedli fihren kénnen.
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % ‘wegen lisi i erlauben die Werte keine
charfien der EnEV s g auf den tatsachli i Di i

. Die
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter

Yerachaimior Anfoldertiige et beheizte/gekihite Nettogrundfiache.

Primérenerglebedar: a2y

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises 2 siehe Fulinole 2 auf Seite 1 des Enargieausweises 3 freiwillige
ngabe “nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur Hilfsenergiebedart

8 nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE'S fiir Nichtwohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer > BW-2017-001354742 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes e i

Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Wirme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
204 KWh/{m?a) i

40 60 80 100 120 140 160 180 >210
A Ve i dieser
: fr Heizung und Warmwasser 3

/1 warmwasser enthalten
Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ]
59 kWhj(m*a) %~

5 10 15 20 25 30 35 >40

A Vergleichswert dieser Gebéudekategorie

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebiude

gemél den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BW-2017-001354742 4

Emnfahl it
F gen des Al S
{oder: "Registrigrnummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

zur der jieeffi sind =] miglich o nicht mégtich
empfohlen (freiwilige Angaben)
o " hai
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als eslivitrts Roston o
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel-|  SECREE | eingesparte
mit grofierer mai- . i Kilowatt-
Modernisierung |nahme|  onszsit stunde
Endenergie
1 Warmwasserbereitung | rufen Sie die Moglichkeit einer solaren
9 Warmwasserbereitung C e

f fiir Strom *
Der Wert enthalt den Stromverbrauch fir
[ zusatzheizung  [] warmwasser [J Lirung ingebalte Beleuchtung [ «anlung Sonstiges
i
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | Energleverbrauch Anteil i Energieverbrauch
Encrgictisiger* | energie- jarme Warmwasser A““*[':(‘\;",‘;:]Z““g i) Strom
N von bis faktor [KWhj
01.03.2012 | 28.02.2013 Erdgas H 11 89125 4456 84569 1,04
01.03.2013 | 28.022014 Erdgas H 14 92891 4645 88246 104
01.03.2014 | 28.02.2015 Erdgas H 1 109423 5471 103952 1,04
01.03.2012 | 28.02.2013 | 2Pgemeiner Quwommicin 18 28509
01.032013 | 28.02.2014 i Al o 18 29420
Primérenergieverbrauch dieses Gebidudes 329 kWh/(m*a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergleichswerte * Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskenn-
Gobaudokotagariel Figchen- werten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.
Nutzung antell Heizung und Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Unierkunit, Betreuung. Verpflegung 100 % 105 20 Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Wi und sich andemden
0 0 von den angegebenen Kennwaerten ab.
0 o

1 siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des i i 4
unter bbs ieei d rSun:h das inis filr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fr Wirtschaft und i auch L age in kWh

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwei M_ode_rnisierungssmpfehlung_en fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen hitp:/fwww.bbsr- ieei
sind erhdltlich bei/unter: i & i el energeeingpeniade

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

- ; i
siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siene FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG l EAU SWE I S fiir Nichtwohngebiude

geméR den §§ 18 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebéuden, die zu sinem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemsR dem Muster nach Anlage 7 auf den

2u

Endenergiebedarf - Seite 2

Der gibt die nach Regeln
jshrlich beno\lgte fiir Heizung,

Beleuchtung, Liiftung und Kiihiung an. Er wird unter Stancardkiima und
efrechnst und st ein Indikator fur die

Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energicausweis durch die Angabe "Gebaudsteil” dsutiich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art

cines Gebd und seiner
f ist die i die dem Gebaude unter
i unter
Eeruckslchilgung der Ensrgleverlus(e Zugoflihnt werden muss, damit cie
. dle
Liftun

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEW:rmeG) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-|

kGnnen. Ein einer Wert signalisiert einen geringen Bedarf und danit
eine hohe Energiesfiizienz

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

un

den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, Exmsbauie

Beleuchtung, Liiftung und Kiihiung dargestollt. Diese Angaben werden

rechnerisch ermitielt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage

der Bauunterlagen bzw. gebAudebezogener Daten und unter Annahme
@B

definiertes isi und innere

Nach dem EEW3 milssen i Umfang

erneuerbars Energian 2ur Deckung des Warme. und Kaltebedara
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
cingesetzten erneusrbaren Energlen und der prozentuale Anteil der
Pfiichterfuliung Das Feld " " wird
ausgefilll, wenn die Arfordsrungen des EEWarmeG teilweise oder

Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die encrgetischio Qualitat des
Gebéudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage

durch zur n Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandlgen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der dure

beurtailen. wegen der
erlauben die angegebenen Werte keine R isse auf den

und der der fir das Gebaude gel(endsn verscharften

tatsachlichen Energieverbrauch.
Primérenergiebedarf - Seite 2

bildet die i des Gebéudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkotte”

der E
Endenergieverbrauch - Seite 3
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden

T das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt, Dabei werden die

Verteilung, der jeweils
eingesetzten Energistréger (z.5. Heiz: ; Gas, Strom, emeuerbare
Energien sfc.). Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedar und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt Die
geben fur das Gebaude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energisausweises galt. Sie sind im Fall
sines Neubaus oder einer Modemlslemng des Gebaudes, die nach den

des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten 7ugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
ferte pro Q: éche nach der ENEV.

Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der
kunkreten Grlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
iten Mittelwert . Die Angaben zum
Endenergseverbrauch geben Hinweise auf die ensrgefische Qualitst des
Gebzudes. Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein

Vorqahen des § 9 Absatz 1 Satz 2 Er

auf den kunitig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht

nen sie zur Oy

ensrgetlbchen Qualiat des Gebaudes Zusétzlch komen die mit dem
des Gobéudes freiwillig

angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betrégt, auf die
Zehnerstells gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau’ (140 % des "EnEV
Anforderungswarts Neubau"

Wérmeschutz - Seite 2

méglich. Der Verbrauch einer ader eines

Gebaudes weicht i en und

sich andernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag

rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbszogen. Ob
und inwiewsil derartige Pauschalen in die Erfassung omgegangen sind,

ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnshmen.

Die Vergloichswerte ergeben sich durch  die Eeuneuung gleichartiger

Gebaune Kleinere

Die ENEV stellt bei und bestir baul sine gut Qualitat im Verglelch zum Gebaudebestand
auch Anfordarungen an die energeusche Qualua( aller dieses G}’-béude‘wsv Die Endwerte der beiden Skalen zum
Decken, betragen, auf die gerundet, das

Fenster etc.) sowie bei
(detz vor Uberhitzung) eines Gebaudes

ben fiir ienanzei - Seite 2 und 3

Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts
Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fr das Gebsude insgesamt
erm\tlelten Endenerglevsrmaurh fiir Warme und Strom hervor. Wie der

Nach der ENEV besteht dia Plicht, in Immobilienanzeigen dio in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir

Angaben sind dem zu je nach

der Seite 2 oder 3.

" siehe FuBrote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses

ird er mithilfe von L ermittelt,
die die Vorkette der jeweils 4 i

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebiude

geméR den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? BW-2017-001354742 6

Zusatzseite Verbrauchserfassung (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ..")

Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | Energieverbrauch Anteil — Energieverbrauch
Energietrager | energie-|  Warme Warmyassor | ATELHeiuNG | Kima- Strom
von bis faktor kW] TkWhi TkWh]
01.03.2014 | 28.02.2015 | “leemeiner Strommixin 1.8 28937

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



