
Schöne 3-Zimmer-Studio-Wohnung 
in stadtnaher Lage
Steinenbergstr. 42, Whg. 2.3.6
72764 Reutlingen

Dr. Rall & Söhne GmbH
August-Bebel-Str. 13 
72762 Reutlingen 
Ansprechpartnerin: Frau Kordika
Tel.:  07121 / 2413 – 73 
Fax : 07121 / 2413 – 92 
Kordika@Dr.Rall-Immobilien.de



Für die Angaben im Exposé können wir keine Gewähr übernehmen. Die Pläne dienen insoweit  
nur der Veranschaulichung und die Größenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.  

3-Zimmer-Studio-Wohnung 
in stadtnaher Lage
Steinenbergstr. 42, Whg. Nr. 2.3.6
72764 Reutlingen

Grund-/Wohnfläche:
ca. 87 / 78 m2

Baujahr:
1988

Kaufpreis Wohnung:
 € 321.000,- 

Geschoss:
Dachgeschoss

Kaufpreis TG + Stellplatz
€ 28.000,-

Verfügbarkeit:
ab sofort frei 

Beschreibung

Schön aufgeteilte 3-Zimmer-Studio-Wohnung im Dach-
geschoss eines Mehrfamilienhauses in stilvoller, ele-
ganter Architektur. 
Die Wohnung liegt „Am Fuße des Georgenbergs“ nicht 
weit vom Klinikum entfernt, auch die Reutlinger Innen-
stadt ist fußläufig erreichbar.

Ausstattung

Die Wohnung verfügt über einen nach Süd-West aus-
gerichteten, überdachten Balkon. 
Sie ist mit einem großen Wohnzimmer, einer Einbaukü-
che, einem Tageslichtbadezimmer mit zwei Waschbe-
cken, einer Dusche und einer Badewanne sowie einem 
separaten WC ausgestattet. Zur Wohnung gehört eine 
Garage und ein Stellplatz vor dem Haus.

Allgemein

Haus mit 8 Wohnungen in einer Wohnanlage mit 2 
Häusern; allgemeiner Waschraum mit eigenem Wasch-
maschinenanschluss im Untergeschoss; eigener Kel-
lerraum; Kabelanschluss; Gas-Zentralheizung, Haus-
meisterservice.	
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Vermietungs- und Verwaltungsservice 

Auf Wunsch ist ein kompletter Vermietungs- und Ver-
waltungsservice durch die Dr. A. Rall Verwaltungs- 
GmbH möglich.

Provision

Wir würden bei Vertragsabschluss 3,57 % (inkl. MwSt.) 
Provision auf den Kaufpreis von Ihnen erhalten.

Laufende monatliche Kosten

Wohnung Nr. 2.3.6

Wohngeld (nicht umlagefähig) 75,73 €

Verwaltung (brutto) 38,14 € 

Nebenkosten (Abschlag - umlagefähig) 250,00 €

Garage Nr. 8

Wohngeld (nicht umlagefähig) 4,55 €

Verwaltung (brutto) 5,09 €

Gesamt Kosten 373,51 €

Rücklagen der WEG zum 31.12.2022

Gesamt 62.601,14 €

Anteilige Rücklagen zum 31.12.2022

Wohnung Nr. 2.3.6 4375,82 €

Garage Nr. 8 262,92 €

Gesamt 4.638,74 € 

Grund- und 
Wohnfläche

ca. 87 / 78 m²

Aufteilung siehe beiliegenden Plan

Baujahr 1988

Kaufpreis Wohnung Nr. 2.3.6           321.000,-- €

Garage Nr.    8                    19.500,-- €

Stellplatz Nr. 1                      8.500,-- €

Marktmiete Wohnung Nr. 2.3.6               1.020,-- €

Garage Nr.    8                           60,-- €

Stellplatz Nr. 1                           30,-- €

Verfügbarkeit Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei
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Steinenbergstraße 42, Reutlingen:
3-Zimmer-Wohnung 2.3.6
Wohnen/Essen 29,78 m² 26,64 m2

Schlafen 13,35 m² 12,37 m²
Zimmer 1 12,94 m² 9,13 m²
Küche 7,69 m² 7,05 m²
Bad 5,31 m² 4,57 m²
WC 1,85 m² 1,85 m²
Diele 12,40 m² 12,40 m²
Balkon 3,80 m² 3,80 m²
Grundfläche gesamt ca. 87,12 m² 77,81 m²

Wohnfläche gesamt ca. 77,81 m²
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18.11.2013 (gültig seit 1.Mai 2014)

BW-2020-003051468

28.01.2030

Mehrfamilienhaus

72764 Reutlingen, Steinenbergstraße 42

Wohngebäude

1988

1988

9

787 m²
Heizung: Erdgas H
Warmwasser: Erdgas H

1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jörg Rauch
Joachimsthaler Str. 12
10719 Berlin 28.01.2020

18.11.2013

BW-2020-003051468
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112,72

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
112,72 kWh/(m²·a)

123,99 kWh/(m²·a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

01.01.2018 31.12.2018 Erdgas H 1,10 86360.40 20992.00 65368.40 1,19

01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1,10 82855.80 20992.00 61863.80 1,07

01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,10 76356.00 20992.00 55364.00 1,07

18.11.2013

BW-2020-003051468

1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 Warmwasser
Einbau einer solarthermischen Anlage für
die Trinkwassererwärmung wird empfohlen.

2 Außenwände Es sollte ein nachträgliche Dämmung der Außenwand
von außen erfolgen. Die Dämmdicke sollte min. 14cm
betragen, Wärmeleitgruppe 035.

3 Bodenplatte Der Abschluss der thermischen Hülle gegen das
Erdreich sollte mit einer Dämmung von min. 6 cm
versehen werden.

4 Kessel Empfehlung für den Einbau eines Brennwertkessels.
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