
4-Zimmer-Studiowohnung in schöner Lage in Münsingen
im Dachgeschoss
Wolfgartenstraße 41, Whg. 3.1.1
72525 Münsingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13 
72762 Reutlingen 
Ansprechpartnerin: Frau Staudenmaier
Tel.:  07121 / 2413 – 52 
Fax : 07121 / 2413 – 96
Staudenmaier@Dr.Rall-Immobilien.de



Für die Angaben im Exposé können wir keine Gewähr übernehmen. Die Pläne sind unmaßstäbliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die Größenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.  

4-Zimmer-Studiowohnung
im Dachgeschoss
Wolfgartenstraße 41, Whg. 3.1.1
72525 Münsingen

Kaltmiete:
€ 750,00

Nebenkosten:
€ 280,00

Grund-/Wohnfläche:
ca. 115 m² / ca. 97 m²

Geschoss:
Dachgeschoss

Frei ab: 
01.05.2024

Baujahr:
1983 

Details zum Haus 

 ■ Haus mit 16 weiteren Wohnungen in einer  
	 Wohnanlage	mit	3	Häusern

 ■ Hausmeisterservice	(in	Nebenkosten	enthalten)
 ■ Kabelanschluss
 ■ Öl- Zentralheizung
 ■ Münzwaschmaschine	und	-trockner	im	allgemeinen		

	 Waschraum

Ausstattung der Wohnung

 ■ Tageslichtküche
 ■ Badezimmer	mit	Badewanne,	Dusche,	WC	 	

	 und	Waschbecken,	seperates	Gäste-WC
 ■ separates	Gäste-WC
 ■ Parkettboden im Wohn-und Esszimmer
 ■ Laminatboden in einem Kinderzimmer   

	 und	Teppichboden	im	zweiten	Kinderzimmer
 ■ Abstellraum in der Wohnungs sowie auf dem Balkon

Allgemein

 ■ 2 Monatskaltmieten Kaution
 ■ Die	Anmietung	eines	Stellplatzes	ist	gewünscht:	

	 Stellplatz	im	Freien	(€	20,00/Monat)	und/oder	 	
	 Tiefgaragenstellplatz	(€	45,00/Monat)

 ■ schöne	und	ruhige	Lage
 ■ sehr gute Busanbindung
 ■ gute	Einkaufsmöglichkeiten		
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Wolfgartenstr. 41, Münsingen:
4-Zimmer-Studiowohnung 3.1.1

Wohnen 34,00	m2

Schlafen 16,09	m2

Kind 1 9,64	m2

Kind 2 7,06	m2

Küche 6,32 m²

Bad 6,02	m²

Gäste-WC 1,43	m²

Flur 13,94	m²

Abstellraum 3,81 m²

Balkon 2,03	m²

Gesamt (abzgl. 3 % 
Putz)

ca. 97,33 m2
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18.11.2013 (gültig	seit	1.Mai	2014)

BW-2018-002064813

24.07.2028

Mehrfamilienhaus

72525	Münsingen,	Wolfgartenstr.	41

Wohngebäude

1983

2009

17

1.120	m²
Heizung:	Heizöl
Warmwasser:	Heizöl

1000hands	AG
Dipl.-Bauing.	(FH)	Jörg	Rauch
Joachimsthaler	Str.	12
10719	Berlin 24.07.2018

18.11.2013

BW-2018-002064813
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Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
98,73 kWh/(m²·a)

108,61 kWh/(m²·a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

01.01.2017 31.12.2017 Heizöl 1,10 114880.00 29856.00 85024.00 0,85

01.01.2016 31.12.2016 Heizöl 1,10 132050.00 29856.00 102194.00 0,85

01.01.2015 31.12.2015 Heizöl 1,10 124090.00 29856.00 94234.00 0,88

18.11.2013

BW-2018-002064813

1000hands	AG,	Joachimsthaler	Str.	12,	10719	Berlin
Tel.	030-609844525,	energie@1000hands.de

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass	eine	Leerstandskorrektur	erforderlich	ist.

1 Warmwasser
Einbau	einer	solarthermischen	Anlage	für
die	Trinkwassererwärmung	wird	empfohlen.

2
Dach/Oberste
Geschossdecke

Der	Abschluss	der	thermischen	Hülle	sollte
mit	einer	Dämmung	von	min.	12	cm,	besser	18	oder
20	cm	versehen	werden.

3 Außenwände
Es	sollte	ein	nachträgliche	Dämmung	der	Außenwand
von	außen	erfolgen.	Die	Dämmdicke	sollte	min.	14cm
betragen,	Wärmeleitgruppe	035.

4 Kellerdecke Es	wird	eine	Dämmung	der	Kellerdecke	von	unten	mit
einer	Stärke	von	8	cm	bis	10	cm	empfohlen.
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