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Beschreibung

Ladengeschäft im Erdgeschoss eines Wohn- und  
Geschäftshauses in guter Lage im Lustnauer        
Zentrum. Hohe Kundenfrequenz durch den gegen-
überliegenden REWE, Friseur, Apotheke etc..                 

Gute Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr und 
zu den Fakultäten der Universität. 

Ausstattung

Die Laden-Einheit ist als Optiker vermietet. Der 
modern eingerichteten Verkaufsraum ist mit              
Terracottafliesen ausgestattet. Zur Einheit gehört ein 
Büroraum, eine Teeküche und ein WC. 

Allgemein

Wohn- und Geschäftshaus mit insgesamt 15 Woh-
nungen und 4 Gewerbe-Einheiten, Aufzug vorhanden, 
Gas-Zentralheizung; Hausmeisterservice; Kabel-    
anschluss.

Fläche:
ca. 99 m² 

Baujahr:
1999

Kaufpreis Einheit:
€ 237.000,--

Verfügbarkeit: 
vermietet

Miete Einheit inkl. S :
€ 1.107,11

Kaufpreis Stellplätze:
€ 19.000,--
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Nutzfläche ca. 99 m²

Aufteilung siehe beiliegenden Plan

Baujahr 1999

Kaufpreis Eineit Nr. 4.1.3                237.000,-- €

Stellplätze Nr. 31 + 32      19.000,-- €
 

Miete Einheit Nr. 4.1.3        p.M. 1.051,11 €

Stellplätze Nr. 31 + 32   p.M. 56,00 €

Verfügbarkeit Die Einheit und die Stellplätze sind 
zur Zeit vermietet.

Laufende monatliche Kosten

Wohnung

Wohngeld (nicht umlagefähig) 87,50 €

Verwaltung (brutto) 43,97 € 

Nebenkosten (Abschlag - umlagefähig) 304,00 €

Gesamt Kosten 435,47 €

Rücklagen der WEG zum 31.12.2023

Gesamt 158.804,53 €

Anteilige Rücklagen zum 31.12.2023

Laden 9.053,45 €

Vermietungs- und Verwaltungsservice 

Auf Wunsch ist ein kompletter Vermietungs- und Ver-
waltungsservice durch die Dr. A. Rall Verwaltungs- 
GmbH möglich.

Provision

Wir würden bei Vertragsabschluss 3,57 % (inkl. MwSt.) 
Provision auf den Kaufpreis von Ihnen erhalten.



Für die Angaben im Exposé können wir keine Gewähr übernehmen. Die Pläne sind unmaßstäbliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die Größenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.  

Ladengeschäft im Lustnauer Zentrum
im Erdgeschoss 
Dorfackerstraße 24, Whg. 4.1.3
72074 Tübingen

Dorfackerstraße 24, Tübingen:
Laden-Einheit Nr. 4.1.3
Verkaufsraum 71,44 m2

Teeküche 6,45 m²
WC 3,63 m²
Büro 17,37 m²
Gesamt ca. 98,89 m2
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