4-Zimmer-Wohnung

in schoner Lage in Munsingen,
Bergstralle 14, Wohnung Nr. 2
72525 Munsingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen

Ansprechpartnerin: Frau Staudenmaier
Tel.: 07121/2413 - 52
Fax:07121/2413 - 94
Staudenmaier@Dr.Rall-Immobilien.de

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln



4-Zimmer-Wohnung

in schoner Lage in Munsingen-Bottingen

BergstralRe. 14, Wohnungs- Nr. 2
72525 Minsingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten:
700,00 € 270,00 €

Ausstattung der Wohnung

m Siud-West Balkon

m Einbaukiiche mit Spilmaschine

m Badezimmer mit zwei Waschbecken, Badewanne
und seperatem WC

m Parkettboden, Fliesen im Flur

m Abstellraum in der Wohnung

m eigener Waschmaschinenanschluss im Waschraum

Wohnflache: Frei ab:
ca. 102 m? 01.07.2024
Allgemein

2 Monatskaltmieten Kaution

Garagenstellplatz (je € 45,00/Monat)
ruhige und schéne Lage

gute Einkaufsmaoglichkeiten in Miinsingen

Die Anmietung von zwei Stellplatzen ist gewlinscht:

Geschoss: Baujahr:
1. Obergeschoss 1978

Details zum Haus

Haus mit 2 weiteren Wohnungen

Olzentralheizung
Kehrwoche u. Winterdienst durch Bewohner selbst

Kabelanschluss im Haus

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Bergstrale 14
Miinsingen: 4-Zimmer-Wohnung 2

Wohnzimmer 24,32 m?
Schlafzimmer 13,20 m?
Kinderzimmer 14,08 m2
Kinderzimmer 11,95 m2
Essdiele 10,46 m?
. Kamin 0,22 m?
Kiche 7,48 m?
Speis 1,85 m?
Bad 5,30 m?
Abstellraum 1,65 m?
Flur 7,29 m?
WC 1,40 m?
Garderobe 1,25 m?
Balkon (7,89 m? x 1/4) 1,97 m?2
Gesamt ca. 102,42

m2

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Kreis Reutlingen
Stadt Mdnsingen
Stadtteil Bottingen

L A G E P L A N ZUM BAUAMTRAGC (§ 2 DAL

Zeichnerischer Teil

Bebauungsplan " Bergwiesen - Bergdcker” gen. am 22.3.1971

460/2

726

+71519

46011

DerPlanverfasser (§79 Abs.1LBO)

Nojrd

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebéude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 (giiltig seit 1.Mai 2014)

i 2

Gliltig bis: 15.08.2028 (oder: Registrismummer wurde beantragt am__") 1 Bere':hHEter EnerglebEdarf dBS GEbaUdes (oder: Registriernummer wurde beantragl am...) 2
Gebiude Energiebedarf
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse 72525 Minsingen, Bergstralie 14
Gebaudeteil Wohngebéude
Baujahr Gebaude 3 1976 ‘ k_
Baujahr Warmeerzeuger ¢ | 1998 (freiwillig)
e Wommungen 3 - .
Gebaudenutzflache (A,) 269 m? | \/ nach § 19 EnEV aus der Wehnfliche emmittelt
Wesentliche Energietréger fiir | Heizung: Heizol
Heizung und Warmwasser Warmwasser: Heizol
Emeuerbare Energien Art: Verwendung: Anforderungen gemas EnEV + ar verwendetes
Art der Liiftung/Kiihlung \/Fensler\{.‘uﬂung Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur Pritd iahedarf
Schachtiuftung Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung NSNS

Ist-Wert KWhi(m®a) Anforderungswen KW a) Verfahren nach DIN W 4108-6 und DIN V 4701-10
Anlass der Ausstellung eubau Modernisierung Sonstiges . - . . . Verfah h DIN V 185
des Energieausweises ﬂenﬂielungf\/&rkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig) Energafische Qualitét der udshille Hy: sranren na 8599

Ist-Wert Wim*K}  Anforderunnswert WiHm®K) Regelung nach § 3 Absalz § EnEV

- - an s - sg1r ax i drmeschutz (bei Neub: ) Vereinfachungen nach § 8 Absatz 2 EnEV
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebédudes =
5 r 5

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von Eljdenergle_l;en arf s Gehaudes

[Pflichtangabe in Imm. “bilic »anzeigen] kWhi(m?*a)

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschliigige Vergleiche ermagli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig

'/ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch \/Eigemﬂmer Aussteller
Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamie Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geba Der Energi ist lediglich dafir gedacht,
einen (berschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen

Ty

Ausstaller )] e 7ds

1000hands AG Lo /{7

Dipl.-Bauing. (FH) Jérg Rauch - AR

Joachimsthaler Str. 12 15 =0

10719 Berlin 15.08.2018 : 030 - 312 65 99

U ift des Aussiellers
1 Datum der 1 EnEV, geg A ardnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zulsilung der

Registriemummar (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der ¢] : die Reg: wmmer ist nach deren
Eingang nachlriglich einzusatzen 3 Mehrfachangaben maglich * bei 1 Baujahr der U '

E N E RGI EAUSWEIS fiir Wohngebidude

gem&h den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 ewania00e125374

Ang b :n 20m EEWdrmeG 5
Nutzung e. euerparer Energien zur Deckung des

Warme-und “altebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energlen-Wirmegesetzes (EEWirmeG)

Art: Deckungsanteil: %
Yo
%

ErsatzmaRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWa&rmeG erfiillt.
Dig nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.
Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
wverscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.
Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebadarf: KWWh(me-a)

Verscharfier Anfordenungswert
fiir die energetische Qualitat der

Gebaudehlle H,": Wilm?K)

1 sishe Funotle 1 aul Seite 1 des Energleausweises 2 gisha Fulinote 2 auf Seite 1 des Ensrgisausweises. 3 fraiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung ven § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Vergleichswerte Endenergie

MEIRNETc | o |  |E
o 25 50 75 100 125 150 175 200 235 >250
- ) & &

ST B
& & &F 5F 7
FEE

£7° & & &
& &f &8
£ OF ¢ ;

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieainsparverordnung lasst fir dia Berechnung des Energiebedarfs
unterschiediiche Werfahren zu, dis im Einzalfall zu unterschisdlichen Ergeb-

nissen filhren konnen wegen st ter gungen
erfauben die angegebenen Werte keine Rlckschlisse auf den tatsachlichen
Energi Die au: i der Skala sind i

Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebéudes

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngenaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013

ENERGIEAUSWEIS «: wonngeviude

gemal den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

. N istri 2 Registriernummer 2 Ba-a0ieo2izsns
ErfaSSier Energleverbrauch des Gebaudes {oder Registriemummer wurde beantragt am...*) 3 Emprhlu"gen des Ausstellers (oder: .Registriemummer wurde beantragt am..."} 4

Energieverbrauch Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ( maéglich O nicht méglich
143,60 kWh/(m*-a)

Empfohlene Modernisierungsmalnahmen

ATA+ |A | B | (] | D | E | F | _ empfohien (frenwillige Angaben)
0

= - in als geschilzie geschatzie
25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzek | Amortisa- | Kosten pro
b - ‘ Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer ma- fionszeit eingesparte
Modemisierung nahme Kilowatt-
stunde
157,96 kWh/(m*-a) ‘ Endenergie
Primé g auch dieses

Einbau einer eolarthermischen Anlage fir

L
R

Warmwasser die Trinkwasseranwarmung wird empfchien
g 1 m m] o
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] 143,60 kWh/(m*a) m] o
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser - o
N ’ (] [m]
Zeitraum 3 Primr- Energleverbrauch M'c_"_ . Anteil Heizung Klima-
Energietrager energia- (kWh] Warmuessar KWh] faktor
von bis faktor [KWh] ] o
01.01.2017 | 31122017 Heizsl 1,10| 55870.00 7168.00 48702.00 0,85 m] o
01.01.2016 | 31.12.2016 Heizsl 1.10| 38290.00 7168.00 31122.00 0,85 o o
01.01.2015 | 31.12.2015 Heizdl 1.10 37220.00 7168.00 30052.00 0,88 O o
m] o

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

= = Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information
Verglelchswerte Endenergle Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

1000hands AG, Joachimsthaler Sir. 12, 10719 Berlin
Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

.IOA"“A‘ BNicH| o | ElE Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

2% 50 75 100 125 150 175 200 235 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

- oy auf Gebaude, in densn die Wamme fir Hesizung und erhéltlich bei/unter:
o o o o re . P Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
F F . 3 FL Sk wird.
fe"i“’ §§§ éf‘ {5“9‘?’ “‘{? Soll sin Energieverbrauch einss mit Fem- oder Nahwarms
s f@ & ﬁéf & o e e o 51 poenten: Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)
qé? ‘ﬁ%’: 5 u’ﬁ.i éé- Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit . ) . ‘ o
g&g TF “q}é’ Kesselheizung zu erwarten ist In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
&£ g ug 4 dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Emittiung des { ist durch die g . Die Wene der Skala sind
Werte pro Q iche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen grifier ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der fatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
therur i und sich &nder Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
! sishe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 auch L 5 - ader Ki inkwh 4 EFH: Eir i MFH: Mak
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngevaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.
Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé gie-

MNach dem EEW&meG missen MNeubauten in bestimmiem
Umfang ermeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWa&rmeG*
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anieil der Plichterfullung abzulesen. Das Feld
-Ersaizmalnahmen” wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegenilber der zustandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pllichterfillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

En rgieverbrauch —

badarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch emittelt. Die angegebenen Werte werden

Der Er brauch wird fir das Gebdude auf der Basis
derADrechnungen von Helz- und Warmwasserkosten nach der
nung oder auf Grund anderer geeigneter

auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebal

Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin- .

gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
Iitét des Gebaudes unabhdngig vom MNutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keina Rickschiiisse auf den tatsachlichen Energleverbrauch

Priméirenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verieilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, emeusrbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisient einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeflizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwell
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mll dem

Verbral 1 ermittell. Dabei werden die Energiever-
1 des und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6Grilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
wverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
lig zu erwarlenden Verbrauch ist jedoch nichl maglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung

Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
freiwillig angegeben werden.

Energati: Qualitiit der d iille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfiiche bezogene Transmissionswéarmeverlust (For-
maelzeichen in der EnEV: Hy'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsfidchen (AuBenwdnde, Decken, Fenster elc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz, AuBerdem stelt die EnEV Anforderungen an
den sommerichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes,

E et f— Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebédudes und seiner Anla-

&ir Im Intere: der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betrebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Yerbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung Zu entnehmen.

Pri auch— Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedar wird er mithilfe van Umrechnungsfaktoren ermittalt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietriger beriick-
sichtigen.

fiir —Seite2und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Ssite 2 oder 3
te — Seite 2 und 3

gentechnik. Der Endenergisbedarf ist die Er ge.
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liflung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 sighe Fullnete 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Die Vergleichswerte auf Endenergi sind m
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer GebAude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb  derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Verglsichskategorien liegen

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



