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6-Zimmer-Penthouse-Wohnung
im Dachgeschoss

Maustale 6, Wohnung 2.4.1
72793 Pfullingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten:
€ 2.700,00 € 450,00

Ausstattung der Wohnung

Sid-West-, sowie Nord-Ost-Dachterrasse mit Gber
38 m? und traumhafter Panorama-Aussicht

offene Tageslichtkiiche mit Einbauktiche und
Kochinsel

Tagelichtbad mit 2 Waschbecken, Dusche und WC
separates WC

Echtholzparkettboden mit FuBbodenheizung
Keller im Untergeschoss
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i
=

Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:

ca. 192 m? 02.07.2024 Dachgeschoss 2018
Allgemein Details zum Haus
m 2 Monatskaltmieten Kaution m Haus mit 6 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-
m Penthouse Uiber das gesamte Stockwerk lage mit 4 Hausern
m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewinscht: Aufzug von der Tiefgarage direkt in das Penthouse

zwei Garagenstellplatze in der Tiefgarage

(4 € 60,00/Monat)

ruhige Lage

gute Busanbindung

REWE Markt Ecke Stuhlsteige/Ahlsteige

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Kabelanschluss

Luft-Wasser-Warmepumpe u. Gasbrennwertheizung

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



6-Zimmer-Penthouse-Wohnung

im Dachgeschoss

Maustale 6, Wohnung 2.4.1
72793 Pfullingen

Dr. Rall-immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Maustaéle 6, Reutlingen:

6-Zimmer-Penthouse-Wohnung 2.4.1

Wohnen / Essen / Kiiche 58,14 m?
Schlafen 14,74 m?
Ankleide 10,40 m?
Kinderzimmer 1 12,29 m?
Kinderzimmer 2 17,77 m?
Kinderzimmer 3 14,11 m?
Hauswirtschaftsraum / Fitness 11,63 m?
Garderobe 14,42 m?
Treppe / Eingang 5,96 m?
Bad 8,94 m?
Duschbad 4,54 m?
Dachterrassen (38,60 m? * %) 19,30 m?
Gesamt 192,24 m?

Zimmer 2

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . womngerauce ENERGIEAUSWEIS . womgesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013 gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Giilig bis: 18.12.2028 Registriernummer 2 BW-2018-002431948 1 i rf des a Registriernummer BW-2018-002431948 2
Gebaude Energiebedarf
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus CO,-Emissionen * kg/(m*a)
Adresse Maustéle 6, 72793 Pfullingen
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
Gebaudeteil Mehrfamilienhaus 36,5 KWhi(ma)
Baujahr Gebzude * 2018 A+ ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ F ‘ -
Baujahr Warmeerzeuger ** | 2018 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

R atineen 7 e

44,0  KWh/(m®a)

Gebaudenutzflache (Ay) 897,4 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt gi
ieses
Energietrager fur | | .
Heizung und ot G
Erneuerbare Energien Art: Umweltwérme Verwendung: Heizung, Warmwasser
— - — — —— . - Anforderungen gema EnEV * Fiir 1 Verfahren
Art der Liftung / Kiihlung W Fensterliiftung O Lifte mit War O Anlage zur
O Schachtliftung X Liift ohne W& ] i Kihlung Primérenergiebedarf
Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges IstWert 44,0 KWhi(m*a) Anforderungswert 63,7 kWh/(m=>a) )X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig) Energetische Qualitiit der Gebéudehiille Hy' O Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 0,39 W/m*K)  Anforderungswert 0,50 W/(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
(bei Neubau) )X o nach § 9 Abs. 2 EnEV
Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes
Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von Endenerglebedarfdleses Gebéudes 36,5 kWh/(m?a)
standardisierten Randbedingungen oder durch die des i ermittelt werden. Als Be- [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ”
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
a idet. Die 1 Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des i sind die Moderni: ingen (Seite 4). - . .
. Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 ] i zum Verbrauch sind Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
freiwillig, Wirme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWrmeG) At|a|lB|c| D | E|] F &
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie- . N 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Art: Deckungsanteil: %
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer X Aussteller % SEe Sy S & S
& gL S S &
O DemE is sind zusétzliche \en zur i Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe). % §’”§5 @;ﬂf 5j‘ ,,5?5 SE
o F IR $¥ ¥ §
ErsatzmaBnahmen © “ S & &S
N ; : ; s $ $
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die £ Sy @
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das EEWirmeG erfillt. 7
gesamte Wohngebédude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, JX( Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWrmeG
einen (iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten Erliut B h rfah
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % parengeniaumicrechnungsyeranen

o verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung Iasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
ussteller: G eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

BA' 'pHYSlK Verscharfter Anforderungswert nissen filhren kénnen. wegen
5 r Primarenergiebedar: KWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséichlichen

Dipl.ing. (FH) Gerd Lott Verschéifer Anforderungswert . Die der Skala sind spezif
e o ¥ 521 5 fir die energetisohe Qualitit der Werle nsch der ENEV pro Quadrstmter Gebdudenutiche (A, d im
I ) ) oo N igemeinen grofler ist als die Wohnflache des Gebaudes
TP P Gebéudehlle Hy Wi K)
"3 | Seceeaecrae & | 81241 Mirchen | Te. 055, 35 34 5859 0 ‘Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ? freiwillige Angabe
. ) :
s ) nur bei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau
Datum der EnEV, 2ur EnEV Bel nicht rechizeiliger Zuteilung 6 i bt Nedhat i Foll dor Amvone Brted e Pl T EFH: Einfamiienhaus, MEH: Mehrfamilienn
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der di ist nach deren nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer arme infamilienhaus, ‘ehriamilienhaus
Eingang nachiraglich einzusetzen. ¥ Mehrfachangaben méglich “bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Hotgonroth Sotvare,Enorgeberater 528 Hotigenroi Sofware, Energeberaer 2.0

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . vomgeniuce ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013 gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des af Registri 2 BW-2018-002431948 3 Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer BW-2018-002431948 4
Energieverbrauch Empfehl 1 zur tinsti Modernisierung

zur iinsti g der jeeflizienz sind O méglich X nicht mdglich

empfohlen

o 25 50 75 100 125 150 175

*

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes ‘
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in

Nz Anlagenteile einzelnen Schritten

Verbrauchserfassung - Heizung armwas;
Zeitraum Energietriger® - 2 erbraugj Wan AnteWieizung Kiima-
von bis gletrage ) Tk [kWh] faktor
isierungsemp! Bienen lediglich der Information,
kurz gefasste Satz fiir eine Energieberatung.
Vergleichs Endenergi . )
GN Bauphysik Ingenieurgeselischaft mbH
200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
r auf Gebaude, in denen Warme flr Heizung und gen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Sy Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S wird
S& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
@V)&eb beheizien Gebaudes verglichen werden, st zu beachten,
S dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
RN Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
v:}' Kesselheizung zu erwarten ist.
i
Erldauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermitiung des ist durch die vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der die im groBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
und sich &ndernden vom ab.
| ) siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises. siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 in kWh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hotgenron Sovare, Energeterser 929 Hotgenrn Sofvar,Energsberster 929

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die Gréenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS -« womgesauce

gemal den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geméR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWrmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenerglebedarf dargestellt. Diese Angaben

werden isch ermittelt. Die 1 Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von ten Randbedin-

Angaben zum EEWarmeG ite 2

Nach dem EE ne Ussen in

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
+ErsatzmaRnahmen® wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustdndigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der igen von Heiz- und nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-

gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von

der ge beurteilen. wegen der standard
sierten ingungen erlauben die ar Werte
keine isse auf den ren Er ich.

des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf elnen deu(sch—

Mittelwert umgt . So fiihrt ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-

Pri nergiebedarf —Seite 2

Der F f bildet die i i des Ge-
baudes ab. Er licksichtigt neben der E gie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
L g) der jeweils 1 Energietrager (2.B.

Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt

honend 1g. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebéudehiille —Selte

ist der spezifische, auf die
L T i & (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (Aur&enwande Decken Fenster etc.) eines Ge-

gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die 1 einzelner Wof

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude

béaudes. Ein kleiner Wert einen guten
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

ibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-

ermittelten Er brauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-

und Star ingungen und ist ein Indi-  men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.
kator fur d\e Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
Der f ist die die —Seite2und 3

dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der War f und die ige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert slgnahs\ert einen

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen

geringen Bedarf und damit eine hohe Er

" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater 9.2.9

ien liegen.

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



