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Wohnflache:
ca. 296 m?

Baujahr:
1974

Beschreibung

Unvergleichbares Einfamilienhaus in Bestlage am Ge-
orgenberg mit Aussicht. Das Haus hat eine zur Verfi-
gung stehende Grundstticksflache von 1.520 m?, eine
Wohnflache von ca. 296 m?, verteilt auf 3 Halbgeschos-
se, und 5 Zimmer. Schulen, Kindergarten und Einkaufs-
moglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Trotz der Aussichtslage haben Sie einen grofien, fast
ebenen Gartenteil sowie zusatzlich ein Schwimmbad

inkl. Sauna und Sonnenterrasse.

Kaufpreis: Zimmer:
€ 1.390.000 4
Ausstattung

Das Haus besitzt einen sehr grofRRzlgig gestalteten
Wohn- und Essbereich mit einer Flache tber 70 m?,
ausgestattet mit einem hochwertigen Steinboden, grof3-
zugiger Glasfront, Stid-West-Terrasse und den schén
angelegten, privaten Garten. Neben dem Schlafzimmer
mit Balkon und Ankleide sowie Bad en Suite, befindet
sich die Kiche inkl. Hauswirtschaftsraum auf demsel-
ben Geschoss. Im Eingangsgeschoss befindet sich
eine 2-Zimmer-Einliegerwohnung.

Grundstticksflache: Verfligbarkeit:
1.520 m? ab sofort bezugsfrei
Allgemein

Zum Haus gehort eine grolRzugige Doppelgarage mit
beheizter AuRenflache und elektrischen Garagentoran-
trieb, ein Weinkeller, eine FuRbodenheizung, insgesamt
zwei Terrassen inkl. freien Sitzplatz im Grinen und eine
zusatzliche Nutzflache von 28 m?. Das Gebaude befin-
det sich im altersentsprechenden, unsanierten Zustand.
Wir wirden bei Vertragsabschlufd 2,98 % (inkl. MwSt.)
Provision auf den Kaufpreis von Ihnen erhalten.

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Nelkenstr. 65, Reutlingen

Eingangsgeschoss

Garderobe 13,98 m?
Diele Einliegerwohnung 11,86 m?
Arbeitszimmer 7,93 m?
Schlafen 11,10 m?
WC und Dusche 4,13 m?
Schwimmbad 74,26 m?
Terrasse (ca. 27,00 m? * 0,5) 13,50 m?
Gesamt Eingangsgeschoss ca. 136,76 m?

Gesamt Haus ca. 296,02 m?

Exposéplan, nicht maBstablich

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Nelkenstr.65, Reutlingen

Erdgeschoss

Schlafzimmer 15,07 m?
Ankleide 11,90 m?
Bad 9,93 m?
Balkon 3,49 m?
Flur 7,66 m?
Wohnzimmer 50,64 m?
Esszimmer 21,92 m?
Kiche 8,98 m?
Wirtschaftsraum 9,46 m?
wC 2,21 m?
Terrasse (ca. 36,00 m? * 0,5) 18,00 m2
Gesamt Erdgeschoss ca. 159,26 m?
Gesamt Haus ca. 296,02 m?

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *  08.08.2020

Giltig bis: 29.11.2033 Registriernummer: BW-2023-004837583 1
Gebaude
Gebéudetyp Zweifamilienhaus, freistehend
Adresse Nelkenstrasse 65, 72764 Reutiingen
2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1974
Baujahr Warmeerzeuger ** 2007
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (A) 655 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt
i fiir Heizung * Erdgas / Flissiggas
fiir Erdgas / Flissigg
Erneuerbare Energien Art: Photovoltaik Verwendung: Stromerzeugung
Art der Liftung * © Fensterliiftung O Lo mit W
O Schachtlisftung O Lift ohne
Art der Kithlung * O Passive Kilhlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
s Anzahl: Nachstes Flligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebédudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als dient die nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allg: \gaben Die sollen ¢ Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des i sind die gen (Seite 4)

B Der is wurde auf der ge von gen des i erstellt Die sind

auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der is wurde auf der ge von gen des i erstellt (Energi Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigenttimer O Aussteller

O Dem sind zusé 2ur Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebzude oder den oben

Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschiégigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
E N E R G | E Energieausweis48 GmbH ¢ 2
s, G
A U SW E | S Venloer Strafie 310-316
50823 KéIn
| Ausstellungsdatum  30.11.2023
1 Datum des GEG 2um GEG

3 des
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
? Mehrfachangaben moglich
* bei Wa Baujahr der U
® Kii oder kombinierte Liiftungs- und Kli im Sinne des § 74 GEG

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebéaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *  08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer: BW-2023-004837583 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 45,55 kg CO, Aquivalent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaud

168,7 kWh/(m2.a)

o

25 50 75 100 125

186,59 kWh/(m2.a)

4

150 175 200 225 >250

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes t

Anforderungen gemaB GEG 2
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2.a)  Anforderungswert KWh/(m?-a)

Qualitéit der Gebéudehdlle H.

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(me-K)

(bei Neubau) O eingehalten

m
=3

Vertahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahren”)
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Booa

Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 168,7 kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs-  Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %
MaBnahmen zur Einsparung ®
Die ungen zur Nutzung Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemas § 34 Absatz 2
GEG erfilllt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemé8 § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werdenum %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
® nur bei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Vergleichswerte Endenergie *

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die des unterschiedich

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren

kgnnen. i .

ben die Werte keine Riickschliisse auf den )
i ich. Di i

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfizche

(), die im gréBer ist als die iche des Gebéuds

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEISfurWohngebaude ENERGIEAUSWEIS U a
gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020 fur WOhngebaUde
gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2023-004837583 @
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2023-004837583 4
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent f(m?a) Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B méglich O nicht méglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
A+ | A | B | Cc | D | E | F | G | H inZu- | als |geschtzte| geschitzte Kosten
b i i sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 N | Bau-oder T e ST g hana mit | map- | tonszet | Kiowattstunde
./ regeniele sresinen Senrien oo | "™ Fndenerae
Modemi-
sierung
Priifung, ob eine nachtragliche Dammung der obersten o I
i Geschossdecke oder der Dachkonstruktion technisch méglich
1 Sonstiges A
und wirtschatlich sinnvoll ist.
Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?a) Prdiung, ob sine nachiagliche Dammung von unzureichend o
i tragenden | 1en
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser 2 technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil | L Priifung, ob ein Austausch der Fenster durch Fenster mit o I
Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung | (18 3 Sonstiges | deutlich besserem U-Wert technisch moglich und
von bis faktor | [KWh] [kWh] [Kwh] 9 wirtschaftlich sinnvoll ist.
T ische L der durch o
4 i einen Faching oder i
4 0 vor Ort, ingeniet o @
5 Sonstiges | Energieberatung vor Ort
O weitere Eintrége in Anlage B weitere Eintrége in Anlage
. .. Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Vergleichswerte Endenergie ® HinWeis: g’ ind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
Ar ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G ‘ H sind erhdltlich bei/unter:
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gsbaude, in denen die Warme fiir Heizung und . . . . .
7 S Sy Sr o rch im Gebéude Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)
F .9 S &6 £ wird.
¢ Sy £ S S SF N
5‘"5’2’ 53 w&wg 5”’0& §q§ ,§q§ Soll ein e mit Fern- oder Fur eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und msbesondere fiir die Planung geelgneter und
S ‘52* & QS§<}> §§’ &8 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, wirtschaftlich sinnvoller Modernisierungsmalnahmen empfehlen wir eine i technische Er vor Ort eines
& & $ & &8 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.
< G & 58 53 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
& &5 &F Kesselheizung zu erwarten ist.
$ S¢ 48
E &
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs st durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofier ist als die iche des Gebaudes. Der tats eines
Gebaudes weicht i wegen des und sich andernden vom i ab.

slehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch L oder Ki in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei die zu einem nicht Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energ\eauswe\ses gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den

der getrennt als 2u
bonandeln i (s\ehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebéudeteil” deutlich gemacht

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

08.08.2020

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis der

von Heizun
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebéudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten &rlichen Wetterdaten und mithilfe von

f einen Mittelwert So

fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebéiudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebiudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der

Bauunterlagen bzw. gebudebezogener Daten und unter Annahme von

einzelner stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall
Iangerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschiag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der

B.
definiertes & und innere  Vergleichbarkeit wird bei dezsmra\en in der Regel elektrisch
Warmegewinne usw.) | berenhnel So lasst sich die Qualitat ler typische Verbrauch iber eine
des Gebéudes und von der ge Pauschale Glevches gilt fir den Verbrauch von eventuell
beurteilen. wegen der Anlagen zur Ob und inwieweit die

erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschilsse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2
Der bildet die izienz des Gebaudes ab.
Er bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von

genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gsbaude enmtlehen

Primérenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette"
Verteilung, | der jeweils

Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein

Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe

ervor. Wie der
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die \/orkeue der jeweﬂs

—Seite2 und 3

sowie eine die und die Umwelt
Energienutzung. Die mit dem f oder dem
it Qualitéit der Gebé iille - Seite 2 verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
ist der spezi auf die trager q
L bezogene Ti 4 Er beschreibt fir il igen - Seite 2 un:
die i ische Qualitat aller u Seite 2 und 3

Unmfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aufterdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den (Schutz vor U eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung un
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklimaund
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéude unter der
Annahme von und unter
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
, der i

sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

Angaben zur Nutzung er ien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Umfang
Energien zur Deckung des Warmound Kalteenerg\ebedaris nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien* sind die Art der

reuerbaren Energien, der D

und der Anteil der

Pmcmermnung abzulesen. Das Feld ,Mafnahmen zur Einsparung® wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz geméR § 45 GEG erfullt werden

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen

Angaben sind dem 2u je nach
der Seite 2 oder 3.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebzudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte firr die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



