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nverbindliche Illustration

tatsachliche Flache: Fertigstellung:

ca. 95,24 m? 2025
Beschreibung
Modernes Mehrfamilienhaus in stilvoller, eleganter

und zeitloser Architektur mit hochwertiger Klinkerriem-
chen-Fassade, nahe an der Natur und doch stadtnah
in Pfullingen. Alle Wohnungen sind Uber einen Aufzug
eben und somit quasi barrierefrei erreichbar und haben
teilweise atemberaubende Aussichten auf die Achalm
und den Albtrauf. Es bietet ideale Einkaufsmoglichkei-
ten (z. B. neuer REWE Markt mit Backer um die Ecke),
eine direkte Busanbindung und die Nahe zur Natur.

unverbindliche Il

Kaufpreis Wohnung: Kaufpreis TG-Stellplatz
€ 567.000 ab € 25.500
Ausstattung

Die Wohnung verfiigt Uber raumhoch verglaste, licht-
durchflutete Rdume mit einem groRzigigen Wohnge-
fuhl und einer lichten Raumhoéhe von knapp 2,55 m
sowie einen tber 10 m? grof3en, Uberdachte Siid-West-
Balkon, Echtholzparkett, FuRbodenheizung mit ange-
nehmer Temperierfunktion zur Temperaturreduzierung
im Sommer, elektrische Jalousien bzw. Rollldden und
eine Echtglasduschabtrennung.

geschatzte Marktmiete:
Wohnung € 1.340

geschatzte Marktmiete:
TG-Stellplatz € 60

Allgemein

Allgemeiner Wasch- und Trockenraum im UG, eigener
Waschmaschinenanschluss im Bad; Aufzug; Kabelan-
schluss; Luftwasserwarmepumpe und Gasbrennwert-
heizung; Hausmeisterservice; separater Kellerraum;
Wohnhaus mit einer Gewerbe-Einheit. Ideale Anbin-
dung nach Stuttgart, zum Flughafen und zur Messe
dank des Scheibengipfeltunnels. Erhéhter Energie-
standard Effizienzhaus 55.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Gonninger Str. 99,
Pfullingen: 4-Zimmer-Wohnung 1.4.4

Wohnen/Essen/Kochen 29,89 m?
Schlafen 12,23 m?
Zimmer 11,78 m?
Zimmer 13,38 m?
wC 1,55 m?
Bad 9,57 m?
Garderobe 11,26 m?
Balkon (11,16 m2 * %) 5,58 m?
Tats. Flache gesamt ca. 95,24 m?

Plan unmafstablich und unverbindlich

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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i - Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
Plan unmaftstablich und unverbindlich nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.

Plan unmaRstéblich und unverbindlich
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LAGEPLAN

ZEICHNERISCHER TEIL
ZUM BAUANTRAG
Bauvorhaben: Dr. Rall Bohmler-Areal 2.BA

KREIS Reutlingen
STADT Pfullingen
GEMARKUNG Pfullingen

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Einzeichnung gemé&g § 4 Abs. 4 LBOWO

@ Baum geplant gem. Beb.Plan
@ Baum vorhanden

Baum entfallt
(o)

2/

Baum geplant

Bei den eingetragenen Hohen
handelt es sich um NN-Hohen
(Normalorthometrische Héhen

im DHHN12 mit Héhenstatus 130)

420,65 = aufgenommene Hohe
(420,90)= geplante Héhe

T
/

7]
\\ RS-/ iV
i

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaud E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude
genauce gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Vorschau
s Vorschau des t 2
Gilltig bis: 01.08.2033 e 1
rechtlich nicht
Energiebedarf
Gebaude - — e
Treibhausgasemissionen 7.9 kg CO.-Aquivalent /(ma)
Gebaudetyp Freistehendes Mefrfamilienhaus
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
Adresse Gonninger Strafte 99
72793 Phullingen SN KWhi(ni*2)
: BEA | o | o | o | = | e
3
Baujahr Gebaude 2023 Planung 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Baujahr Warmeerzeuger ** 2023 Planung i -
‘Anzahl der Wohnungen 15 264 kWhi(m*a)
ache (Ay) 3793,3m* | O nach§ 82 GEG aus der Woh emittelt Primirenergiebedarf dieses Gebzudes
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Strom-Mix, Erdgas E
far Strom-Nix, Erdgas E
Emeuerbare Energien At LWWP Verwendung: Heizung + Warmwasser S—— o Enerdi Vertaheen
B pedart )X( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Primdrenergiebedart
Art der Liftung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung timarenerglebeday O Verfahren nach DIN V 18599
it O Lofu i S Ist-Wert 264 KWhi(m*-a)  Anforderungswert 387  kWh/(ma) O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
o IACINLIING, ARG SGOEI O, i O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Art der Kihlung ® O Passive Kuhlung O Kahlung aus Strom Energetische Qualitat der Gebaudehlle H;’
O Gelieferte Kalte O Kithlung aus Warme oWt  NEEEI WATK),  fordendigswert AN WiK)
3 Anzahl: 0 Nachstes Fa der Inspektion ‘Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) JX( eingehalten
Anlass der Ausstellung des W Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwilig)
Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) i fdinsns i [Pflict in Immobilienanzeigen] 16,0 KWhi(m?-a)
Hinweise zu den Angaben iiber die energeti: Qualitét des a ion 3 : o4
9 = Angaben zur Nutzung erneuerbarer gi te gie
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun- Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als dient die nach dem Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG EEERRNET| ¢ | D | E | EE
GEG, die sich in der Regel von den L Die i sollen Ver- Anteil der 0 25 5 75 100 125 150 75 200 225 >250
gleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des sind die ingen (Seite 4). Deckungs- trfiil-
At anteil:  lung: LSS I N Sy
)X Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des i erstellt Die Erg sind g s S5 §f S &5 &3
& Umielwarme 22 %1844 % SSe &f S¢  8F 5
auf Seite 2 dargestelt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillg _— FIF &F &8 &8 8F
Ubererfullung GEG 308 % 2051 % @év L & S @ég/ &
O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt (E Die Ergeb- pm— =t &S 2F of &€ &€
" 0 % 389! & &5 g & &
nisse sind auf Seite 3 dargestellt S g 88 8
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer R( Aussteller S \i}»;" {?’?
MaBnahmen zur Einsparung 2

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).
Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemif § 34 Absatz 2 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

zur Ver g des gi i GEG erfilllt. P
JX( Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Vortahrenso, die
Energieausweise dienen ausschiiefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben sind eingehalten. plcksipios
Der ist lediglich dafur gedacht, einen aberschlagigen Vergleich von Gebauden zu emmoglichen. O MaBinahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % D
unterschritten. Anteil der Pfichterfullung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

GN
BAUPHYSIK

Dipl.Ing. (FH) Gerd Lott

. o G 560

Ausstellungsdatum 02.08.2023

um o GEG, 2um GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Netrfachangaben magich otgenrth Satare AG, Energeberser 1197
bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hoftgenroth Softvare AG, Energiberater 1197

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS .« v ENERGIEAUSWEIS . woigesuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020 geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August 2020
des Vorschau 3 Empfehlungen des Ausstellers Voﬁ§chau 4
(Ausweis rechich nicht giig) (Ausweis rechtiich nicht galtig)
Energieverbrauch zur iinstigen Modernisierung
Treibhausgasemissionen kg CO-Aquivalent /(m?-a) ur i der sind O moglich X[ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
A+ ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ F ‘ N Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
I
5 o5 5 5 R R = 5360 Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maf- | tionszeit Kilowattstunde
groferer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
gieverbrauch dieses a [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Antell |y
o bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung 'ak‘m'
faktor- | [kWh] [kWh] [kWh]
0 weitere Eintrage im Anhang
T weiters Eirage in Anlage Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen E;E::f::ﬁ}l( o 70372¥snm+ K:"ege" . mbH
3 = n 5 a
Vergleichswerte Endenergie 3 sind erhaltiich beifunter: &
EREENET| c | o |  |NEHN
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 = = - z z L
Die 'modelliaft. cemiticlien: “Vergletchowede:  bezichen Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
sich auf Gebaude, in denen Wame fiir Heizung und
Ses 8 & s Y
Sed Ss & & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
See &f 5F & &8 wird
5 ff & &F $& E& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
FE & NG
SEE B¢ qF &8 &S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten
,5* &3 F o Q. dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
S g &8 &8
SIS S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§>° & & Kesselheizung zu erwarten ist
&£ &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emitilung des Energieverbrauchs st durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden vom ab

" siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises. " siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
L

? EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Halerol Sothiere A Enssoieberter 197 Hottgenroth Saftvare AG, Energeberater 11.97

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr tbernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erléduterungen 5

MEbe Gebiiudeteil - Seite 1

ie zu einem nicht Anteil zu anderen
zls Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemalt § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutiich gemacht

Emeuerbare Energien - Seite 1
Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten rtiichen
Wetterdaten und mithiffe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschiuss auf den kanftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen

einzelner stark differieren, weil sie

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch emitielt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von

(2B. Kiimadaten,
definiertes und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energefische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen wegen der

die
von der Lage der Wonnerheten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fal langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
tisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch befrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen

erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachii-
chen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

Anlagen zur Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
2u entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der anarenergleverbmuch gem aus dem for das Gebaude emittetten

bericksichtigt neben der Endenergie mithife von
auch die sogenannte Vorkete” (Erkundung, Gewinnung, Verteung,

zB. Heizol, Gas,
Slrom‘ emeuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmebertragende Umfas-

bezogene Er beschreibt die

Qualitat aller Um-

fassungsflachen (AuBlenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes

Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufier-

dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

— Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach Regeln berechnete, jahr-
lich benotigte Energiemenge far Heizung, leung und Warmwasserberei-

ervor. Wie d er mithilfe
von Umrechnungs'akloren ot 6= G Yokl cer joheis e
setzten Energietrager berucksichtigen

Seite2und 3

Die mit dem
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aqulva\enr
te Kohlendioxidemissionen ausgewies

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhatt emittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein Es sind

tung an. Er wird unter

ungefahr die Werte fur die einzelnen

gen errechnet und ist ein Indikator i die
und sei Der ist die
e dem Gebaueie unterder Amnabme von standardiierien Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die der und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien - Seite 2
Nach dem GEG massen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien* sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pfichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,Ma@nahmen zur Einsparung® wird ausge-
flt, wenn die Anfordemngen des GEG teilweise oder vollstandig durch

an den baulichen ge-

mars §45GEG erMIl werden.

siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroi Softvare AG, Energieberater 11.97

liegen

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



