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Wohnflache:
ca. 98,89 m?

Baujahr:
2021

Beschreibung

Modernes Mehrfamilienhaus in stilvoller, eleganter und
zeitloser Architektur nahe an der Natur und doch stadt-
nah in Pfullingen. Die Wohnung ist tGber einen Aufzug
und somit barriefrei erreichbar. Es gibt ideale Einkaufs-
moglichkeit (z. B. neuer REWE Markt mit Backer um
die Ecke), direkte Busverbindung und die Nahe zur Na-
tur. Ideale Anbindung nach Stuttgart, Flughafen und zur
Messe dank des Scheibengipfeltunnels.

Kaufpreis Wohnung: Kaufpreis von 2 Garagen
€ 573.000 € 61.000
Ausstattung

Die Wohnung verfiigt Uber raumhoch verglaste, licht-
durchflutete Raume mit einem groRzlgigen Wohn-
gefuhl und einer lichten Raumhéhe von ca. 2,60 m
sowie eine teilweise Uberdachte, Uber 30 m? grof3e
Sud-West-Dachterrasse mit schoner Aussicht, Echt-
holzparkett, Einbaukiiche, FuRbodenheizung, elekt-
rische Jalousien bzw. Rollladen und die Wohnung ist
schwellenlos zu erreichen.

Kaltmiete::
Wohnung inkl. G € 1.495,--

Verfugbarkeit:
vermietet

Allgemein

Allgemeiner Wasch- und Trockenraum im UG mit ei-
genem Waschmaschinenanschluss; Aufzug; Kabelan-
schluss; Luftwasserwarmepumpe und Gasbrennwert-
heizung; Hausmeisterservice; separater Kellerraum;
Haus mit einer Gewerbe-Einheit und 13 weiteren
Wohnungen.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Wohnflache ca. 98,89 m? Laufende monatliche Kosten Vermietungs- und Verwaltungsservice
Wohnung Auf Wunsch ist ein kompletter Vermietungs- und Ver-
Aufteilung siehe beiliegenden Plan Wohngeld (nicht umlagefahig) 20,00 € waltungs§erylce durch die Dr. A. Rall Verwaltungs-
GmbH mdglich.
Baujahr 2021 Verwaltung (brutto) 36,83 €
Nebenkosten (Abschlag - umlagefahig) 265,00 € Provision
Kaufpreis Wohnung Nr. 6.4.1. 573.000,-- € Garagen Nr. 57 + 58 Wir wurden bei Vertragsabschluss 3,57 % (inkl. MwSt.)
Garagen Nr.57 +57  61.000,--€  Wohngeld (nicht umlagefhig) 250€ rovisionaufden Kaufpreis von lhnen erhalten.
Verwaltung (brutto) 10,24 €
Kaltmiete Wohnung Nr. 6.4.1 p .M. 1.375,-- € Gesamt Kosten 32183 €

Garagen Nr. 57 +58 p.M. 120,-- €

Riicklagen der WEG zum 31.12.2023
Gesamt 9.495,80 €

Verfiigbarkeit Die Wohnung ist zur Zeit vermietet.

Sollten Sie die Wohnung selbst bezie-
hen wollen, sind wir lhnen bzw. dem Anteilige Riicklagen zum 31.12.2023
derzeitigen MieterbeiderBeschaffung

einer Ersatzwohnung gerne behilflich. Wohnung 227,90 €
Garagen Nr. 57+ 58 27,24 €
Gesamt 255,14 €

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Gonninger Str. 105,

Pfullingen: 3-Zimmer-Wohnung 6.4.1

Wohnen/Essen 26,34 m?

Schlafen 13,81 m?

Zimmer 10,08 m?

wcC 2,66 m? H e B |
Kiiche 6,82 m? —
Bad 9,86 m? —_—
Diele 13,06 m?

Dachterrasse (32,22 m? * V%) 16,26 m?

Tats. Flache gesamt ca. 98,89 m?

Plan unmaRstablich und unverbindlich

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



Neubau - Zweitbezug
3-Zimmer-Penthouse-Wohnung

Gonninger Str. 105, Whg. 6.4.1 Dr. Rall-immobilien
72793 Pfullingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Wasch- und Trockenraum/ i
Kinderwagen

L

Plan unmaRstéblich und unverbindlich

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Plan

unmaRstablich und unverbindlich
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit

nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Bauvorhaben: Dr. Rall B Areal
KREIS Reutlingen
STADT Pfullingen

GEMARKUNG Pfullingen

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Einzeichnung gemaR § 4 Abs. 4 LBOWO

@ Baum geplant gem. Beb.Plan
€ Baum vorhanden
Baum entfallt

Baum geplant

Bei den eingetragenen Héhen
handelt es sich um NN-Hghen
(Normalorthometrische Hhen

im DHHN12 mit Hhenstatus 130)

420,65 = aufgenommene Hohe
(420,90)= geplante Hhe

Dieser Plan st urheberrechtlich geschiltzt, und darf
ohne unsere Zustimmung nicht vervielfaltigt
werden.

M 1:500

GEFERTIGT:
PFULLINGEN, den 16.12.2018

HERRMANNUNDMANG -u
Ingenieure GmbH & Co. KG
Beratende Ingenieure fir Bauwesen und Vermessung

Krautstr. 3 72793 Piulingen Fon 07121-9730-0
Fax07121-9730-30 Mail hum@hermann-mang.de

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS Sir Wohngebéiude ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebiiude

4R den §§ 16ff. ieeinspar ing (ENEV)vom’  18. November 2013 . .
alden §§ 16ff. g (EnEV)vom 18. November 2013
Gltig bis: 29.01.2033 Registriernummer * BW-2023-004396745 1 " o 2
ltig bis: des Registr BW-2023-004396745 2
Gebaude 5
Energiebedarf
freisteh Mehrfamilienh
Gebzudetyp reistehendes Mehrfamilienhaus COEmissionen® P
Adresse Gonninger Strale 105, 72793 Pfullingen
Gebaudetell Endenergiebedarf dieses Gebéudes
262 KWh/(m*
Baujahr Gebaude * 2023 (m-a)
Baujahr Warmeerzeuger ¢ | 2023 MERNEENET | e | o | = |THE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anzahl Wohnungen 14 Y
Gebaudenutzfliche (Ay) 15744 m* | O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt 394 kWhi(m*a)
Wesenticho Energielrager f0r | .o 11 Erdgas £ Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Heizung und
Emeuerbare Energien At: Umweltwarme Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Liftung / Kithlung =4 i oL mit O Anlage zur Anforderungen gemé8 EnEV * Fiir i Verfahren
o ot ohne Kuhlung Primarenerqiebedart
Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges IstWert 39,4 kWh/(m®a) Anforderungswert 42,0 kWh/(m*a) )X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
i | Verkauf d i il
des erkaul (Anderung / Erweiterung) (freiwiliig) Energetische Qualitat der Gebaudehlle H:' O Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 0,40 W/(m®K) Anforderungswert 0,50 W/(mK) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
" . o - . :, e 2 S rlicher War hutz (bei Neub: halte O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Hi zu den A 1 liber die energ he Qualitit des Gebéudes ommeriches Womesehutz GeiNewsau) R eingebalen
Die energetische Qualitat eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von Endenergiebedarf dieses Gebudes X
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitiell werden. Als Be- ) ) " ) 26,2 kWh/(m?-a)
sche dient die sche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Die sollen Vergleiche  ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des i ises sind die isi (Seite 4).
i 5 p .
X( Der Energieausweis wurde auf der des i erstellt  (Energie- Angaben zum EEWé&rmeG Vergleichswerte Endenergie
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2" dargeslem Zusatzliche  Informationen zum  Verbrauch  sind Nutzung smeerbarer Energlen zur Deckung des
freiwillig. Warme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
O Der Energieausweis wurde auf der des i erstellt (Energie- Energien-Warmegesetzes (EEW4rmeG) 5 | EEEENlc | o | E[WE «
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Sene!dargestelll At S;mm::"d Deckungsantell: 79,6 % g 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller " SEF S S & o
O Dem i sind zur i Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe). je@’g S éif 5@‘" gg
% Frr L 8 ¢ &
FEE g6 iﬁ’ &8 ﬁg
S S
A o . 5 . ErsatzmaBnahmen ° h “s § 5§ 58
I zur Ver des Energi s §&F &8
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die & & ‘&
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das Ersatzmalinahne nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 ,
. - . EEWa&rmeG erfilllt.
gesamte Wohngebsude oder den oben Der ist lediglich dafiir gedacht, 31 Dl mach 87 Atz 1N .
. ie nact satz 1 Nummer rme
einen tberschigigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten. =
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Adsetelior verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die i st fur die des
Gi eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verscharfter Anforderungswert nissen fhren konnen.

wegen
BAUPHYSIK Fimérenergebedar k) | | aauben b Wore kine at don
Dipl-ing. (FH) Gerd Lott Verschérfter Anforderungswert Die der Skala sind spezifische

och G 568 fir die energelische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im

N — 30.01.2023 Gebaudehile Hy' Wim*K) Aligemeinen gréfer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
" siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ? freiwillige Angabe
' Datum der 2ur EnEV * Bei nicht rechtzeltiger Zuteilung “ nur bei Neubau sowie bei Modenisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV % nur bei Neubau
der Registriemummer (§ ‘7 Absa,z 4Satz 4 ung § EEV) st das Damm dg, die st nach deren © nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Eingang ich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigenrolh Sofwara AG, Energiaberater 1192 Hotigonoth Softwara AG, Energloberater 1192

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . womngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

18. November 2013

er BW-2023-004396745 3

Energieverbrauch

EATE | c | o | €

[
0 25 50 75 100 125 150
|

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

175 200 225 >250

Verbrauchserf: ing - Hei. und War
Zaltraum N Primar- Energleverbrauch Antail Anteil Heizung Kiima-
o bis Energietréger energie- Warmwasser W] prriet
faktor- [kWh]

ENERGIEAUSWEIS i vomgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom " 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * BW-2023-004396745 4
p zur kostengiinsti Modernisierung
zur i der jieeffizienz sind O moglich X nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
N Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als ” Kosten pro
. Anlagenteile einzelnen Schritten Einzel- | S0 tisa- i
mitgroBerer | ma- | ‘TOCSEE Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde

Vergleichswerte Endenergie

MEElE | c| o | e | il
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Sos 5
w» -4 > S >
g5 &8 g5 & &
Fee & $F & 58

& & & & Sf
FE& &8 G LA
FTO xE 9% S8 o€
@ “g § 5§ g8
e I8 s
§§ {ﬁw 4@},@ 4

Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebéudes verglichen werden, Ist zu beachten,
dass hier normalenweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist

ben. Die Werte der Skala sind

Das Verfahren zur Emmittiung des ist durch die

rofer ist als die

spezifische Werte pro Qu (Ay) nach der

die im
Wohnflache des Gebéudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des

ab.

und sich andernden

1 siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

auch L

Hotigenvoth Software AG, Energlebaratar 1192

KWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

0O weitere auf Blatt

Hinweis:  Modemisierungsempfehlungen fir das Gebzude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltiich bei/unter.

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenvolh Software AG, Energberater 1192

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS - vomsosiue

Erlauterungen

Angabe Gebéudet Seite 1

Bei die zu einem nicht i Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gema® dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe I* deut-

g (EnEV)vom " 18. November 2013

Angaben zum EEWérmeG - Seite 2
Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWrmeG"
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld

lich gemacht

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofur und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthat Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-|

* wird ausgefiilt, wenn die Anforderungen
des EEWAmeG teilweise oder volisténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behdrde als Nachweis
desl il

der Einhaltung der fiir das Gebude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch ite 3
Der i wird fiir das Gebaude auf der Basis

bedarf und den Endenergxebedar( dargestellt. Diese Angaben

der von Heiz- und nach der

[ oder auf Grund anderer geeigneter

‘werden Werte werden
auf der I bzw.

ermittelt. Dabei werden die Energiever-

g
Daten und unter Annahme von
gungen (z.B. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnel. So Iassl s.ch die energetische Qua-

des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-

nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-

brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen

Wetterdaten und mithilfe von Kimafaktoren auf einen deutsch-
hy

Iitat des Gebaudes und von
der Wetterlage beurteilen. Inebesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine R usse auf den i

anémnemlebedarf —Seite 2

bildet die s Ge-
Dauos ab. B bemcksmhhg( neben der Endenergle s dis
Verteilung,

Umwandlung) der ;eweus eingesetzten Energietréger (z.8.
Heizsl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusalzllch kbnnen die mit dem
des Gebaudes

freiwillig angegeben werden

Energetische Qualitét der Gebaudellulle 4elle 2
ist der '

Mittelwert So fiihrt ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kénnen die einzelner
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch {iber eine Pauschale bericksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten

geg in die Erfassung sind, ist der Tabelle
L T (For- * 2u
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche Qualitat aller Umfas- -S

sungsfichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-

béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen

Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
(Schutz vor U

len
eines Gebaudes.

Endenarglabedarf —Seite 2

gibt die nach Regeln be-

rechneke jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-

und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-

kator fr d\e Enarg\aafﬁzlenz eines Gebaudes und seiner Anla-
ist die

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermitelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daftr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

—Seite2 und 3

Der
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedw
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein Kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenvoth Software AG, Energieberaier 1192

liegen

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



