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Studentenzimmer

in Filderstadt-Sielmingen
Lange Str. 24, Zimmer Nr. 2.3
70794 Filderstadt-Sielmingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartnerin: Frau Vohringer

Tel.: 07121/2413 - 33 Dr. Rall-immobilien

Fax:07121/2413 - 94
Voehringer@Dr.Rall-lmmobilien.de Verkaufen - Vermieten - Vermitteln




Studentenzimmer

in Filderstadt-Sielmingen

Lange Str. 24, Zimmer Nr. 2.3
70794 Filderstadt-Sielmingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten-/Strompauschale:
€ 360,00 135,00 €/20,00 €

Ausstattung des Zimmers

Linoleumboden

eigenes Waschbecken im Zimmer

Dusche und WC gemeinsam mit Zimmer 2.4
Gemeinschaftsklche

eigener Telefon-, TV- und Internetanschluss

Wohnflache: Frei ab:
ca. 19 m? sofort
Allgemein

Abgeltung 350,00 € (keine zusatzliche Kaution)
Wohnheim mit 23 weiteren Zimmern

gute Busanbindung

gute Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe
Stellplatz im Freien (25,00 €)

|
|
u
|
|
m Die Anmietung eines Stellplatzes ist moglich.

Geschoss: Baujahr:
1. Obergeschoss renoviert 2017

Details zum Wohnheim

Gas-Zentralheizung

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)

Miinzwaschmaschine und -trockner im allgemeinen
Waschraum
Kabel- und Satellitenanschluss

Fahrradraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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in Filderstadt-Sielmingen
Lange Str. 24, Zimmer Nr. 2.3 Dr. Rall-immobilien
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Lange Str. 24
Sielmingen: Studentenzimmer 2.3

Wohnen/Schlafen 18,73 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Zeichnerischer Teil zum
Lageplan Bauantrag (§4 LBOVVO)
Kreis : Esslingen
Stadt: Filderstadt

Gemarkung :  Sielmingen
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BW-2017-001354742 1

Giltig bis: 05.07.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

i
Gebéude
Hauptnutzung / Wohnheim
Gebéaudekategorie
Adresse Lange StraRe 24, 70794 Filderstadt
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1955, Erweiterung 2002 ‘?”r;‘;,i"ﬁl'g:"
Baujahr Warmeerzeuger ** 1999
Nettogrundfléche® 495 m*
Wesentliche Energietréger fir | Erdgas H, Strom
Heizung und Warmwasser?®
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung/Kiihlung® @ F i O Lo mit Warmer(i i O Anlage zur

o O Lo ohne i Kihiung

Anlass der Ausstellung des O Neubau oM isi . o
Energieausweises ] i O Sonstiges (freiwillig)

1

|
Hil ise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes
Die it Qualitat eines Geba kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

a dient die Nettogr L Teil des Energieausweises sind die Mc isil pi gen
(Seite 4).
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
Energi isweis). Die E isse sind auf Seite 2 atzliche Informati zum V

sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von 1des i erstellt
Ei i brauct is). Die isse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 4 Eigentiimer O Aussteller
O  Dem Energieausweis sind atzli fionen zur er i Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).
]
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Geb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswesis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagi Vergleich von Gebai zu ermdglichen.
-
Aussteller
Ingenieurbiiro MAUER
Dipl.-Ing. Markus Mauer
Henriettenstrae 62
73230 Kirchheim/Teck 06.07.2017 1
Ausstellungsdatum f ISF
1 Datum der EnEV, A zur EnEV 2 Bei niciftbchtzeltiger Autéiung der
Rogistriornummier (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) Ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registrigfnummer’istnach' ingang
pachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich  bei Wa en Baujahr dér (
Nettogrundiiéche ist im Sinne der EnEV i d i iihlte Teil der

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebiude

geméaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2  BW-2017-001354742 2

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes o R s

Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m?a)
Anforderungen gem3R EnEV 4 Fiir Ene sber en v tes Verfahren
Priméarenergiebedarf 2 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert KWhi(m=2)  Anforderungswert kWh/(m*a) [ Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modelr’)
Mittlere Warmedurchgangskoefizienten O eingehaten [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) o eingehalten [ Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fiir
Energietrager Heizung Warmwasser Eingebaute Liiftung® Kuhlung einschl. f:gb;‘s“::‘
Endenergiebedarf Wirme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] KWh/(m*-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m*-a)
Angaben zum EEW3rmeG ¢ Gebédudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Nr. |Zone Flache [m? | Anteil [%]
Kaltebedarfs auf Grund des’
Wiarmegesetzes (EEWarmeG) 1
% 2
3
Art: Deckungsanteil: % 2
% 5
6
ErsatzmaBnahmen 7 =
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die it i
Ersatzmainahme nach § 7 Absats 1 Numanes 3 EEWarmeG O [ weitere Zonen in Anlage
erfiillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG verschéirten Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
I . Die lasst fir die des i fs in
erseharfter Anforderungswer KWhi(m-2) vielen Fallen neben dem altemative Verei 2u,
Frimrenerglebedart die im Einzelfall zu jedli issen fihren konnen.
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % wegen i i erlauben die Werte keine
verschrften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. i i i i . Die i
; Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Facrrmer Anfordenmgswert i) beheizte/gekiihlte Nettogrundflche.
" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
ng # nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur Hilfsenergiebedarf
8'nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE I S far Nichtwohngebéude ) EN E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebéude
gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
Registriernummer * BW-2017-001354742 4
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ..")

ST Registriernummer > BW-2017-001354742 3 Empfehlungen des Ausstellers

Erfasster Energieverbrauch des o - o

ntragt am ..")
i

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme ol der ienz sind 4 méglich O | nicht méglich

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] lp
Whi(m™
204 kWh/(m*-a) eempfohlen (freiwillige Angaben)
= » i 4 geschitzte
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als : Kot
60 80 100 120 140 160 180 >210 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Ezel uced "eie e.{(.;si',‘,{;{,"e
rolierer . " il t-
; Modegnisiemng nahme |  tionszeit s
A . 2 " Endenergie
f Vergleichswert dieser Gebéudekategorie = ST —
) fiir Heizung und Warmwasser * 1 Warmwasserbereitung Wzltrixnw?sesg:z Mo_?llchkelt einer solaren o @
. Warmwasser enthalten = ereitung
Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
59 KWh/(m?a) 5,
10 15 20 25 30
f \ i t dieser Geba ie
i fiir Strom 3 U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir Hinweis: Mode_rnisierungsempfehlung_en fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
[ zusatzheizung ] warmwasser [ Liftung ] eingebaute Beleuchtung [ kiihlung [Z] sonstiges Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
) Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparun;
Verbrauchserfassung sind erhaltlich bei/unter: 9 parung.de
Zeitraum Primar- | Energieverbrauch Anteil i Hei Energieverbrauch !
Energietrager * energie- D(%W]e War[;(nvvﬁ’sser A““*[‘L","vi‘]’”"g ime [sktm ~ I
a von bis rakior 5 = 5 : s
Ergénzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwilig)
01.03.2012 | 28.02.2013 Erdgas H 1.1 89125 4456 84669 1,04
01.03.2013 | 28.02.2014 Erdgas H 1.1 92891 4645 88246 1,04
01.03.2014 | 28.02.2015 Erdgas H 141 109423 5471 103952 1,04
01.03.2012 | 28.02.2013 | @gemeiner Stommixin 18 28509
01.03.2013 | 28.02.2014 | dgemeiner Sommixin 1,8 20420

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes 329 kWh/(m*a)

Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Vergleichswerte * Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskenn-
Gebéudekategorie! Flschen- werten ist durch die Energleelnsparverordnung vorgegeben.
Nutzung antsll Heizung und Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Unterkunft, Betreuung, Verpfiegung 100 % 105 20 Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Wi i und sich andernden

0 J von den angegebenen Kennwerten ab. 1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
0 0

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energ:eausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des. i 3

unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwickiung im Einvernehmen mit dem

U i h L in KWh

Bundesministerium fir Wirtschaft und

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N ERG I EAUSWEIS fiir Nichtwohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemat dem Muster nach Anlage 7 auf den

Endenergiebedarf - Seite 2

Der gibt die nach i Regeln
jahrlich bendtigte fiir Heizung,

Beleuchtung, Liiftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardkiima und
errechnet und ist ein Ind!kawr fiir dle

Gebéudeteil zu beschranken, der getrennt als zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1

eines und seiner er

ist die die dem Gebéude umer

d unter

Bemckslchhgung der Energrevsrlusle Zugefuirt worden muss, damit dio
, der f, die

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Ay
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Pri und

kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute

Beleuchtung, Liftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden

rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage

der Bauunterlagen bzw. gebéaudebezogener Daten und unter Annahms
1 (2B.

dermenes und innere
Wérmegewinne) berer)mel So Iasst sich die energetische Qualitat des
Gebéudes und von der

Nach dem in Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Antsil der

ausgefiill, wenn die Anforderungen des EEWArmeG teilweise oder

durc von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der (u;iandlgen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der rch die

beurteilen. wegen der
erlauben die angegebenen Werte keine isse auf den

und der der fir das Gebaude geltenden verschérften

tatséchlichen Energieverbrauch
Primérenergiebedarf - Seite 2

bildet die i i s Gebaudes ab.
& beruckslohhgt neben der Endonergio auch die so genann«e "Vorkette"
der joweils

singesetzten Energietrager (z.B. Helzo! Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt Die

geben fir das Gebaude die Anforderungen der ENEV an, die zum gan

Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebéudes, die nach den
Vargaben des § 9 Absatz 1 Satz2 EnEV ihrt wird,

der EnEV.
Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wérme und Strom werden
fir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind

Werte pro Q nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der
konkreten Grilichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaidoren auf
Mittelwert e Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetlsche Qualitit des
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein

dienen sie zur

auf den kiinflig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht

energeﬂschen Qualitat des Gebaudes. Zusa!zllch kénnen die mit dem
des Gebaudes freiwillig

angegeben werden,
Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau” (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wirmeschutz - Seite 2

'er maglich. Der

= Verbrauch einer oder aineg

Gebaudes weicht i i i

sich andemden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nulzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag

rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,

ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger

Gebude. Kleinere

Die EnEV stellt bei und baulichen eine gute i Qualitét im Vergleich zum Gebaudebestand
auch Anforderungen an me energetische Quamat aller dieses GebZudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
tragenden L Decken, ragen, auf die gerundet, das

Fenster etc.) sowie bei n del
(Schutz vor Ubarhitzung) éines Gebaudos.

fiir i i - Seite 2und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzsigen die in § 16a

etr
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.
Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt
ermlﬂe‘lsn Endenerglevemrauch fir Wérme und Strom hervor. Wie der

Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
Angaben sind dem zu je nach
der Seite 2 oder 3.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

wird er mithilfe von L ermittelt,
die die Vorkette der jeweils jistré i i

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BW-2017-001354742 6

Zusatzseite Verbrauchserfassung (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ..")

Verbrauchserfassung
Zeitraum Primér- | Energieverbrauch Anteil . . Energieverbrauch
Energietrager * | energie- Warme Warmwasser “"'e['{d',"v?"]z“"g i Strom
von bis faktor [kWh] TKWh] TkWh]
01.03.2014 | 28.02.2015 | emeiner Strommixin 18 28937

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



