1-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage in Tluibingen-Lustnau

im Untergeschoss
Gottfried-Pressel-Weg 6+8, Wohnungs-Nr. 1.1
72074 Tubingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartnerin: Frau Decker
Tel.: Tel. 07121 /2413 - 64
Fax:07121/2413 - 94
Decker@Dr.Rall-lmmobilien.de

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln



1-Zimmer-Wohnung

im Untergeschoss

Gottfried-Pressel-Weg 6+8, Wohnung- Nr. 1.1
72074 Tlabingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten:
530,00 € 120,00 €

Ausstattung der Wohnung

Terrasse in Sud-Lage, Zugang uber Treppenhaus
Tageslichtkliche mit Einbauktche

Bad mit Dusche, Waschbecken und WC
Laminatboden

eigener Kellerraum

eigener Waschmaschinenanschluss im Waschraum

Wohnflache: Frei ab:
ca. 26 m? 15.01.2025
Allgemein

Abgeltung fur Schoénheitsreparaturen bei Auszug
€ 575,00 (keine zusatzliche Kaution)

m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewinscht:
Garage fuir € 60,00 pro Monat

ruhige Lage

gute Busanbindung

Geschoss: Baujahr:
Untergeschoss ca. 1965

Details zum Haus

Haus mit 11 weiteren Wohnungen

Kehrwoche und Winterdienst durch Bewohner
Kabelanschluss im Haus

Gas-Zentralheizung

Mullgebuhren nicht in Nebenkosten enthalten

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Gottfried-Pressel-Weg 6+8

Tiibingen: 1-Zimmer-Wohnung 1.1
Wohnen/Schlafen 17,78 m?
Kiche 3,40 m?
Bad 2,50 m?
Diele 2,10 m?
Gesamt ca. 25,78 m?
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



1-Zimmer-Wohnung l‘

im Untergeschoss

Gottfried-Pressel-Weg 6+8, Wohnung- Nr. 1.1
72074 Tlabingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

L) eiTss

F——— Untergeschoss Gottfried-Pressel-Weg 6+8

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Tubingen - Lustnau
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

E N E R G I EAU SW E I S fir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Giiltig bis: 26.01.2032 Registriernummer: BW-2022-003933980 1 Berechneter Energiebedarf des Gebaudes  Registriernummer: 2
Gebéaude Energiebedarf
Gebaudetyp ) N

Mehrfamilienhaus Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m2a)
Adresse Gottfried-Pressel-Weg 6,

72074 Tibingen
MEENESNEY| C | © | £ | NS
Baujahr Gebaude * 1967 i
Baujahr Warmeerzeuger * - 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anzahl der Wohnungen 12
Gebaudenutzflache (A) 659 m* ® nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt |

i fiir Heizung ® Erdgas E
flr Erdgas E
Emeuerbare Energien Art: Verwendung: Anforderungen gemé} GEG * Edr : tes Verfahren
: : O—— O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

Art der Liftung * ® Fensterliftung oL mit 5 Ist-Wert KWh/(m?a)  Anforderungswert KWh/m®a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebudeverfahren’)

0O Schachtliftung ol ohne i Qualitét der H! O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Art der Kiihlung * O Passive Kihlung O Khlung aus Strom ; 2

Ist-Wert W/(m?-K) Anford rt W/(m?.K)

O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme coib L niordenings e m
Inspektionspfiichtige Klimaanlagen Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: 4 (bei Neubau) O eingehalten
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises A i P e . hand. : o ae o

i = Endenerg f dieses G [Pflict in Immobilier | KWh/(m>2a)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebdudes

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *
Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energlevelbvaul:hs ermittelt werden. Als iche dient die i iche nach dem Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und | B | c ‘ o ‘ E | F
GEG, die sich in der Regel von den allgemeil Die i sollen agige Ver- Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
gleiche erméglichen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des sind die i (Seite 4). Antell dor 0250 S50_i/o. 00125 _i150._175_4U0t 225 23250
K . 3 i i . Deckungs- Pflichterfil-
O Der wurde auf der ge von des erstellt Die sind Art: anteil: ngE S8 S Fo. Fr &
auf Seite 2 dargestellt, Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. % % S&S g £ & &F
FIL 8¢ SF 58 58
®  Der wurde auf der lage von gen des i erstellt is). Die Ergeb- % % ,V,s”gg &8 Qg"f 53:'085 &9
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. & & §  &HE O
p— w__w || ¢ s & & &
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ® Eigentimer O Aussteller 5 5 &5
. 5 é Y,
o —_— N . - & &
O Dem sind 2ur Qualitat beigefugt (freiwilige Angabe). MaBnahmen zur Einsparung

Die zur Nutzung Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

dienen ich der on. Die Angaben im is beziehen sich auf das gesamte Gebéiude oder den oben
Der Energi is ist lediglich daftir gedacht, einen jgen Vergleich von 2

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

1000hands AG

Dipl-Baing. (FH) Jérg Rauch

Joachimsthaler Str. 12 A

10719 Berlin Ausstellungsdatum ~ 26.01.2022

 Datum des GEG, des A 2um GEG

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
b Mehdachangaben méglich
Baujahr der (
5 Khmaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

0O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geméB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

nur bei Neubau
# EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG l4sst fiir die g de:

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnlssen fuhren

kénnen.

ben di Werte keine R v auf den tatsachlichen
Di

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2022-003933980 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 45,5 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
gieverbrauch dieses Gebi 189,6 KWh/(m?-a)

AEESNE | c | 0 | E | FINNNGENER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2022-003933980 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind & méglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwilige Angaben)
inZu- | als |geschatzte|  geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in camineny| Bl iR ortica pro.sigesperts
Nr. Anl teil IPalben SERrit hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile Gl ity groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 | warmwasser Einbau einer solarthermischen Anlage fir die = @
Trinkwassererwarmung wird empfohlen.
2 | Dach/Oberste | Der Abschluss der thermischen Hillle sollte mit einer Dammung
Geschossdecke | von min. 12cm, besser 18cm oder 20cm versehen werden.
3 | Aussenwande Es sollte eine nachtrégliche Dammung der Aufenwand von = L4
aufen erfolgen. Die Dammdicke sollte min. 14cm betragen,
Warmeleitgruppe 035.
4 | Bodenplatte Die Kellerdecke von unten sollte mit einer Starke von 8cm bis = =
Kellerdecke 10cm gedammt werden oder die thermische Hillle gegen das
Erdreich mit min. 6cm.
5 Eine Dreifach-Wai Uw < 0,95W/m, ggfs. = =
kombiniert mit einer Fensterfalzliiftung wird empfohlen.

O weitere Eintréige in Anlage

Prima gi dieses a 208,5 kWh/(m?*-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] ~ 189,6 kWh/(m?2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil |
Energietrager > energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung Taktor
von bis faktor [kwh] [kwh] [kWh]
01.01.2020 |31.12.2020 Erdgas E 11 108290,7 17568 90722.7 112
01.01.2019 |31.12.2019 Erdgas E 1.1 120033,9 17568 102465.9 1.07
01.01.2018 |31.12.2018 Erdgas E 5 g 114894 17568 97326.0 1.14
O weitere Eintrige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *

@mEEe| c | o | e | ¢ CHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
il ) sich auf Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung und
. & X W durch Heizks | im Gebéude bereitgestellt

S P8 Sr £ & & Warmuassor dorch Helskessel I Cabdl borsgesta
s S5 £ 5 & &8 :
LI & S5 s S& Soll ein mit Fern- oder
FE&F & $F & & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& S RE o0 L€ OF dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
@ S $ & & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& &5 &5 Kesselheizung zu erwarten ist.
o & < g
< & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfliche (A)) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht it wegen des Wi il und sich & vom Energi ab.

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 oder Kil in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
* Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen 3 2
sind erhaltlich bei/unter: https://www.bbsr-energieeinsparung.de

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden, dass eine Leerstandskorrektur
erforderlich ist.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SW E I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei die zu einem nicht i Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-

auswelses gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
der getrennt als u behandeln ist (siehe im

Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energleauswexs durch die Angabe

.Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

rneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art ereuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-

risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der

Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme von
[ i s 4

08.08.2020
5
Endenergieverbrauch 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebude auf der Basis der Ab-
von Heiz- un i
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimatfaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verorauch it jedoch icht mglch insbesondare ktnen
lie einzelner stark differieren, weil sie
Von dor Lags dor Wohnainhatten im Gebzuds, von der owaligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall liingerer Leerstéinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse

definiertes i und innere
Wirmegewinne usw,) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebéudes unabhéingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterage
beurteilen.
erauben die angagebenen Werts keing Aickschllsse auf don ta1SA0HI-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

der wird bei . in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle , Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Pri energieverbrauch - Seite 3

Der Frimirenergoverbusich gelt e dom {0 das Cebiicle smmitisher
. Wie der wird er mithilfe

Y amittlt, cie dio Vorketts der jeweils einge.

Der it e Enero des Gebaudes ab. Er
neben mithife

auch die so genanme .,Vorkene (Erkundung, Gewlnnung, Vertelling,  setvten Energretrager borickeichtigen,

L der jeweils Heizdl, Gas,

Strom, emuérbars Energien btcy. Ein kiener Wers signalsiet enon
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
und die Umwelt

—Seite2 und 3

Die mit dem i oder dem Pri ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebéudes werden als dquivalen-

Qualitét der a ille — Seite 2 te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.
gegeben ist der ische, auf die ag G " e e
iche bezogene S pesshrat die far Seite2und 3
ische Qualitat aller Um-  Nach dem GEG besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-

Absatz 1 GEG genannten Angaben Zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem je nach

dem stellt das GEG bei an den der Seite 2 oder 3.
(Schutz vor i eines Gebauds )
Endenergiebedarf - Seite 2 = e .
.ndenergiebedart eite . - =

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
Der gibt die nach Regeln jahr-  te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei- ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind
tung an. Er wird unter und Eerenche rhalb d ungefahr die Werte fiir die einzelnen
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die liegen.

und seiner Der i ist die
die dem GebZude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die der und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kannen. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer ien — Seite 2

Nach dem GEG miissen in mfang

Energien zur Deckung des Warme- und Kzlteenevg\ebedsrls nutzen. In
dem Feld , Angaben zur Nutzung ereuerbarer Energien” sind die Ar der

Energien, der

Wérme- und Kilteenergiebedarf und der prozentuale Ameu or Plichier.
filllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung* wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfiillt werden.

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



