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Kaltmiete: Nebenkosten-/Strompauschale:
€ 270,00 € 202,00 / € 55,00

Ausstattung der Wohnung

Vinylboden in Eiche-Parkettoptik
Waschbecken im Zimmer

Elektrische Rollladen
Gemeinschaftskiiche mit Einbaukliche

Gemeinschaftsbad mit Badewanne, Dusche, Toilette

und Waschbecken

m Gemeinschaftsraum im Wintergarten inkl. Mdblie-
rung wie z. B. Tische und Stuhle

m Gemeinschaftsterrasse mit kl. Gartenanteil

Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
ca. 15 m? sofort Erdgeschoss 1959

Allgemein Details zum Haus
m Abgeltung fir Schoénheitsreparaturen bei Auszug m Haus mit 7 weiteren Studentenzimmern

€ 270,00 (keine zusatzliche Kaution) m Winterdienst und Gartenpflege in Nebenkosten
m stadtnah aber ruhig in einer Sackgasse gelegen enthalten
m Bushaltestelle in ca. 2 Gehminuten erreichbar m Ol-Zentralheizung
m sehr gute Einkaufsmdglichkeiten fullaufig zu m Minzwaschmaschine und Trockner im allgemeinen

erreichen wie z. B. Edeka, Metzger, Penny Markt, Wasch- und Trockenraum im UG

Apotheke

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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August-Bebel-Str. 9, Reutlingen:
WG-Zimmer Nr. 1.2

Wohnen/Schlafen 15,04 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Erdgeschoss Obergeschoss

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



Studentenzimmer
Im Erdgeschoss

August-Bebel-Stralle 9, Zimmer Nr. 1.2
72762 Reutlingen

Dr. Rall-immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebédude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2019-002977042 1 B hhefer E iebedarf d Gebiud Registriernummer 2 BW-2019-002977042 2
Gilltig bis: 23.11.2029 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...") erechneter Energlebecart des (5ebaudes . jer ‘Registiemummer wurde beantragt am ..")
Gebaude Energiebedarf
Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend CO,-Emissionen 3 100 kg/(m*a)
Adresse August Bebel Str. 9, 72762 Reutlingen
Gebaudeteil Ganzes Gebaude gi f dieses Gebé l
Baujahr Gebaude® 1959 329 kWhi(m?a)
Baujahr Warmeerzeuger** 1991, Buderus Olkessel mit Warmwasserspeicher y A+ | A | B | C | D | E ‘ F ‘ _
Anzahl Wohnungen 1 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Gebaudenutzflache (A,) 194 m* [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche emittelt ]
Wesentliche Energietr"'égerafﬁr Heizél EL ‘ 364 kWh/(m?-a)
Heizung und Warmwasser - L
> Pr (] f dieses
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
. A " .
Art der Li]ﬂung/K[]mung M Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmemckgewmnung O Anlage zur Antorderungan genilf EnCY Fie Noctahton
[ Schachtiiiftung [ Liiftungsanlage ohne i Kiihlung Primérenergiebedarf ) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
-We Wh/(m? ford Whi/(m?
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung [0 Sonstiges (freiwillig) et ar oo : o8y oA °;{e‘"‘"gs‘”e“ o) [ Verfahren nach DIN V 18599
Energieausweises i erkauf ) e [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV.
— Ist-Wert W/(m=K)  Anforderungswert W/(m?K)
e P og A cac bt S o O ekt [] Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes
Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von End. iebedarf dieses Gebiud

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[Pflichtangabe in Immoblllenanzelgen] 329 | kKWhi(mya)

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt zur Deckung des Wi d
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch ;‘:::“b:;;z;iz"g?ﬁ::“?mrmummiﬂﬂslen- BAEAlIB | c| p | E| F

sind freiwillig.
O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Ene

ieverbrauchs erstellt

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

. . . . . . ® & P S § ~
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Art: Deckungsantsil: % f‘ efg’& &é;e? ‘;*}“ (@3}‘ csé}
& &5 S &
F&g & 8 8
T o g &£ & 58 B 55 55
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentiimer O Aussteller i & &8 rd g‘i& (\«{\8
. . . = e . g o F: 2 g o & &8 &S
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe). ErsatzmafRnahmen 6 S {p”? “ﬁ 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaRinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
7 5 4 g erfiilt.
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises i A S
i nact satz 1 Nummer /5rmeG verscharften 5
Der Energieausweis dient lediglich der Ir 1. Die Angaben im i is beziehen sich auf das gesamte Anfordeningswerie der EnEV sind eingehalten. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Gebaude oder den oben i 1 Geba il. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG ur Die . \isst fur die s
= o . 5 i oo A igwerts dox ENEW sind engehaten
Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen. unterschiedliche Veriahren zu, die im Einzalfall zu unferschiediichen Ergebnissen
Verscharter Anforderungswert fiihren kénnen. wegen erlauben
Primarenergiebedarf 0 KWhi(m?a) die Werte keine isse auf den
Aussteller X i . Die der Skala sind
Energiefachberater e I i Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (Ay), die im
we Schenk Gebaudehille H - Aligemeinen groer ist als die Wohnflche des Gebéudes.
Metzinger Str. 37/1 W S
72800 Eningen 24.11.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
A:Iehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energleauswoises sF jche | Fufén;)ée 2auf Soffe 1 dos Energloausweises b;frelwxlllge
1 2 gabx ur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des satz nur bei Neul
Re;t:t;\“e?r?Jmmer (517 P 4und 5 EnEV) ist das Datum der o utagen; de o mcn:sreﬁgg‘egfr:rnz;tneu:ng cer © nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG TEFH: Emvammenhaus MFH: Mehrfamilienhaus
agli maglic bei W Bauiahrder U

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

. . Registriemummer 2  BW-2019-002977042
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes § . 3
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

AT | c | o | e [FEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

End auch dieses -
[Pﬂlchtangabe in Immobilienanzeigen] LLaitie)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- . Ant o 3
: Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager * energie- Warmwasser
von bis faktor Tkwh] TkWh] (kwh] faktor

EN ERGI EAU SWEIS fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

E PR N " Registriernummer 2  BW-2019-002977042 4
il TN EER /L = (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Vergleichswerte Endenergie

BEIATB | c | o | E |NEFEN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

PSS S S & 3

S § Q & &
S & & 58 s& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
F&¢& & & & normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & > ¢, als bei mit zu erwarten

és F & & 5

A 4 ist

& ¥ ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des | ist durch die Die Werte der Skala slnd spezifische Werte

(Ay,) nach der die im groer ist als die des Gebaudes
Der fatsachiiche Energieverbrauch einer Wonnung oder eines Gebaudes weicht wegen des i und sich &ndemnd
ab.
' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch L 4 oder in kWh # EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Mafnahmen zur insti g der Ei sind ¥ méglich O nicht méglich
Modernisit
empfohlen (freiwillige Angaben)
« - geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in susamMonbang | .| geschatate | Kestenpro
B i i i sammenhan inzel- “o° | eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten e et Ancries et
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Heizung Austausch a 4 |5 10000
2 Anlagenregelung hydraul. Abglei =] v |2 500
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:
freiwillig)

Ergédnzende Erliduterungen zu den Angaben im Energi is  (Ang

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlauterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf dsn

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem missen in Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der

Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als
behandaln ist (siehe. Im Einzemnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahr ima i und

Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung Das Feld " " wird
ausgelul!l wenn die Anlorderungen dss EEWarmeG teilweise oder
durch Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Bcherdo als
Nachweis des Umfangs der durch
und der Einhaltung der fir das Gebaude gsltenden verschérften
Anforderungswerte der EnE

Eudgngmisnmmugh;smgj

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der

den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch

ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der

Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
isi (zB. isierte

von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird

definiortes tur und innere gnhang der konkreten Grilichen Wetterdaten und mithilfe von
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die Qualitat e e MBIt i
des Gebéudes vom en und von der fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen hanen
beurteilen. wegen der r I« Winter nicht zu einer Beurteilung des

erlauben die Werte keine auf den 3

tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der bildet die i des Gebéudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette”
(Erkundung, U der jeweils

eingesetzten Energietrager (2.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem

%) ionen des Gebéudes freiwillig

5
angegeben werden.

gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kieiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kannen
die einzelner stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betri der typische

iber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlager\ zur Raumkilhiung. Ob und inwieweit die

3 B . . n die sind, st der
Qualitiit der iille - Seite 2 Sabello ~Verbrauchserfassung” Zu eninahmen

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Primérenergieverbrauch - Seite 3
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzsichen in der EnEV: H,). Er beschreibt die Der geht aus dem fir das Gebaude ermitteiten

Qualitat aller hervor. Wie der wird er
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) emes Gebaudes Ein kleiner Wert Mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
signalisiert einen guten baulichen stellt die i iicksichti
EnEV an den i & (Schutz vor fil ili igen - Seite 2 und 3

Uberhitzung) eines Gebaudes.
Endenergiebedarf - Seite 2

Der gibt die nach
jahrlich bendtigte Energiemenge fiir He\zung Lunung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erfomerhchsn
Angaben sind dem i 2u je nach

der Seite 2 oder 3.

- Seite 2 und 3

nd
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator | i ¢ me

ermittelte

cines und seiner Die sl i
ist die e die dem Gebaude unter de’ Werte und sollen lsdlgllch Anhaltspunkte furgmbe Vergleiche der Werte
Annahme von und unter dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardis sind Bereiche innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die
der f und die Liiftung

sichergestellt werden konnen. Ein Kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



