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Kaltmiete:
225,00 €

Nebenkosten-/Strompauschale:
70,00 €/15,00 €

Ausstattung des Zimmers

m Laminatboden

m grof’e moderne Gemeinschaftskiiche mit Essbereich

m grofles Gemeinschaftsbad mit Dusche und zwei
Waschbecken

m separates Gemeinschafts-WC mit Waschbecken

m Gemeinschaftsabstellraum auf dem Stockwerk

Wohnflache: Frei ab:
ca. 13 m? sofort
Allgemein

m 2 Monatskaltmieten Kaution

m ruhige Lage in der Nahe der Hochschule Reutlingen
m gute Busanbindung

|

sehr gute Einkaufsméglichkeiten in der Nahe

Baujahr:
1962

Geschoss:
Obergeschoss

Details zum Haus

m Haus mit 5 weiteren Zimmern

m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)

m Satellitenanschluss

m Ol-Zentralheizung

m Minzwaschmaschine und -trockner im Waschraum

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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August-Bebel-Str. 17
Reutlingen: Studentenzimmer Nr. 2.1

Wohnen/Schlafen 12,75 m?

[———
2m 3m

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.

Oberaeschoss
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Obergeschoss

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



Studentenzimmer
in schoner Lage in Reutlingen

August-Bebel-Str. 17, Zimmer Nr. 2.1
72762 Reutlingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

oy 'E.|'I:\'_| W o
s lo= Elmlisbal 4R0000

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebéaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEVi vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2019-002647051 1
Giiltig bis: 12.04.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse August-Bebel-Strafle 17. 72762 Reutlingen
Gebaudeteil Ganzes Gebaude ;
Baujahr Gebdude* 1962 i TEm
Baujahr Warmeerzeuger®* 2001 " 5t :
Anzahl Wohnungen 3 E
Gebaudenutzflache (A,) 22 m’ |0 nast

Wesentliche Energietrager fur | Heizol
Heizung und Warmwasser*

Erneuerbare Energien Art. keine Verwendung keine

Art der Luftung/Kithlung

Fensterliftung O Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur

Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne YWarmeriickgewinnung Kiihlung

%]

(]

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [m] Modernisierung WM Sonstiges (freiwilligh
Energieausweises O Vermistung/Verkauf {Anderung/EnveiterLing)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV. die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermoglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4}

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung BedarfiVerbrauch durch ¥ Eigentumer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt ifreiwillige Angabe}

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht. einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen

Aussteller

Architekt AKBW, Beratender Ingenieur INGBW
Dipl.-Ing. Hans J. Broda

HeusteigstraRe 45
70180 Stuttgart 13.04.2019
L ift des
Datum der sngewendeten EnEV. gegebenenfalls sngewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ~ Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriemummer (5 17 Absatz 4 Satz 4 und § EnEV) ist das Datum der Antragsteliung cinzutragen: dic Registriemummer ist nach daren Eingang
nachtraglich cinzuscizen Kchrfachanaaben moglich bei Warmenctzen Batiahr der Ubergabestation

E N E RG I EAUSWE IS flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEVivom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer? BW-2019-002647051 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO_-Emissionen * kgiim™-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes »l
225,3 kWh/(m"a) A

BN TE | c |

0 25 50 75

Anforderungen gem EnEY *
Primérenerqishedarf
Ist-Wert KWhitmi-al  Anforderungswert

Energetische Qualitdt der Gebaudehillle H

Ist-\Wert WK Anforderungswert

Sommerlicher Wammeschutz {bei Neubaui

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG 5
Nutzung erncucrhbarer Encrgicn zur Deckung des Warme- und

Kaltehedarfs auf Grund des Erncucrbarc-Encrgicn-
Winmegesctzes (EEWArmeG)

Art Deckungsanteil

ErsatzmaBnahmen 6

Dic Anforderungen des EEWarmeG werden durch dic
Ersatzmainahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
orfillt.

O Die na

Anorder

Nummer ¢ E
der EnEV sind einge!

rmes verscharen
len

O Die in Verbindung mi: & & E
verschar=en An‘orderin

imeG um i
der ENEV sind singehalen

Verscharer Anrorderungseer:
Primarenergiebedar 0 K

0 Eme K

100

p | e [NNEHE
125 150 175 200 225 >250

249,7 kWh/(m™a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Eiir crwondetes Yerfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110

Kwnim*a) [0 Verfahren nach DIN V 18559

[ Regelung nach § 3 Absatz 5 ENEV
Wi K

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
singehalten

225,3 kWhi(m*-a)

Vergleichswerte Endenergie

EEEANe | c | p | E | TFEN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Ensrgiseinsparverordnung lsst fiir die Berechnung des Energishedarfs
unterschisdliche Verfahren zu. die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fithren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erauben
die angegebenen Werte keine Rilckschliisse auf den tatsachlichen
Ensrgieverbrauch. Die susgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EREV pro Quadratrmeter Gebaudenutzfische (A die im
Allgermieinen groRer ist als die Wohnflsche des Gebaudes

sighe Fuknote 1 auf Seite 1 des Energieausweises - sighe FuRnote 2 auf Seite 1 des Ensrgisausweises freiwillige
Angabe nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz | Satz 3 EnEV nur bei Neubau
nur bei Neubau im Fallder Anwendung von § 7 Absatz 1 Nurmmer 2 EEWAMMEG EFH: Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamilienhaus

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebaude

gemall den §§ 16 “ der Energieeinsparverordnung (EnEVivom ' 18.11.2013

Registriernummer > BW-2019-002647051 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes o
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

A lale |l c| o | e | JEEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes KWhi(m?
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (s

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar-
Enegietrager energie-

N Anteil
Energieverbrauch |, ANel
takior [kwin] Aih

Anteil Heizung Kiima-
i ]559‘ [KWWh]

fakter
ven bis.

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemank den §§ 16 “ der Energieeinsparverordnung (EnEVivom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2019-002647051 4

Emprhlungen des Ausstellers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung

tafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energiseffizienz sind méglich ] nicht méaglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
£ - schitzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als sten pro
i i i Einzel- i i
Anlagenteile einzelnen Schritten mitgroderer © | mat | Amotisa | SRECIER
Modernisierung | nahme stunde

Endenergie

Thermogra‘ische Untersuchung der
1 Sonstiges Gebaudehlle durch einen Fachingenieur ] 7]
oder zerti‘izierten Messtechniker.

Gebaudehlle: Expertenrat vor Ort

2 Sonstiges ingenieurtechnische Energieberatung vor O
Ort
Gebaudehille: Pri‘ung. ob eine Dammung

3 Sonstiges der Kellerdecke technisch moglich und ] %]

wirtscha‘tlich sinnvoll st

Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort.
4 Sonstiges ingenieurtechnische Energieberatung vor ] %]
Ort

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:  Modernisierungsemp*ehlungen “Ur das Gebaude dienen lediglich der In“ormation
Sie sind nur kurz ge*asste Hinweise und kein Ersatz “Ur eine Energieberatung

Vergleichswerte Endenergie

EEERIEe (o | o | E [ D dellhaft ermittelien Vergleichswerte beziet I auf
ie modellnatt ermittelten Vergleichswe te beziehen sich au
0 % S0 75 100 1 A0 A8 200 28 2290 e in denen die Warme fur Heizung und Warmasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden. ist zu beachten. dass hier
nermalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverardnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werle
proe Quadratmeter Gebaudenutzflache iAy) nach der Energieein ercrdnung. die im Allgemeinen greler ist als die Wehnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energievertzrauch einer Wehnung cder eines Gebaudes weicht insbescndere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzer vom b Energ prauch ab

Genauere Angaben zu den Emp*ehlungen http:#fwww bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich beiiunter

Ergdanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

Fur eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere “Ur die Planung geeigneter und
wirtscha‘tlich sinnvoller Modernisierungsmalinahmen emp’ehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort
eines quali‘izierten und er‘ahrenen Fachingenieurs oder Architekten

cinhe Filinatn 1 aut Srlln 1 dre Enerinansnicns < cinhn Futnain 2 2k Seite 1 dne Encrminsiomunine
Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaf} den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden. die zu sinem nicht unetheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden. ist die Ausstellung des
Encrgicausweises gemah dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken. der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist {siche im Einzelnen § 22 EnEVi. Dies wird im
Energicausweis durch die Angabe "Gebaudeteil’ deutlich gemacht

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert. wofur und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 {Angaben zum
EEWameG} dazu weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Energicbedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergicbedarf und
den Endenergichedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
crmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen iz.B. standardisierte Klimadaten
definiertes Nutzerverhalien. standardisierie Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.} berechnet, So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
crlauben die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch

Primirenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergichedart bildet die Energiesffizienz des Gebaudes ab
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette”
{Etkundung. Gewinnung. Verteilung. Umwandlung} der jeweils
cingesetzien Energietrager {z.B. Heizol. Gas. Strom. erneucrbare
Energien etc.y. Ein kleiner Wert signalisiert cinen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energicefiizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kennen die mit dem
Energichedart verbundenen CO -Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden -

Energetische Qualitét der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische. auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
{Fommelzeichen in der ENEV: H, }. Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller wammeubertragenden Umfassungsflachen
{AuBenwande. Decken. Fenster etc | eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wameschutz. Aulerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz {Schutz vor
Uberhitzung} eines Gebaudes

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete
jahrlich benstigte Energiemenge fur Heizung. Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist sin Indikator fur die
Energiceffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergichedarf ist die Energiemenge. die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energicverluste zugefih werden muss. damit die standardisierte
Innentemperatur. der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestelll werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit sine hohe Energiesfiizienz

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtemn Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Wamme- und Kaliebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
cingesetzien emeusrbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pilichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen” wird
ausgefilll. wenn die Anforderungen des EEWameG teilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden, Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pfiichterfullung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEY

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten emittelt. Dabei werden die Encrgieverbrauchsdaten
des gesamien Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten orilichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittehwert umgerechnet. So
fiiht beispiclsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen haren
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
cinen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich: insbesondere kénnen
die Verb cinzelner Wohneint stark differieren. weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude. von der jewsiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen. in der Regel
clekirisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale bericksichtigh Gleiches gilt fur den Verbrauch von
cventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind. ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude emitielien
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergicbedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfakioren ermitielt. die die Vorkette der jeweils
cingesetzten Encrgietrager bericksichtigen

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht. in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absalz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energicausweis zu entnehmen. je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modelihaft ermitielte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkie fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben. innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
cinzelnen Vergleichskategorien liegen

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BW-2019-002647051 6

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am

Zusatzseite Modernisierungsempfehlungen

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Malinahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ] maglich O nicht méaglich

p
empfohlen (freiwillige Angaben)

. . geschatzte

Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro

B i i i Einzel- 4 i te
Anlagenteile einzelnen Schritten ot 'R }:_mnrtlsﬁ- R
Modernisierung | nahme LeliEd stunde

Endenergie

Prufung. ob eine Modernisierung der
5 Warmeerzeuger Heizungsanlage technisch moglich und O 4
wirtschaftlich sinnvoll ist

Prufung. ob eine Nutzung von erneuerbaren
5} Sonstiges Energien technisch maglich und u] 1}
wirtschaftlich sinnvoll ist

Prufung. ob eine nachtragliche Dammung

7 Wamevertailung ¢ -abgabe | YO zuganglichen Warmeverteilungs- und o
Warmwasserleitungen sowie Armaturen
maoglich ist
Prifung. ob ein Wechsel des

8 Warmeerzeuger Energietragers technisch moglich und m}

wirtschaftlich sinnvoll ist.

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



