4-Zimmer-Wohnung in bevorzugter Wohnlage

im 1. Obergeschoss
Friedrich-Naumann-Str. 15, Wohnung Nr. 4
72762 Reutlingen
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4-Zimmer-Wohnung
im 1. Obergeschoss

Friedrich-Naumann-StraRe 15, Wohnung Nr. 4
72762 Reutlingen

Dr. Rall-immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten:
€ 1.050,00 € 390,00

Ausstattung der Wohnung

m Balkon in Stid-Ost-Lage und eigener Gartenanteil

m Tageslichtkiiche und Vorratskammer, weiterer
Abstellraum im Flur

m Tageslichtbad mit Badewanne, Waschbecken u. WC

m separates WC

m Parkettboden im Wohn-/Essbereich und in einem
weiteren Zimmer, Vinylboden im Flur, Rest Fliesen

m zwei eigene Kellerraume im Untergeschoss

m eigener Waschmaschinenanschluss im Waschraum

Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:

ca. 106 m? sofort 1. Obergeschoss 1960
m Allgemein Details zum Haus
m 2 Monatskaltmieten Kaution H it 3 weit Woh

aus mit 3 weiteren Wohnungen
m 1 Stellplatz im Freien gehdrt zur Wohnung . 9
. . m Kehrwoche und Winterdienst durch Bewohner selbst
m sehr schdne und ruhige Lage
, m Kabelanschluss
m gute Busanbindung i
. - o R m Gas-Zentralheizung

m gute Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Zimmer 2

Friedrich-Naumann-Str. 15, Reutlingen

4-Zimmer-Wohnung Nr. 4

Wohnen/Essen 27,84 m?

Schlafen 17,00 m?

Zimmer 1 11,40 m?

Zimmer 2 7,72 m?

Kiiche 11,38 m? mnert E
Bad 4,32 m? =
WC 1,68 m?

Vorratskammer 2,53 m?

Abstellraum 3,84 m?

Flur 12,72 m?

Balkon (18,60 m? * 1/3) 6,20 m?2

Gesamt ca. 106,63 m?

m

(o)

8

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebude

gemih den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giltig bis: 19.07.2032 Registriernummer: BW-2022-004163442 1
Gebidude
Gebaudelyp Wohngebaude
Adresse Friedrich-Neumann-Sir. 15

72762 Reutlingen
Gebaudeteil * Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 1961
Baujahr Wermeerzeuger ** 2009
Anzahl der Wohnungen 4 -

) 4242m° | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache emittelt =

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Flussiggas
Wesentliche fur Flossiggas
Emeuerbare Energlen At Verwendung:
Art der Liiftung * X Fensteriftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung

a] i oL
At der Kthlung ® O Passive Kihlung O Khlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Weirme

i Anzahl: 0 Neichstes Falligkeit Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau X Modemisierung O Sonstiges (freivillig)
Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung | Erwelterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die i Qualitat des

Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emitelt werden. Als dient d nach dem

GEG, die sich in der Regel von den angmelnen Die sollen Ver-

gleiche eméglichen he Seite 5). Teil des Energi ises sind die isi (Seite 4).

JX( Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von des erstellt i is). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zustzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

00 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des erstellt i is). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch X Eigentamer 0 Aussteller

O Dem ind zusatzliche ur ischen Qualitat beigefag! (freivilige Angabe).

Hinweise zur Ver des i

Energieausweise dienen ausschliefich der lntormal n. Die Angaben im Energieauswieis beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
gedacht, einen @ gigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Claus Bremmg

Claus Breining bau leenergihfratung
Gebéudeenergieberatung A-Staug §K79 Z
Hermann-Staudinger 1729 | ﬁrl\sl; s
72525 Minsingen Tl 0738

Aussteuuﬁ@éugm‘ 772}66/2022
2 nur im Falle des § 79 Absalz 2 Salz 2 GEG einzulragen
4 \angaben mdglich
* bei Warmenetzen Bau@hrder Ubergabestation
N kombinierte Luftungs- und Kli I Si 74 GEG

Hatigenroth Sofvare AG, Energleberate 18589 30 PLUS 11.7.0

ENERGIEAUSWEIS . womsice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom : 8. August 2020

fdes El istri . BW-2022-004163442 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 62,9 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
2296 KWhi(m?-a)

AEENER|c | o | = | F
o 25 50
-

75 100 125 150 175 200 225 >250

2548 KWn/(m*a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gema GEG” Verfahren
. X Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 4701-10

Bl [ Verfahren nach DIN V 18599

IstWerl 2548 KWn(mea) Anfordengswel 937 KWhfaa) L) Regelung nach§31 GEG (‘Modeligebiudeverfahrert)

[ Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG
Energelische Qualitat der Gebaudehiile Hy'

IstWet 141 WIFK)  Anforderungswet 070 WIPK)
‘Sommericher Wérmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten
i rf dieses E] [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 229,6 kWh/(m?a)

gaben zur g er ien 2 \ i te ie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AEARpE | c | o | | FUNCEER

Antel der 0 25 5 75 100 125 160 175 200 228 5260
Deckungs- - - 3
Art: antil: : S0
% f &
% * && $
SN L Q)
Summe: % w@' SO&S gﬁv
$8
o 3

MaRnahmen zur Einsparung
Die Nutzung Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mafs- -
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 zum n
GEG erfiillt. Db
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG

sind eingehalten. KSnnen.
O Mafnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % J Di i i

unterschiitien. Anteil der Pilichterfallung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzflache

(Aw), die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnfiziche des Gebaudes.

1 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.
2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
> nur bei Neubau
4

EFH: Einfamilienhaus, MFH; Mehrfamilienhaus

|
‘ Hotgenroth Sofvare AG, Enerieberster 18599 S0PLUS 1170

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS o ENERGIEAUSWEIS « womgssce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 8. August 2020

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 8. August 2020
Erfasster git des £l Registri d BW-2022-004163442 3 Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2022-004163442 4
Energieverbrauch zur i M g
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent ((m*a) i e Jonz nd W moglich O nict moglch
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen e
empfohlen (el Angaben)
inZu- als geschitzte geschiitzte Kosten
MAEEREET| | o | = | F | D ; Betv-oder Motatmenboschrloung n cammen- | Eoaet | ot | osiaespare
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 & Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mah- tionszeit Kilowattstunde
grdferer | nahme Endenergie
- — wodem-
4 sierung
1 Keller Kellerdecke, Warmed&mmung von unten, X [u}
12cm
brauch dieses El [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kiima-
-, bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser | Heizung | ‘cjic-
faklor- | [kKWh] Tkwn] [kwh]
O weltere Eintrage im Anhang
O weitere Eintrége in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehiungen flr das Gebéiude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Claus Breining, Gebaudeenergieberatung
Hermann-Staudinger St.29, 72525 Munsingen

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

Vergleichswerte Endenergie *
sind erhaltlich bei/unter:

-EBICI | £ | e

75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellnaft ermitielten  Vergleichswerte ~ beziehen

— _— sich auf Gebaude, in denen Wame fur Heizung und - - . . 5 T
PES S > Sn Sx Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt Erganzende Exlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
SR §$ SF & & vird.
N3 &5 &8 SF S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
SE&E g(g? Q¥ gsé’ gsé’ beheizlen Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
150 és g @ L5 dass hier nomalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& IF IF Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit
s £ &g Kesselneizun i
\g zu erwarten ist.
£ 5¢ ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energleverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfléiche des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden ab.

! siehe Funote 1 auf Seite 1 dos Energioausweises
’ " siche Fuftnote 1 auf Seite 1 des Encrgicauseises

2 EFH; Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Sofware AG, Energleberater 18599 3D PLUS 11.7.0
Hotigenroth Sofwware AG, Encrgieberater 18599 30 PLUS 117.0

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemdR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 8.August 2020

Erldauterungen

An jabe Gebéiudetei

Seite 1
die zu einem nicht Anteil zu anderen
a\s Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemé § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln st (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudetel” deutich gemacht.

Erneuerbare Energien = Seite 1
Hier wird dariber Informiert, wofUr und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt,
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energleverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschiuss auf den kunftig zu
enwartenden Vemrauch |sl Jedoch nicht méglich; insbesondere ksnnen

tark

Der Energiebedarf wird hier durch den

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-

risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der

Bauunterlagen bzw. gebaudsbezogener Daten und unter Annahme von
(8.

Kiimadaten,
definiertes is und innere
Warmegewinne usw. berechnet, So lasst sich die energeische Qualitat
des Gebzudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Welterlage

differieren, weil sie
von der Lage der wﬂnnemneuen im Gebzude, von der jeweiligen Nutzung
und der dividuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fal Fingerer Leartande widhlrtr sn pavschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel eleklrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch ber eine Pauschale
berlcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen

beurtellen.
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

F' direnergiebedarf - Seite 2
bildel di Gebéiudes ab. Er

Anlagen zur it die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Priméirenergieverbrauch = Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude emiltelten

bemcksmhhgt neben der Endsnergle mithilfe von
auch die sogenannte ,Vorkelle” (Erkundung, Gevinnung, Verelung,
(2B. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien elc). Fin Kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe sowie eine die

hervor. Wie der wird er mithille
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
Setzten Energietrager berticksichtigen.

i unds

Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelberiragende Umfas-
sungsféche bezogene Transm»ssmnswarmevenus( Er beschreibt die

Qualitat aller Um-
fassungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster elc) eines Gebaudes.
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommeriichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-

DIE mit dem ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des  Gabies weegan aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

i igen = Seite 2 und 3
Nach dem GEG “bestent de Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Verglelchswene ~ Seite2und 3
ermittelte Wer-
le und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-

ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebziude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen

tung an. Er wird unter un

gen errechnet und ist ein Indlkalormr fenz el baud
und seme Der ist die

die der Annahme von isi

und umer Berticksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,

damn die der und
e notwendige Luftung sichergestellt werden kannen. Ein Kleiner et

sxgnahslen inen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

‘Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien* sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
‘Wirme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaGinahmen zur Einsparung® wird ausge-
0t venn de l\mordemnger\ des GEG teilweise oder vollstandig durch

an den baulichen ge-

man §45GEG erfum werden.

" siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Holigenroth Sofware AG, Energloberate 18559 3DPLUS 11.70

liegen.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



