1-Zimmer-Wohnung in gepflegter Wohnlage
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72074 Tubingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartner: Herr Azaklioglu
Tel.: 07121/2413 - 57
Fax:07121/2413 - 94
Azaklioglu@Dr.Rall-immobilien.de

Dr. Rall-immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln



1-Zimmer-Wohnung

im Erdgeschoss

DorfackerstraRe 20, Wohnung Nr. 3.1.5
72074 Tlabingen

Dr. Rall-Immobilien
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Kaltmiete: Nebenkosten:
620,00 € 140,00 €

Ausstattung der Wohnung

Terrasse in Sud-Ostlage

Tageslichtkliche mit Einbauktche

Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und WC
Laminat

eigener Kellerraum im Untergeschoss

Wohnflache: Frei ab:
ca. 34 m? 01.06.2025
Allgemein

m Abgeltung fur Schénheitsreparaturen bei Auszug
€ 575,00 (keine zusatzliche Kaution)

m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewinscht:
Stellplatz auf einem Stapelparker Nr. 26 (oben)
fur (€ 55,00/Monat)

m Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe

m Einkaufsmdglichkeiten in direkter Nahe

Geschoss: Baujahr:
Erdgeschoss 1998

Details zum Haus

m Haus mit 40 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-
lage mit 5 Hausern

Aufzug im Haus

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Kabelanschluss im Haus

Gas-Zentralheizung

Minzwaschmaschine und -trockner im Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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DorfackerstraBe 20, Tiibingen
1-Zimmer-Wohnung 3.1.5

Wohnen/Schlafen 19,94 m?
Kiche 2,74 m?
Bad 4,24 m?
Diele 2,76 m?
Terrasse (8,88 m? * %) 4,44 m?
Gesamt ca. 34,12 m?
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngesuae ENERGIEAUSWEIS - wonngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013  (giltig seit 1.Mai 2014) gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
istril 2 mw-2018002076534 " e Registriernummer ?  sw-201s-002076534

Gilltig bis: 27.07.2028 E:;'rl?;:;::x:::(wum beantragt am...") 1 Berechneter Energiebedarf des Geb&udes (udenr: -Registriernummer wurde beantragt am...") 2
Gebaude Energiebedarf
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse 72074 Tubingen, Dorfackerstr. 20
Gebéudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebéude 3 1998 5 "( -
Baujahr Warmeerzeuger 3 # 1998 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 41 % _
Gebaudenutzflache (Ay) 2219me | ¥ nach § 19 EnEV aus dor Wohnfiiche emitel
Waesentliche Energietrager fur | Heizung: Erdgas H
Heizung und Warmwasser 3 Warmwasser: Erdgas H
Erneuerbare Energien Avrt: Verwendung: Anforderungen gemis EnEV * il i ndetes Verfahren
Art der Liftung/Kiihlung \/Fenstertuﬁ.ung 0 Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung & Anlage zur Primarenergisbedarf

0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kiihlung Ist-Wert KWh/(m#a) Anforderungswert kWi, ‘m#a) Verfahren nach DIN ¥ 4108-6 und DIN V 4701-10
Anlass der Ausstellung ‘v)\leubau £ Madernisierung 1 Sonstiges Eneraetische Qualitét der GebAud Hy Verfahren nach DIN V 18569
des Energieausweises " Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig) Ist-Werl W/(m>K)  Anforderunoswert Wim®K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommeriicher Warmeschutz (bei Neub: 1) eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes Endenorgiebecarf ‘ies. s Gebaudos

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von [Pflichtangabe in Imn. “bilic xanzeigen] KWh/(m®a)
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlégige Vergleiche ermagli- Ang b :n 2.~ EEWErmeG ° Vergleichswerte Endenergie
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4) Nutzung Sle oo+ Energien zur Dackung des . -
) ) ) , Warme-una “altebedarfs auf Grund des Emeuerbare- ABEEEANE ¢ | o | e |
1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie- Energi & 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind . U A
¢ Art: Deckungsanteil: % T rn e .
freiwillig. SEE S5 £& && o8
o g £, S
 Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie- % FEL & é;i@«}'” 5}” s&
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. % ﬁg“f _Zf?sc? Qig' fo@ gg'obw
& & A A A
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch \/Eigentl'lmer 1 Aussteller Ersatzmafnahmen ¢ < vy g? -t%‘g %w}s?
’ . . " N SN L " " ) § & &
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe). Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die S & "’f‘
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 & 7
EEW3rmeG erfilllt.
i 5 . - Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises b AR ioierta dor EPEV/GiRd =
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das Sihgehatien Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %

gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, Die Energiesinsparverordnung lssst fiir die Berechnung des Energiebedarfs

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

einen iiberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen. nashaion unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
: . nissen fiihren kdnnen. wegen standardisierter Rar )
/7 Verschrfier Aftforderunge werl 5 erlauben die angegebenen Werte keine Riickschiisse auf den tatsachlichen
Aussteller 15} / Primarenergiebedar. KWhi(m*a) | | Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
1000hands AG / M Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Dipl.-Bauing. (FH) J6rg Rauch .S - fiir die energetische Qualitat der Aligemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebéudes.
Joachimsthaler Str. 12 R // 15-0 Gebaudehiille Hy Wi(m?K)
73 Bodin B = ;;; - 1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
1 Datum der angewendeten EnEVY, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der 8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH; i MFH
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehifachangaben maglich 4 bei Baujahr der U

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS s wongebeude

gemar den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registri

" . (3

(oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

brauch dieses
98,96 kWhi/(m?-a)

AESERFE | C | D | E [TIE-.
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

w -
‘ 108,85 kWhi(m?-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] 98,96 kWhi(m*a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18,11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-002076534 4
(oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind i mdglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
’ . in als geschatzte geschatzte
NI Bau- oder MaRBnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréferer maB- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme: Kilowatt-
stunde
Endenergie
Einbau einer solarthermischen Aniage far
T | Weomemsser die Trinkwasserenwarmung wird empfohien.
Dach/Oberste Detr Abschluss der thermischen HullebsDHte W
2 mit einer Dammung von min. 12 cm. besser 18 oder
iSpachossdecks 20 cm versehen werden
Es solite ein nachtragliche Dammung der AuBenwand|
& [Pussmesnde von au e Dammdicke sollte min. 14cm
betragen. 035.
Der Abschiuss der thermischen Hulle gegen das
P Bodenplatte Erdreich solite mit einer D&mmung von min. & cm
versehen werden.
5 |Kesse Empfehlung fur den Einbau eines Brennwertkessels.

Zeitraum Primar- . Anteil & ki
Enorgersgar® | enegie. | TSI |y mssee | AT Heng | Kima:
von bis. faktor [kwh]
01.01.2017 | 31.12.2017 Erdgas H 1,10] 237342.60 59168.00 178174.60 1,02
01.01.2016 | 31.12.2016 Erdgas H 1,10 207647.10 59168.00 148479.10 1,02
01.01.2015 | 31.12.2015 Erdgas H 1,10 198801.90 59168.00 139633.90 1,08

DDDDDKRRRR
JEILICICIEAEVEAEALY

Vergleichswerte Endenergie
AiEgIAB e | o | el|iEumHEmm

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

T auf Gehaudeau\rréhden?n die ma?:b_a%erielzung und
PES SF S 35 & wirg
S &8 sy & SF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
Fr L & e & &5 beheizlen Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
SEE ¢ oF a‘g@”b 8& dass hier normalenweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &3 g & & als bei bauden mit
> & z?és LF Kesse\heizung Zu erwarten ist.
& £ &8
5 éj ¢ 4
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des Er 15 ist durch die gieeinsp . Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Ei rordnung, die im grofer ist als die
Wohnfiache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gsbaudas weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden vom angegebenen
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fubnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 auch L oder K inkwh 4 EFH: MFH:

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebaude dienen lediglich der Information
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
erhaltlich bei/unter: Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS s wonngeviude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erldauterungen
Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEWa&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wé&rme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten emneuerbaren Energien und der
prozemuale Anteil dsl Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld

wird im Energieausweis durch die Angabe .G il” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.
Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der G der Baut bzw. gebal

rahmen” wird ilit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-

Daten und unter Annahme von isierten Ran -
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Prima i rf bildet die Er I ienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B.
Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden.

Energeti Qualitét der e — Seite 2

brat des Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méaglich; msbe-
sondere konnen die Vi 1 einzelner Waot

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen

Angegeben ist der spezifische, auf die warmedb
Umfassungsﬁache bezogene Transm|ssmnswarmeverlusl (For—

Anlagen zur 1g. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

melzeichen in der EnEV: H;"). Er b die dur

liche energetische Qualitat aller warmelibertragenden Umfas- r i

sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuBerdem stelit die EnEV Anforderungen an

den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) .

eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-

fassung" zu entnehmen
brauch — Seite 3

Der Primédrenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
ie die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sicntlgen.

fiir il igen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, ;e nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.
Ver te — Seite 2 und 3

gentechnik. Der Endenerg f ist die Er die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die slandardlslerle Innentemperatur,
der Warr f und die r Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebzude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



