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Studentenzimmer
im 1.0bergeschoss

Lange Stralte 24, Zimmer 2.6
70794 Filderstadt

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: NK- /Strompauschale: Wohnflache: Frei ab:

€ 430,00 € 200,00/ € 20,00 ca. 28 m? sofort
Ausstattung der Wohnung Allgemein
m Linoleumboden m Abgeltung fur Schénheitsreparaturen bei Aus-
m Gemeinschaftskiche zug € 375,00 (keine zusatzliche Kaution)
m eigenes Duschbad m Die Anmietung eines Stellplatzes ist moglich:
m eigener Telefon-, TV- und Internetanschluss Stellplatz im Freien (€ 30,00/Monat)

m gute Busanbindung
m gute Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe

Geschoss: Baujahr:
1. Obergeschoss renoviert 2017

Details zum Haus

m Wohnheim mit 23 weiteren Zimmern

m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
m Kabel- und Satellitenanschluss

m Gas- Zentralheizung

m Minzwaschmaschine und -trockner im

m Waschraum

m Fahrradraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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L L
Lange Str. 24, Sielmingen: | H 3 '
Zimmer 2.6 FEREEL|
Wohnen/Schlafen 23,73 m? i
Bad 4,41 m?
Gesamt ca. 28,14 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Lageplan Zeichnerischer Teil zum
Bauantrag (§4 LBOVVO)

Kreis : Esslingen

Stadt: Filderstadt

Gemarkung : Sielmingen
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS w: verommseonas ENERGIEAUSWEIS w nicnomngenice

geméaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013
gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

S s 2 BW-2017-001354742 2
Berechneter Ener: f des E
Registriernummer? BW-2017-001354742 1 = (oder 'Registriernummer wurde beantragt am .|.")
Giiltig bis: 05.07.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
y Primérenergiebedarf
Gebaude CO,-Emissionen 3 kg/(m*a)
Hauptnutzung / Wohnheim
Gebaudekategorie
Adresse Lange StraBe 24, 70794 Fil
Gebaudeteil Ganzes Gebiude _
Baujahr Geb&ude? 1955, Erweiterung 2002 s
Baujahr Warmeerzeuger** 1999 : _
Nettogrundflache ® 495 m*
Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas H, Strom .
Heizung und Warmwasser? . " ~
~ Z - Anforderungen geméls EnEV Fiir iebec hnu Verfahren
Erneuerbare Energien At _keine ' g keine Primérenergiebedarf [@ Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Art der Luftung/Kuihlung® @ i O L mit W3 { i O Anlage zur Ist-Wert KWhi(m#a)  Anforderungswert KWh/(m*2) [ Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV (*Ein-Zonen-Modelr)
o i O L ohne Wirmeri i Kihlung Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O  eingehalen [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Anlass der Ausstellung des O Neubau O M isi ) o i Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) o eingehalten [ Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Energieausweises 7] i Y "9 0 sonstiges (freiwillig)
! Endenergiebedarf
= B - . = Py = Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fiir
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebiudes . et w — Lifong® Kahlung einschl —
Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von nergietrager leizung larmwasser (ftung insgesamt
standardisierten Randbedingungen oder durch die At des ermmelt werden. Als
& dient die Teil des ieausweises sind die Moderni
(Seite 4).
a Der Energleauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energmbedarfs erslellt
1sweis). Die sind auf Seite 2 Infc zum Verbrauch
smd freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16 Endenergiebedarf Wiarme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m*-a)
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die Ve te sind die Anfo der EnEV zum Zeitpunkt der 7 7 = = 5
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5). Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m*-a)
e Der Energleauswess wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit ™
Die isse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf Angaben zum EEW3rmeG 6 Gebiudezonen
staustlschen Auswertungen Natzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des Warme- und Nr. | Zone Flsche [m3 | Anteil [%]
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentiimer O Aussteller Wafmeg:seui: (Eéuwnarme G) 1
O Dem i is sind atzli ionen zur er i Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe). % j
: Art: Deckungsanteil: % 2 M
Hinweise zur Ver dung des Energ i % 5
Der Energieausweis dient lediglich der Informatlon Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte 7 8
Gebaude oder den oben i G Der is ist lediglich dafiir gedacht, einen ErsatzmaRnahmen 7
b 1 Verg| von a 1zu ogli Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die O [ weitere Zonen in Anlage

I Ersatzmainahmo nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
erfiilt,

T 0O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&meG verscharfien Erléuterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten:
Ingenieurbiro MAUER A Die jeei lasst fiir die g des i fs in
Dipl.-Ing. Markus Mauer rschérfter Anforderungswert KWhi(m?a) vielen Fallen neben dem fahren alte zu,
Henrietlenstratie 62 Frimérensigieedaif: A die im Einzelfall zu fiihren konnen.
73230 Kirchheim/Teck 06.07.2017 O Die in Verbindung mit § 8 EEWArmeG um % wegen i erlauben die Werte keine
verschérften EnEV sind h: . it auf den i
Ausstellungsdatum Yershirter prosongovor Bodarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pm Quadratmeter
T e R e PrimSrenergiabed (e beheizte/gekiihlte Nettogrundflache.
Registriomummor (5 17 Absats 4 S0 4.und 5 EnEV) st das Da(um der Antragatelun emzucmgen die Regist s
rmeneizen Baujahr dér Ubergabestation 1 i
NettogRndTaahs s o Sinno der Enev, ausschlieRich der beneizte/gekihte Tel dor Nottogronaiacrs e o SeL:(er;ldﬁguigirg?ve:lesgglﬁsdernlslsrung |msrl:“sd§g 'én?ée o T Sare Sy eausweiseg S nur ansenergugﬁgéla:?e
S nur bei Neubau ur bei Neubau im Pail der Awendung von § 7 AbSats 1 Nomener 2 EEWmeG

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Endenergieverbrauch

i
0 20 4

Warmwasser enthalten

Registriernummer 2  BW-2017-001354742 3
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ..")

Endenergieverbrauch Wéarme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
204 KWh/(m*a) l,

80 100 120 140 160 180 >210
Ay t dieser Gi
: fiir Heizung und Warmwasser *

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
59 kWh/(m?*a) l,,

10 15 20 25 30 >40
A Vergleichswert dieser Gebéudekategorie
, fur Strom ¢
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
[ zusatzheizung  [] Warmwasser [ Lifung /] eingebaute Beleuchtung [ Kiihlung [/] sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primér- | Energieverbrauch Anteil i | Energieverbrauch
Energietrager ¢ | energie- Warme Warmwasser Ame['L";",ﬂ]z“"g ik ‘Strom
& von bis faktor TkWh] TkWh] [kwh]
01.03.2012 | 28.02.2013 Erdgas H 11 89125 4456 84669 104
01.03.2013 | 28.02.2014 Erdgas H 14 92891 4645 88246 104
01.03.2014 | 28.02.2015 Erdgas H 11 109423 5471 103952 104
01.03.2012 | 28.02.2013 | 2'gemeingr Strommicin 18 28509
01.03.2013 | 28.02.2014 | @gemeiner Stommixin | 4 g 20420
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes 329 kWh/(m®-a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Vergleichswerte * Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskenn-
Gebéudekategorie/ Fizchen- werten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.
Nutzung antell Heizung und Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Unterkun, Betreuung, Verpflegung 100% 105 20 Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens
o 0 von den angegebenen Kennwerten ab.
0 0

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Bundesministerium fur Wirtschaft ur

2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des 3
unter www.bbsr- energleemsparung de lurch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und sradremwmklung |m Elrlvemehmen mit dem

E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

E r‘ Wl g des A llers Registriernummer ? BW-2017-001354742 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

zur Ginsti der i ienz sind %] maglich [m] nicht méglich
empfohien (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als it %ifgnpm
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang |Einzel- | WEERES | eingesparte
mit groRerer | maB- fobd e gll -
Modemisierung | nahme lonezeit stunde
Endenergie
1 |Wermwasserversiung [Ffdfon Si die Mogichket eine solaren o |o

a

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierur 1gen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

hitp:, 4 - ieeil
sind erhtich boyamer. ttp://www.bbsr-energieeinsparung.de

I
y
Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwillig)

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngeb&ude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngeb&ude

gemaR den §§ 16 f. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

2 e R Registriernummer 2  BW-2017-001354742 6
L
Erl3uterungen 5 Ll g (oder: "Registriermnummer wurde beantragt am ..")
" e n . Verbrauchserfassung

Angabe Gebiudeteil - Seite 1 Endenergiebedarf - Seite 2

Zeitraum Primér- | Energieverbrauch Antsil Anteil Heizun, Kiima- Energieverbrauch
Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Der gibt die nach i Regeln Energietréiger * | energie- Warme Warmwasser e B i Strom
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des jahriich benotigte filr Heizung, von bis faktor [kWh] [kwWh] [kWh]
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 7 auf don Beloushtung, Liftung und Kinlung en. Er vird unter Standardkima und
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als errechnet und st ein Indikator fiir die 01032014 | 28.02.2015 | AbemeierStommixin | 4 o 28037
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im cines Gebd und seiner Der
Energieausweis durch die Angabe "Gebéudsteil" deutlich gemacht. ist die i die dem Gebaude unter

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art

Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Eemckstchtlgung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierts , der . d«e

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energlebedarf wird hier durch den Jahres-Prim4 i und

uﬂung und i
k8nnen. Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damrt
sine hohe Energieefiizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem miissen

fiir die Anteile Heizung,
Beleuchlung, Laftung und Kihiung dargestelit. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage
der Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme
) (2.8

fang

Energien zur Deckung des Warme. und Kanebedarls
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energlen und der prozentuale Anteil der
K " wird

von ausgefilllt, wenn die AnfDrderungen des EEW&rmeG teilweise oder
definiertes und innere. dus von Energie erfiillt
Warmegewinne) bereohne( So lasst sich die energetische ‘Qualiat des werden. Die Angaben d,a,,s,, gegeniiber derzustanwgen Behorde als
Gebaudes 1 und von der Nachweis des Umfangs der

beurteilen. W!gen der I und der Einhall der fur das Gebauda geltender\ verschérften
erlauben die Werte keine auf den der EnEV.

tatsachlichen Energieverbrauch

Primérenergiebedarf - Seite 2

Endenergieverbrauch - 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden

dot die Energi des Gebaudes ab. fy- gag Gebaude auf der Basis der Abrechnun;
i 1 gen von Heizkosten bzw
3 “e"“ks‘c“"g‘ neben) o E""e“e'g“* auch die so genannte "Vorkette" o Aprochnungen von Energielieferanten ermittait. Dabei werden die )
{Erkaindungy der Joweils gesamten und nicht der —

eingesetzten Energietrager (z.5. Helzo! Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieefiizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt Die

geben fr das Gebaude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modenisierung des Gebéiudes, die nach den

sinzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermmslten Werte sind
nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der
konkreten Grilichen Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf
einen Mittelwert Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualita des
Gebaudes. Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein

Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV wlrd.
nen sie zur Ori i

auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht

die
ensrgellschen Qualitat des Gebaudes. Zusétzlich konnen die mit dem
des Gebaudes freiwillig

angegeben werden.
Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wiérmeschutz - Seite 2

eT' méglich. Der tatséchli Verbraud’\ einer oder elnes

Gebzudes weicht i en
sich andernden Nutzerverhalions oder sich Andernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung’ zu entnehmen
Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebaude. Kleinere
eine gute Qualitét im Verglelch zum Gebéudebestand

Die EnEV stellt bei und i baulichen
aush Anforderungen an die energetische Qual

aller

dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das

Decken,

Fenster etc.) sowie bei
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes

fiir il igen - Seite 2 und 3

Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafar

Angaben sind dem 2u je nach

der Seite 2 oder 3.

" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

wird er mithilfe von L ermittelt,
die die Vorkette der jeweils jietra licksichti

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.




