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Studentenzimmer
im BO-Geschoss

GosstralRe 55, Zimmer 109
72070 Tldbingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete:
€ 400,00

NK/ Strompauschale:
€ 105,00 / € 20,00

Ausstattung der Wohnung

Waschbecken im Zimmer
Laminatboden
Gemeinschaftskiiche

Gemeinschaftsduschen- und toiletten

Wohnflache: Frei ab:
ca. 17,49 m? 01.07.2025
Allgemein

m Abgeltung fur Schénheitsreparaturen bei Auszug
€ 250,00 (keine zusatzliche Kaution)

m Insgesamt 14 Zimmer auf Stockwerk BO

m gute Busanbindung zur Uni, 1 Gehminute zur
Bushaltestelle (Hasenbhl)

m gute Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe

Geschoss:
BO 1963

Baujahr:

Details zum Haus

Haus mit insgesamt 107 Zimmern
Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Gaszentralheizung

Minzwaschmaschine und -trockner im allgemeinen
Waschraum

Hausinternes Internet fur € 9,50/ Monat(2Mbit/sec.).
€ 14,50/Monat (16 Mbit/sec.) oder € 19,50/Monat
(50 Mbit/sec.)

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



Studentenzimmer
im BO-Geschoss

GosstralRe 55, Zimmer 109
72070 Tldbingen

Dr. Rall-immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Gosstr. 55, Tubingen:
1 Zimmer 109

Wohnen/Schlafen 17,49 m?

Gesamt ca. 17,49 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



Studentenzimmer
im BO-Geschoss

GosstralRe 55, Zimmer 109

72070 Tldbingen

Dr. Rall-immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Giiltig bis: 06.02.2029

Registriernummer 2

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

BW-2019-002519558 1

(oder: "Registrienummer wurde beantragt am ...")

Gebaude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Gosstrale 55, 72070 Tubingen

Gebaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Gebdude* 1963

Baujahr Warmeerzeuger®* 2009

Anzahl Wohnungen 99

Gebaudenutzflache (Ay) 2192 m? |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache emittelt

Wesentliche Energietrager fur | Fernwéarme
Heizung und Warmwasser *

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Luftung/Ktihlung @ Fensterliftung O Luftur mit Warmerd innung O Anlage zur
O Schachtitftung O Luftur ohne Warmeri innung ~ KUhlung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung & Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises [m] i erkauf ¢

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

BezL ache dient die er ische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermoglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch ¥ Eigentumer O Aussteller
O  Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Avchitokt AKBW, Beratender [ngenieur INGEW
Dipl-Ing. Hans J. Brod:
Heusteigstrafe 45

70180 Stuttgart 07.02.2019

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum  zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

der
Reglsmemummer [} 17Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die ist nach deren Eingang
4 bei Baujahr der (

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngeb&ude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2019-002519558 2

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes i
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

167,6 kWh/(m*-a)

Anforderungen geméB EnEV 4
Priméarenergiebedarf

Ist-Wert KWh/(m*a)  Anforderungswert
Qualitt der Gebzudehiille Hy”
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG 5
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und

Kaltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEW4rmeG)

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmatinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG
illt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf: 0 KWh/(me-a)

Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitatder 0 WKy
Gebaudehille H,”

" siche FuBnote 1 auf g Selle 1 des Energieausweises

Energiebedarf
CO,-Emissionen® kg/(m2-a)
Enc g f dieses G d 5
147,8 kWhi(m*-a) d
IR c | o | E | F
75 125 150 175

Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes t

i Verfahren
@ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
kWh/(m?-a) [ Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
WimeK)
Vereinfachungen nach § 8 Absatz 2 EnEV

eingehalten

147,8 KWhi(me-a)

Vergleichswerte Endenergie

-PBICIDIEI F

25 75 100 126 160 175 200 225 >250
A Sx N S Sr
S 4 2 s 8
S e q}&@’? @{f S8 88
& &L Ol d S S b
& EE 58 LA S& 88
& & F AR
& & &
& $ & 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die i lasst fir die
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterscmedhchen Ergebnissen
fuhren konnen wegen erlauben
die Werte keine Ra auf den ]

i Die i der Skala sind

Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energleauswelses 3 freuwnhge

\ngabe bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
© nur bei Neubau im FaH der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH Mehrfamﬂlenhzus

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE IS fiir WohngebZude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2019-002519558 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes i
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

A lal sl c| o | e | ¢ DR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes JWhi(m?-
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m3a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Prinizr-
Energietrager ° energie-
o bis faktor

Anteil Heizung Kiima-

N Anteil
Energieverbrauch
i el B

Vergleichswerte Endenergie

EENEE[EEL.c | D | B Die modellhaft ermittelten Vergleich b
o ie modellnaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 2 80 76 100 126 50 76 200 226 20 (o in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebéude bereitgestelit wird

R S Se Sy S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
S ff hﬁ}' &85 beheizten Gebzudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
F &L @g” & (f‘” 5,}\# normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & A & als bei mit 2u erwarten
S & & &5 4 ist.
S & &
~ 4 ¢
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des. ist durch die Die Warts der Skela sind spexifsche Werle
(Ay) nach der die im inen grofier ist als die V des Gebaudes.
Der tatsachiiche Energieverbrauch aner Wohnung oder eines Gebéudes weicht wegen des und sich
ab,
" siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siene Funote 2,auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch L oder in kWh “'EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer >  BW-2019-002519558
Empfehlungen des Ausstellers 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

zur iinstigen ung der i ienz sind 4] moglich o nicht méglich
pfohl; Modern hi
empfohlen (freiwillige Angaben)
. f geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in 5 o le | seschatzte Kosten ro
i ; ; ammenhang | Einzel- eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten et e Amortise- Rionat

Modemisierung | nahme stunde
Endenergle

Thermograﬂsche Untersuchung der
1 onstige: tlle durch einen Fachingenieur o =]
oder zertifizierten Messtechniker.

Gebaudehtille: Expertenrat vor Ort,
2 Sonstiges |ngemeunechn|sche Energieberatung vor a %

Anlagentechmk. Expertenrat vor Ort,
3 Sonstiges ingenieurtechnische Energieberatung vor m] “
Ort

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaitlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwilig)

Fur eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fur die Planung geeigneter und
wirtschaftlich sinnvoller Modernisierungsmafnahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort
eines qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

B

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngeb&dude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Geb&udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEW missen Umfang
Crnelistbare Energien 2ur Deckung des Warme. und Kaltebedarie
nu(zen In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
Energien und der prozentuale Anteil der

Gebéudeteil zu beschranken, der getrennt als zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deutiich gemacht.
Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWrmeG) dazu weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-| 3 i und

Pflichterfullung Das Feld " wird

ausgefulli, wenn die Amorderungen des EEWAmeG teilweise oder
du von Energie erfullt

werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behdrde als

Nachweis des Umfangs der durch die

und der Einhaltung der far das Gebaude geltenden verscharften

Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch -

ite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebsude auf der Basis der

den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden “echnerisn

ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der

Bauunterlagen bzw. gebaudebemgener Daten und unter Annahme von
ten I

Abr von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebzudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird

definiertes tur und innere anhang der konkrelen ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die Qualitat aufe Mittelwert So
des Gebaudes vom und von der fhrt be\sp»elswe\se ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
beurteilen. wegen der ; e Winter nicht zu einer Beurteilung des

erlauben die Werte keine auf den gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des

tatsachlichen Energieverbrauch.
Primérenergiebedarf - Seite 2

Der bildet die ieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, . Verteilung, L ) der jeweils

eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Urr\welt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem

co, des Gebaudes freiwillig

angegeben werden

Qu

it der £l iille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust

Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere knnen
die einzelner stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebude, von der jewsiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bel dezentralen, in der Regel
elekirisch betri der typische

Uber eine Pauschale beruckslcht\gl Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

verbrauch - Seite 3

Der i geht aus dem fiir das Gebzude ermittelten

(Formelzeichen in der EnEV: Hy"). Er beschremt die

Qualitat aller
(AuBenwande, Decken, Fenster etc)emes Gebaudes. Ein kleiner Wert

hervor. Wie der f wird er
mwnnfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jewsils

signalisiert einen guten baulichen . AuBerdem stellt die

derungen an den i (Schutz vor p

nEV Anfor
Uberhitzung) eines Gebaudes.
Seite 2

Der gibt die nach i Regeln
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
nd

fr il i - Seite 2 und 3

Nach der EnEV bestent die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem zu je nach

der Seite 2 oder 3.

Warmwasserbereitung an. Er wird unter - Seite 2 und 3
Standardnulzungsbedlngungen errechnet und ist ein Indikator ful die =
eines des und seiner Der pie auf ermitelte
ist die die dem Gebaude unter der yyere yng sollen Iemghcn Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
Annahme von und unter dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die '® sind Bereiche innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
der War und die LUMUNG  ginzelnen Vergleichskategorien liegen.

sichergestellt werden knnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



