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Nebenkosten:
€ 340,00

Kaltmiete:
€ 920,00

Ausstattung der Wohnung

m Balkon in Stdlageund zweiter Balkon in Ostlage

m Tageslichtkiche

m Tageslichtbad mit Badewanne, 2 Waschbecken
und WC

m Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC

m Teppichboden, welcher noch ausgetauscht wird

m eigener Waschmaschinenanschluss im Waschraum

m eigener Abstellraum im Untergeschoss

Wohnflache: Frei ab:
ca. 92 m? 01.11.25
Allgemein

m 2 Monatskaltmieten (alternativ) Kaution

m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewiinscht:
Stellplatz im Freien Nr. 2 € 30,00/Monat

m Bushaltestelle 5 Gehminuten entfernt

m Metzger, Backer und kleiner Einkaufsladen im Ort

Geschoss: Baujahr:
erhohtes Erdgeschoss 1994

Details zum Haus

m Haus mit 9 weiteren Wohnungen in einer
Wohnanlage mit 2 Hausern

m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)

m Kabelanschluss im Haus

m Ol- Zentralheizung

m Minzwaschmaschine und Mlnztrockner im
Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Am Galgenbiihl 15, Génningen:
3-Zimmer-Wohnung 1.1.1

Wohnen/Schlafen 27,61 m?
Schlafen 17’50 m2
Zimmer 11 ’57 m2
Kiche 9.06 m?
Tageslichtbad 713 m?
Duschbad 3.76 m?
Diele 11,62 m?
Balkon (9,10 m2 * %) 4,55 m?
Balkon (4,88 m2 * %) 2 44 m2
abzgl. Putz 3% 2,85m?2
Wohnflache gesamt ca. 92,39 m?

2m 4m 6m 8m

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS i wongebauee

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18,11.2013 (gltig seit 1.Mai 2014)

Registri 2

Giiltig bis: 14.05.2029 (oder: .Registriernummer wurde beantragt am...") 1

Gebaude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse 72770 Reutlingen, Am Galgenbihl 15

Gebaudeteil Wohngebaude

Baujahr Gebaude * 1993

Baujahr Warmeerzeuger 1993 (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 10

Gebaudenutzflache (Ay) 844 m? | \/ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir | Heizung: Heizdl

Heizung und Warmwasser 3 Warmwasser: Heizd!

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung/Kiihlung \/Fensteﬂuﬁ.ung 0 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung = Anlage zur
Schachtiiftung o Liftungsanliage ohne Warmerlickgewinnung  Kiihlung

Anlass der Ausstellung v)*leubau 1 Modernisierung 1 Sonstiges

des Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

\'a/ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch \(Eigent[imer 1 Aussteller
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen (berschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller /7 \
1000hands AG _‘) / S ndA2
Dipl.-Bauing. (FH) Jérg Rauch /// 4
Joachimsthaler Str. 12 8 15-0

10719 Berlin 14.05.2019 y 26599

L ift des

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen: die Registrierummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehfachangaben méglich 4 bei Baujahr der U

ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuae

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des

Energiebedarf

Anforderungen gem38 EnEV

Primérenergiebedarf
Ist-Wert KWh/(m®a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy'
Ist-Wert Wi(m*K)  Anforderunoswert
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neub: u) eingenalts

Endenergiebecarf ‘iese s Gebdudes
[Pflichtangabe in Imn. bilic "anzeigen]

Ang b :n 2z EEWarmeG *

Nutzung e. "euerparer Energien zur Deckung des
Waérme- una “iltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
b 2 s

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmafRnahmen ©

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfilllt.
Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten
Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.
Verschérfter Anforderungswert
Priméarenergiebedarf: kWhi(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualitét der
Gebaudehiille H, Wi(m*K)

7 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 1
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1

Registriernummer ?  sw-2010-002603580 2
(oder: .Registriernummer wurde beantragt am...")

Gebaudes

- IR

e i Verfahren
kWi ‘m*a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN \V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18589
Wi(m?-K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
en Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
kWh/(m? a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fiihren kénnen. Insbesendere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (A), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebéudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
6 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: MFH:

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS < wonngensuce

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

2

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes B 3

(oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...”)

Energieverbrauch

brauch dieses
84,59 kth(m’ a)
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‘ 93,05 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

ENERGIEAUSWEIS s wonngebaude

gemén den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 8201000003589 4
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 1 maéglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
i Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer maf- tionszait eingesparte
Medernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Einbau einer solarthermischen Anlage fir
1 die T 0 wird empfohien
Dach/Oberste Der Abschluss der thermischen Hille sollte
2 Geschossdecke mit erv‘:!sgnehen wa' En 2 cm, besser 18 oder
_ Es sollte ein nachtragliche Dammung der AuBenwand|
3 Auflenwande von auﬂen erfolgen. Die Dimmdick: sollts min. 14cm
betrag
Der Ahschluss der Ihermlschen Hiille gegen das
4 Bodenplatte Erdreich sollie mit giner Dammung von min. 6 cm
versehen werden.
5 Kessel Empfehlung fir den Einbau eines Brennwertkessels.

[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] 84,59 kwh/(m=a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- , Anteil _—
Energietrager energie- E"e"’}ﬁ"weg'a“c" Warmwasser A”‘e[’:(w;';””g m‘:‘;
von bis faktor [kWh]
01.01.2017 | 31.12.2017 Heizsl 1,10 79100.00 22496.00 56604.00 0,97
01.01.2016 | 31.12.2016 Heizsl 1,10 71230.00 22496.00 48734.00 0,97
01.01.2015 | 31.12.2015 Heizsl 1,10 66910.00 22496.00 44414.00 1,00
Vergleichswerte Endenergie
B = o - T = F <Y
” 25' 5!, 7]5 1Ln ‘25! ml e {ﬂ e Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
.‘ iy auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
N— - Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
rES S5 S & &5 wird.
S S ST S S8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
FEE fg¢ 8§ SF &¢ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
SE&E S F Qwenb $& dass hier normalenweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &3 S £ L als bei bauden mit
& & l.‘”{‘é" sz"s Kesse\helzung 2u erwarten ist.
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des Er s ist durch die Energieeinsp Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache ‘AN) nach der El rordnung, die im grober ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung cder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andermnden vom angegebenen ab.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energueausweuses 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energ\eauswewies
3 auch L oder Kih inkWh 4 EFH: MFH:

JEIEIEIEIENEAEAELY
LI LIEIEIENENEALEY

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
Angab: den Empfehl d s y
S;;:F;ebeﬂﬂi‘;? 2 den Empleniungen sim Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuce

gemah den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 1811 2013

Erlduterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

Angaben zum EEW&rmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld

wird im Energieausweis durch die Angabe a il* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.
Energiebedarf — Seite 2

.Ersatz 1ahmen*” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erflillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmanahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
An'ordsrungswene der EnEV.
i brauch - Seite 3

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-P gie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der G der Baut 1 bzw.

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

1 ermittelt. Dabei werden die Energiever-
les

Daten und unter Annahme von isierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhéngig vom Nutzer und von

de: 1 Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-

der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich konnen die mn dem

umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Vi 1 einzelner Wohi i
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individusllen
Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
Im der Vergleil it wird bei dezen-

Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des G
freiwillig angegeben werden.

Energeti Qualitét der &l iille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der ENEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas- p
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aukerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardk
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-

tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchseﬁassung 2u entnehmen
imé — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
swch(igan

fiir ili i —Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.
Verglei te — Seite 2 und 3

gentechnik. Der Endenergi t die Er die
dem Gebéaude unter der Annahme v:m standard\smnen Bedin-
gungen und unter Beril g der Ei 2uge-
filhrt werden muss, damit die slandardlsterle Innentemperatur,
der Warr f und die r Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



