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Wohnflache:
ca. 84,94 m?

Baujahr:
1999

Beschreibung

Schoén aufgeteilte und helle 3,5-Zimmer-Dachge-
schosswohnung in einem Mehrfamilienhauses in stilvol-
ler, eleganter Architektur. Einkaufsmoglichkeiten in der
Pfullinger Innenstadt, sowie der Klostersee, sind in ca.
5 Minuten fuRlaufig erreichbar.

Kaufpreis Wohnung: Kaufpreis Garage
€ 357.000,- € 19.500,-
Ausstattung

Die Wohnung verflgt Uber einen nach Stud-West aus-
gerichteten, Uberdachten Balkon mit Markise. Sie ist
mit einem grofRen Wohnzimmer, einer Einbaukuche die
2023 erneuert wurde, einem Tageslichtbad mit einem
Waschbecken, einer Dusche und einer Badewanne, so-
wie einem WC und einem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Zur Wohnung gehort eine eigene Garage
in der Tiefgarage.

Geschoss: Verfligbarkeit:
Dachgeschoss nach Absprache
Allgemein

Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten; mit allgemei-
nem Waschraum und Keller im Untergeschoss; Ka-
belanschluss; Gas-Zentralheizung,

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Wohnflache ca. 84,94 m?

Aufteilung siehe beiliegenden Plan

Baujahr 1999

Kaufpreis Wohnung Nr. 7 357.000,-- €
Garage Nr. 7 19.500,-- €

Marktmiete = Wohnung inkl. Garage 1.020,-- €

Verfiigbarkeit nach Absprache

Laufende monatliche Kosten

Provision

Wohnung Nr. 7

Wohngeld (nicht umlagefahig)
Verwaltung (brutto)

Nebenkosten (Abschlag - umlagefahig)

Wir wurden bei Vertragsabschluss 3,57 % (inkl. MwSt.)
Provision auf den Kaufpreis von lhnen erhalten.

49,02 €
29,75 €
250,00 €

Gesamt Kosten

Riicklagen der WEG zum 31.06.2025

373,51 €

Gesamt

21.047,00 €

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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3,5-Zimmer-Wohnung 7
Wohnen/Essen/Kochen 41.38 m2
Schlafen 17,73 m?
Zimmer 1 7,97 m?
Abstellraum 1,16 m?
Bad 7,98 m2
wC 1,85 m?
Diele 9,6 m?
Balkon m2
Wohnflache gesamt ca. 84,94 m? 1=
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Exposéplan, nicht maBstablich

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Exposéplon icht mafistablich

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Kreis Reutlingen LAGE P ’-AN M=1:500

Gemeinde Stadt Pfullingen zeichnerischer Tzil zum Bauantrag
Wﬂ(ung Pfulling® (§4 LBOVVOQ)

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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57340000240208

techem
——,

Energieausweis i wo

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

hngebéaude

ig bis:  18.11.2029

=

Registriernummer® BW-2019-002970393
(oder istri wurde beantragt am...")

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus e
Adresse Grosse Heerstr. 39/1, 72793 Pfullingen

Gebéaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude * 1999

= o — — Gebéudefoto
Baujahr Warmeerzeuger *" * 1999
S - (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (A,) 802,66 m2 X nach 5 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Erdgas L

Heizung und Warmwasser ¥

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung/Kiihlung X I O mit 1 Anlage zur

O i [ La ohne Kihlung

Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung X| Sonstiges
des Energieausweises [l Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

unter von

Die i Qualitat eines ] kann durch die des

dient die g nach der EnEV, die sich i

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

in der Regel von den allgemeinen

Wohnfla i te sollen &

gl er
(Seite 4).

Die
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des gi i sind die

erstellt gi

[T Der Energieausweis wurde auf der von des
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 i

zum Verbrauch sind freiwillig.
[X| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

gi Die isse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X! Eigentiimer [ Aussteller
] Dem i is sind atzli i zur i Qualitat beigefi iwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

is ist

Wohngebaude oder den oben il. Der
o o gleich von 5 i

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

lediglich dafir gedacht, einen

Aussteller
M.eEM. Oliver Rausch
Gebé&udeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH
19.11.2019

HauptstraRe 89

65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der EnEV, zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der i die Registri ist nach deren Eingang
i méglich 4) bel Wa Baujahr der (

AF-Nr.: 2010000333979

EA-Nr.: 0048019310511190001502414

57340000240308

techem
_—

En e rgiea USWGiS fiir Wohngebaude

gemaR den 88§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

)

BW-2019.

= ]@

R e =
[ Berechneter Energiebedarf des st ) P

Energiebedarf

iebedarf dieses Geba

CO,-Emissionen® | kg/(m2-a)

0 25 5 75 100

”f'kwr\/(mz-a)

125 150 175 200 225 >250

[ kWh/(m2-a)
Prima giebedarf dieses Gebaud,
Anforderungen gemaR EnEV Fiir i Verfahren
Primérenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert [kWh/(mz-a) A _|kWh/(m>a) [ Verfahren nach DIN V 18599
scho Qualitdt dor llle H.* [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert @ W/m?K)  Anforderungswert Iwm) 7] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
i (bei Neubau) O ei

in

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

kWh/(m2-a)

Angaben zum EEWarmeG®

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Ka auf Grund des
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

| Deckungsanteil: %

Ersatzmafnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

ErsatzmaRinahme nach 57 Absatz 1 Nr.

EEWarmeG erfiil.

£ Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEW&rmeG verschérften

te der EnEV sind ei A

[ Die in Verbindung mit §8 EEW&rmeG um | | %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert =

Vergleichswerte Endenergiebedarf”

AR | o |

G ||
0 26 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

S &5
&8 55 EF OBF 5%
377 §f 58 52 52
§2E 8 &§ 55 58
Sz g7 8¢ £¥ &5
S & & U 8§ 8¢ &&
& T § IS IS
$ $
& &3 § &5 §f
< g s
s s

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieei Iasst fir die g dos
Energiebedarfs unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu

jedli issen fahren konnen. wegen

ter i erlauben die Werte

keine R Usse auf den

Primarenergiebedarf:
Verschérfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualtitat der ~ ——
Gebaudehillle H, _[wimzk)

Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung

von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000333979

EA-Nr.: 0048019310511190001502414

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



3,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung
in der Nahe des Klostersees in Pfullingen

GroRe Heerstr. 39/1, Whg. Nr. 7
72793 Pfullingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

techem

5734000240408

[l

techem
— cm——

E n e rg i ea u Sweis fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
istri ? BW-2019-002970393 ] @

[ Erfasster Energieverbrauch des Gebaud

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

d.

Energieverbrauch

End gieverk h dieses Geba
55 |kWh/(m?2-a)

D | E
125 150 175

225 >250

| 61 |kwh/(m?-a)
imé i h dieses Gebi

ar g

55 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
(P fiir i i
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager” Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor i [kWh]
101.01.16 31.12.1673digasL J,Jg | 31.558 | 20463 L 1,01
01.01:]Z£.12.17 ErdgasL 1,1077 ;748.273 178:6670 o
01.01.18 31.12.18"7ErdgasL B | 48.263777 15.786 1i37

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Wérme fir Heizung und Warmwasser

Vergleichswerte Endenergie®

[ ] E | E
025 S0 75 100 125 150 75 200 225  >250 durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
-_— =
S 3 3 s& £T sr s & Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
S8 S 58 5§ 58 S& Nahwérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
i & L& & §f SIS ors beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
¥ r z £% R S5 S5 geringerer i als bei i &
5 é‘ & 569 QS“W: §§ g’s mit Kesselheizung zu erwarten ist.
& s pe oy 8o
&
& &8 § §8 ¥
& 5 LF
§ 5 s
L &8 &¢
<S¢ $

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
4 2! £ ¢ . vero e o

eines Gebaudes weicht

i ab.

sind
und sich

Werte pro Q
groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder
i wegen des Wit il i vom

2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBinote
i in kWh 4) EFH.

L
AF-Nr.: 2010000333979

EA-Nr.: 0048019310511190001502414

57340000240508

Energieausweis s wongevude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013
Registriernummer® BW-2019-002970393 ] @

wurde beantragt am...")

(oder

{ Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
nsti XIméglich ("I nicht méglich

ung der Energieeffizienz sind

zur
| empfohion freiwillige Angaben
Nr. | Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als. geschatzte | geschatzte
| Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
| mitgroBerer | maB- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
| stunde
3 ge B il Endenergie
1 agliche D& der Ki bzw. der Bauteile = X |
gegen Erdreich (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt. ;
2 | Heizung i Optimierung der Hei (gem ] x|
EnEV), soweit noch nicht erfolgt. |
1 < - |- [ -
|

[ | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energie-
Moder

verbrauch. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
EA-Nr.: 0048019310511190001502414

AF-Nr.: 2010000333979

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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5734000240608

techem
——

Energieausweis s wongevsude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

Erlauterungen

Raglstﬂernummer BW-2019-002970393 ] @

(oder wurde beantragt am

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Ereuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-

Angaben zum EEW4rmeG - Seite 2

Nach dem missen

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung 4o Warmo. und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld *Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
*ErsatzmaRnahmen” wird ausgefiillt, wenn dis Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch

2ur Einsparung von Energie erfiillt werden. B Angaben
dienen gegenber der zustandigen Behbrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung duch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endsuelglev!vbanch Seite 3

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
ywerden rochnerisch ennttlt Die angegsbanen Werto werden

wird fiir das Gebéude auf der Basis
von Heiz- und nach der
Heleknetanveroadnung odsc alf GAIRCardaroe geeigneter

Daten und unter Annahme von

ermittelt. Dabei werden die Energie-

ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, defmlsrtss Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litét des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-

sierten erlauben die Werte
keine Ra auf den i
Primérenergiebedarf - Seite 2
er P bildet die s Ge-
Baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenerg\e auch die
rkette" , Verteilung,
L der jeweils ei i (2. B.

Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt

Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

En!rgehsche Qualitat der Gebaudehiille - Sslte 2
st der

des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-

nen Wohneinheiten zugrunde galegt. Der erfasste Energiever-

brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen

Wensrdalen und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
Mittelwert So fiihrt beit

ein
hoher Verbrauch in elnem einzelnen harten Winter nicht 2u ei-
ner

des Geb&udes. Der
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitt des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kanf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbe-
sondere konnen die Ver einzelner
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebéude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch dber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten

in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
2u

auf die tragende
L bezogene Tr (For- %

melzeichen in der EnEV H,). Er beschrelbt die durchschnitt-

liche Qualitat aller g Umfas- Primérenergieverbrauch - Seite 3

sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-

béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen

Warmeschmz AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
(Schutz vor (

sines Gebaudes.

Endanevglebedarf Seite 2

gibt die nach techni Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fr Heizung, Laftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator firr die Energieeffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-

Der fist die die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude

f hervor. Wie der
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in_§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vemlalchswano Selte 2und 3
Die

sind
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe

fohvt werden muss, damit die
f und die ige Liftung sicher-

gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Ni 010000333979

EA-Nr.: 0048019310511190001502414

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



