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3,5-Zimmer-Maisonettewohnung

in zentraler Lage
Albtorplatz 3, Wohnungs-Nr. 3.03
72764 Reutlingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartnerin: Herr Mihejlis
Tel.: 07121/2413 — 66
Fax:07121/2413 -94
Mihejlis@Dr.Rall-immobilien.de

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln



3,5-Zimmer-Maisonettewohnung

in zentraler Lage

Albtorplatz 3, Wohnungs- Nr. 3.03 Dr. Rall-Immobilien
72764 Reutlingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten: Grund-/Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
1.100,00 € 260,00 € ca. 100 m?/ 89 m? sofort Dachgeschoss 2001
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m groRzugige Dachterrasse in Sud-Ost-Lage m 2 Monatskaltmieten Kaution m Haus mit 20 weiteren Wohnungen und 3 Gewerbe-
m Stehbalkon in Std-West-Lage m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewtnscht: einheiten
m Tageslichtkiiche ohne Einbauktiche Stellplatz auf einem Stapelparker m Aufzug im Haus
m Bad mit Badewanne, Dusche, Waschbecken u. WC (oben: € 65,00/Monat oder unten: € 55,00/Monat) = Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
m Separates WC mit Waschmaschinenanschluss zzgl. NK m Kabelanschluss im Haus
m Parkettboden im Wohnzimmer, m direkt in der Stadtmitte gelegen m Gas-Zentralheizung
m Fliesenboden im Flur, Badezimmer und Kiche m gute Busanbindung
m Laminatboden im Schlaf- und Kinderzimmer m sehr gute Einkaufsmdglichkeiten
u

Einbaukliche kann vom Vormieter abgekauft werden

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Albtorplatz 3, Reutlingen:
3,5-Zimmer-Wohnung 3.03

Schlafen

Zimmer

Diele/Essen

Kiche

Bad

wcC

Balkon (1,74 m2 * %)

14,19 m? 17,25 m?
8,44 m> 11,15 m?
15,82 m? 15,82 m?
6,60 m* 6,60 m?
527 m* 527 m?
3,73 m* 4,66 m?
0,87 m*> 0,87 m?

Grundflache gesamt ca.

54,92 m?

Wohnflache gesamt ca.

61,62 m?

5m 10m

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Albtorplatz 3, Reutlingen:
3,5-Zimmer-Wohnung 3.03

Wohnen/Essen 26.33 m? 31,51 m?
Dachterr. (14,56 m2 * %) 7,28 m?

Grundflache gesamtca. 33,61 m

Wohnflache gesamt ca. 38,79 m?
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



3,5-Zimmer-Maisonettewohnung

in zentraler Lage

Albtorplatz 3, Wohnungs- Nr. 3.03 Dr. Rall-Immobilien
72764 Reutlingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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techem
——

Energieausweis s wonngebude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

FTRC Registtiernummer” BW-2018-001888427
Gilltig bis:  17.05.2028 (oder *Registri warde beantragt am...")
Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Albtorplatz 3, "albtorcarre”

72764 Reutlingen
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebéude* 2000
- Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger®* | 2000
1 - — — — - (freiwillig)
Anzahl Wohnungei 19
Gebéaudenutzflache (A,) 1949,74 m2 } [XI nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir |Erdgas L
Heizung und Warmwasser *

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kihlung X i [JLa mit i ["] Anlage zur
P ] i O Laf ohne W i Kithlung
Anlass der Ausstellung [] Neubau ["] Modernisierung [X] Sonstiges
des Energieausweises [ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebéaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die g des unter hi von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

a dient die i a lache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die i te sollen ik dgige \ i ogli
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des E i i sind die Modernisier

er
(Seite 4).

(] Der Energieausweis wurde auf der G ge von des
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[XI Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

(Energiever . Die sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X] Eigentiimer  [[] Aussteller
[] Dem Ei is sind atzli i zur i Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

fs erstellt gi f is).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Wohngebéude oder den oben Der Energ ist lediglich dafiir gedacht, einen
il i Vergleich von Geba zu er
Aussteller
M.eEM. Oliver Rausch
Geb&udeenergieberater okl
c/o Techem Energy Services GmbH
17.05.2018

HauptstraRe 89
Datum Unterschrift des Ausstellers

65760 Eschborn

2ur EnEV' 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
i ie Registric ist nach deren Eingang

1) Datum der s
Registrierummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der n: ie
aglich einzuse’ méglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

AF-Nr.: 2010000278459

EA-Nr.: 0048040651705180001435067

48720000220306

techem
e

Energiea usweis s Wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

A

i eba istri ' BW-2018-001888427
[ Berechneter Energlebedarf des G (oder "Registriernummer wurde beantragt am...") ] @

Energiebedarf

CO,-Emissionen® [ | kg/(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaud -

. ~ |kWh/(m2-a)
AR | I | |
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250

A —
kWh/(m2-a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
Fiir Verfahren

[J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Anforderungen geméfs EnEV *

Primérenergiebedarf
Ist-Wert Jkwhvimz-a)  Anforderungswert | |kWh/m>a) (] Verfahren nach DIN V 18599
Cglivst st GRBIENII by [] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

sewert e Anforderangswort [ itk (] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

i & (bei Neubau) O ei
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(P be in il i KWh/(m2-a)
Angaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf”

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Ka auf Grund des

Enelgiell-vyalmsgesstzas (EEWérmeG) TR
Art: - Deckungsanteil: %
£
= —
B E
9.
g

ErsatzmaBnahmen®

Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die

ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2

EEWarmeG erfiillt.

(] Die nach 87 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verscharften Erléuterungen zum Berechnu“gsveﬁahren
te der EnEV sind ei

[ Die in Verbindung mit §8 EEW&rmeG um [j % Die - Jasst far die dés
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. iedli issen fihren konnen. wegen

Verscharfter Anforderungswert andard | n erlauben die al Werte

Primarensrgiebedarf: [ Jownt keine auf den Energieverbrauch. Die

== ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Verschrfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebéudenutzfliche (A,), die im

Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

fir die energetische Qualtitat der
Gebaudehiille H, [ wimzk

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung

von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000278459 EA-Nr.: 0048040651705180001435067

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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3,5-Zimmer-Maisonettewohnun
)
' traler Lage
Albtorplatz 3, Wohnungs- Nr. 3.03
72764 Reutlingen
techem
—— E ™ u
. . NergieausSWels fir wohngebiude
= E n e rg I e a u sWe I S fiir Wohngebéiude gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
g gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013 [ Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer? BW-2018-001888427 ] @
g (oder "Registri waurde beantragt am...")
g - = BT )
8 [ Erfasster Energieverbrauch des Gebaud : BW-2012:001888427 ] @
g (oder wurde beantragt am...")
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
nergieverbrauc aRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sin moglicl nicht moglicl
Ei bi h MaGnah k Verb der E ff sind XImdglich  [Inich lich
ergieverbrauch dieses Gebaudes = e bkl g UL s S -
5. .mpfohlen freiwillige Angaben
kWh/{m?-a) Nr. | Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in o e o e
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
Modernisierung | nahme Kilowatt-
125 150 176 200 225 >250 stunde
1 4gliche Dé der Kellerdecke bzw. der Bauteile O X
gegen Erdreich (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt. |
[ o) 2 | Hei Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik W X —
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes — EEE{?)‘? ;So(\:NZil r?ogw?uritcjlq?er?glgilzan S
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pfli fiir bil i 67 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager Primar- | Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung [ Kima- |
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] | faktor |
von bis faktor [kWh] | |
01.01.14| 31.12.14 | Erdgas L | 110 105.883 40.154 65.729 ‘ 1,22
01.01.16| 31.12.15 | Erdgas L 1,10 115.630 38.736 76.893 1,12
01.01.16| 31.12.16 | Erdgas L 1,10 137.698 44.644 193.054 | 1,07
T
[J | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: isi ingen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Gebude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser = -
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird. Angaben zu den Emp
sind erhéltlich bei/unter:
Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig
Die dieses Energi i erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher Modernisierungsm
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

>250

Vergleichswerte Endenergie”
[0 | e
s w22

AEEERTe |
50 75 100 125 150

Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder

Nahwérme beheizten GebZ4udes verglichen werden, ist zu
i 30 %
Gebauden

beachten, dass hier normalerweise ein um 15 -
als bei i

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die
i ifi 3 (A

Werte pro Q
& des Gebaudes. Der ]
i und sich &

nach der

o 25
—-—
k-2 -~ ~
§&e &F 58 SF £F
P o5 29 Pl 59 geringerer
¥ r x ] 8¢ o8 28 " i i
§ & & &8 SS & g mit Kesselheizung zu erwarten ist.
&S @ QF q $E 85
& <
£ g g
$ g& £8
w
e §
Erlauterungen zum Verfahren
Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
ieeit ie im il
einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
i ab.

2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
: Einfamili H:
EA-Nr.: 0048040651705180001435067

sin
groRer ist als die
i wegen des

in kWh 4)

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siche FuBnote
a oder Kil

L
AF-Nr.: 2010000278459

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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4972000020608

techem
e )

En e rg iea USWGiS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

Erlauterungen

Registriernummer®  BW-2018-001888427
(oder viurde beantragt am...")

Angabe Gehiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energicausweises gemél dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen & 22 EnEV). Dies

Angaben zum EEWérmsG Seite 2
Nach dem in {

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld

* wird ausgefallt, wenn die Anforderungen

wird im Energicausweis durch die Angabe il deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWArmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

des teilweise oder andig durch
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegentiber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung duch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der far das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3
Der wird fir das Gebaude auf der Basis

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-|
bedarf und den Endenermebedari dargestellt. Diese Angaben
werden ermittelt. Die Werte werden

der n Heiz- und nach der
HefsKoats istardniing adef SF Griind andbrer.deeianeter
ermittelt. Dabei werden die Energie-

auf der der bzw.

des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-

Daten und unter Annahme von
ungon (z. B. standardisiorte Kimadaten, definiertes Nutzer-

verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energetische Qua-

nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch far die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Welten’ialen und mithilfe von Klimafaktoren auf emen deutsclv

Mittelwert So fihrt bei ein

litat des a vom Nut: und vcn

der ge beurteilen. wegen der

sierten R i erlauben die erte ner
keine usse auf den i i

hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-

g de er
T uch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-

Pnnlarenerglehedaﬁ Seite 2

bildet die des Ge-
Eaudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergxe auch die
*Vorkette® Verteilung,

L der jeweils ei i 2. B.

Heizo), Gas, Strom, ormotirbara Energion e Ein Ydeirr
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energlenu(zung Zusatzlich konnen die mit dem

béiudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rckschluss auf den kinf-
tig 2u erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbe-
sondere konnen die einzelner

stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall léingerer Leerstande wird hierfar ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-

die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

des
frelwillig angegeben werden. gen der typische ber eine Pau
tigt: Gleiches gilt far den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2 Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
ben ist der spezifi auf die warmebertragend i
1 ache bezogen issi For- fassung" zu
melzeichen in der ENEV H). Er beschreibt die durchschnitt-
liche Qualitat aller wér Umfas- Primarenergieverbrauch - Seite 3

sungsflachen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an
(Schutz vor (

den
eines Gebaudes.

Endenelglebndarf Seite 2
gibt die nach i Regeln be-
rechnsle, jahrlich bendtigte Energiomang far Heizumg, Laftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
Kator far o Energleeizen: ein Gabéudes und seiner Anla-

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéude
f hervor. Wie der f

giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,

die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-

sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-

men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

- Seite 2und 3

fist die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedm-
gungen unter Beriicksichtigung der Energ\everlusle zuge-

Die i e auf i sind
ermittelte Werte \lnd sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-

fahvt wordan muss, domi die
f und die i Luflung sicher-

gestellt werden kénnon. Ein Kleiner Wert signalisiert cinen

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000278459

EA-Nr.: 0048040651706180001435067

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



