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1,5-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage

Im Erdgeschoss

Worthstrale 7/1, Whg. 2.1.2
72764 Reutlingen

Dr. Rall-immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Nebenkosten:
€ 125,00

Kaltmiete:
€ 590,00

Ausstattung der Wohnung

Terrasse in Stud-West Lage

offene Kiiche mit Einbaukiiche

Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und WC
Parkettboden

eigener Kellerraum im Untergeschoss

eigener Waschmaschinenanschluss im Waschraum

Wohnflache: Frei ab:
ca. 39 m? 01.10.2025
Allgemein

m Abgeltung fur Schénheitsreparaturen bei Auszug
€ 575,00 (keine zuséatzliche Kaution)

m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewunscht:
Stellplatz auf einem Stapelparker (€ 60,00/Monat)

m zentrale Lage

m gute Busanbindung

m sehr gute Einkaufsmoglichkeiten

Geschoss:
Erdgeschoss

Baujahr:
2003

Details zum Haus

m Haus mit 22 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-
lage mit 2 Hausern

Aufzug im Haus

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Kabelanschluss im Haus

Gas-Zentralheizung

Muinzwaschmaschine und -trockner im Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Worthstr. 7/1, Reutlingen:
1,5-Zimmer-Wohnung 2.1.2

Wohnen/Schlafen/Kochen
Bad

Diele

Terrasse (12,62 m? * V%)

25,16 m?
4,10 m?
3,12 m?
6,31 m?

Gesamt

ca. 38,69 m?

S ————— | |
5m 10m

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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‘ E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngeb3ude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 (quiltig seit 1.Mai 2014)

Registriernummer?  BW-2020.003108702 1

Giiltig bis: 06.03.2030 (oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse 72764 Reutlingen, Woérthstrale 7/1
Gebaudeteil Wohngebzude
Baujahr Gebaude ? 2003 3
Baujahr Warmeerzeuger 34 | 2003 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 18
Gebaudenutzflache (Ay) 1.811 m? | { nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Heizung: Erdgas H
Heizung und Warmwasser * Warmwasser: Erdgas H
Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung/Kuhlung {Fensterlijﬁung o Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur

0 Schachtliiftung o Liiftungsanlage ohne Warmer{ickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung o Neubau 0 Modernisierung 0 Sonstiges
des Energieausweises W\ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflact ur idet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschigige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 lit. Zusatzli ionen zum Verbrauch sind

freiwillig.

V Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauct is). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch \{Eigentﬂmer 0 Aussteller

o Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieauswesis ist lediglich dafir gedacht,
einen (iberschléagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jorg Rauch
Joachimsthaler Str. 12

10719 Berlin 06.03.2020 /x: 030 312
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der EnEV, zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die istrie Is_l_ nach deren
Eingang glich ei 3 méglich “ bei W Baujahr der (

ENERGIEAUSWEIS s wonngetsuae

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

2

Registrier

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes .. cosiiemummerwurde beantragt am 2
Energiebedarf
Anforderungen geméf EnEV 4 i i verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWi, ‘m*a) o Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Qualitit der Gebaudehiile Hy' o Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderunaswert Wi(m>K) = Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

(beiNeub u) O o Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebecarf ‘iese s Gebdudes
[Pflichtangabe in Imm. “bili« "anzeigen] kWh/(m?a)

Ang b 3n 2.~ EEWarmeG °

Nutzunge. “euerparer Energien zur Deckung des

Warme- una auf Grund des

gi

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaRnahmen ©

Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW3rmeG erfiillt.

o Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

o

Primarenergiebedarf: KWh/(m*-a)

Verschérfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualitat der

Vergleichswerte Endenergie
M| c | o | e [N
0
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

nissen filhren kannen. wegen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
i Die i der Skala sind spezifische

Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfidche (A,), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Gebaudehillle Hy: W/(mK)
1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2

7 EFH: Einfami MFH:

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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| |
ENERGIEAUSWEIS «: wohngebsude ENERGIEAUSWEIS «: wonngevsude

4
gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

i i 2 110870
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes .- .. o @& Registri 2 1o
2 o R ey Empfehlungen des Ausstellers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...) &
Energieverbrauch 2 —
di Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
‘Draus ieses
75,91 kWh/(m?*-a) MafRnahmen zur kostengiinstigen Verb ung der ieeffizienz sind 4 moglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

W:l B | c | D I = | = ’_ empfohlen (freiwillige Angaben)
50

75 100 125 150 175 200 225  >250

. in als | geschatzte | geschatzte
_ N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
N L Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer maR- tionszeit eingesparte
Modemisierung | nahme Kilowat-
83,50 kWhi(m®a) e
Prima i auch dieses E Endenergie
Embau einer solar(hemxscnen Anlage fur
1 die T wird empfohlen.
" < e Dach/Oberste Der Abscilss der ermissher il sole
Endenergieverbrauch dieses Geb&dudes 2 qUper! it einer Dammung vor min- 12 o, ‘besser 18 oder
Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen 75,91 2. i lich Ger Auterwand|
Frichiens, ] L) 3| usenvarse e BB O 1

tragen, Warmeleitgruppe 03!

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

m} [m}
Zeitraum Primér- . Anteil .
Energietréger 3 energie- E"E'Q'[Eﬁt]"”c" Warmwasser A”te['L\*A'li‘IZ““g ’;a":“:’ o o
von bis faktor [«Wh]
o m}
01.01.2018 | 31.12.2018 Erdgas H 1,10 122743.80 48288.00 74455.80 1,19 O o
01.01.2017 | 31.12.2017 Erdgas H 1,10 126667.80 48288.00 78379.80 1,07
01.01.2016 | 31.12.2016 Erdgas H 1,10| 137111.40 48288.00 88823.40 1,07 0 o
[m} o
] m}
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Vergleichswerte Endenergie Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.
] Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
e o Die modellnaft emittelten Vergleichswerte bezieh i 1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berli
e modellhaft emittelten Vergleichswerte beziehen sic . 000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, erlin
e Mﬁ auf Gebude, in denen die Warme fir Heizung und Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Tel. 030-609844525 1 @1000hands.de
SIS o S Wamwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt erhiltlich bei/unter: el. 030 , energie@ ands.
SFE $F S & &8 wird.
Fee & S S5 S¢ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
SEL S & & &6 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
$ $ S $ 5 o o . - 5 -
&3 8& Y of ge ess e normalenveise ein um 15 bis 30 % geringeer Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)
& S 2 2 Kesselheizung zu erwarten ist. ) )
§ &“,{3 «2,,?”’ 4 In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
§

dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

Erlduterungen zum Verfahren ‘

Das Verfahren zur Emitlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben Die Werte der Skala sind

Werte pro Q (Ay) nach der die i griRer ist als die
des Gebaudes. Der tatséichli i einer Wohnung oder eines Gebaudes "Weicht indbesonore wegen des
und sich & Nutzerver vom ab.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ‘
b auch L 4 oder Kii inkWh  * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus |
|

1 siehe FuRtnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngebiuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EE missen in

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und

Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*

sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der

prozentuale Anteil der Pflichterfilllung abzulesen. Das Feld
“ wird tllt, wenn die Anforderungen

wird im Energieausweis durch die Angabe il* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthlt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenerglebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden h ermittelt. Die 1en Werte werden

des & teilweise oder andig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zusténdigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.
Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

auf der Grundlage der bzw. £ er
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw) berechnel So Iass( sich die energehsche Qua-
litét des Geba vom lten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedlngungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf

Pri arenerg bedarf 2
f bildet die i i des Ge-

Der
baudes ab) Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzhch konnen die mlt dem

Verbrat ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten GebZudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutsch-
So fiihrt ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Verglelchbarke\l wird bei dezen-

en CO,-f des G

frelwnllg angegeben werden. tralen, in der Regel elektri la-
. . . gen der typische Verbrauch iber eine Pauschale beriicksich-
Qualitét der iille = Seite 2 tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
1 st der i auf die warmelbertragende Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Umfassungsflach T i (For- Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

melzeichen in der EnEV: Hy'). Er beschrelbt die durchschnitt- Verbrauchserfassung zu entnehmen.

liche energetische Qualitat aller fas- py i _ Seite 3

sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) elnes_ Ge- Der geht aus dem fir das Gebéude

baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Ender f gibt die nach I 1 Regeln be-
rechnete, j&hrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-

ermmelten Endenergleverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.
i flir il i —Seite2und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, Je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.
ichswerte — Seite 2 und 3

gentechnik. Der f ist die die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-

Die i auf Endel e sind
ermittelte Werte und sollen Iedlghch Anhaltspunkte fir grobe

fuhn werden muss, damit die star

f und die ige Luftung sicher-
geslem werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

rgleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb  derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



