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Studentenzimmer in zentraler Lage in Reutlingen “
Im Erdgeschoss

Seestr. 25, Zimmer Nr. 2 Dr. Rall-immobilien
72764 Reutlingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: NK-/Stromkostenpauschale: Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:

€ 290,00 € 115,00/ 90,00 ca. 23,00 m? sofort Erdgeschoss 1890
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m Gemeinschaftskiiche mit Essbereich m 2 Monatskaltmieten Kaution m alte Stadtvilla mit 11 weiteren Zimmern
m Gemeinschaftsbad mit Dusche, Waschbecken m Zimmer wird unrenoviert Ubergeben m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
m separates Gemeinschafts-WC m sehr zentrale Lage m Telekomleitung im Haus fiir Internet und Fernsehen.
m PVC-Boden m sehr gute Busanbindung Mobiler Stick notwendig
m Waschmaschinenanschluss im Badezimmer m sehr gute Einkaufsmdglichkeiten m Ol-Heizung

m Reinigung der Gemeinschaftsraume durch die m Fahrradraum und Trockenraum im Untergeschoss
Bewohner selbst m Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS G« womgeice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gilltig bis: 15.10.2034 Registriernummer: BW-2024-005374997 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Seestr. 25
72764 Reutlingen
Gebéudeteil *
Baujahr Gebaude * 1890
Baujahr Warmeerzeuger ** 19802014
Anzahl der Wohnungen 3
i ache (Ay) 4632 m* [ O nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
fiir Heizung® | Heizl EL, Erdgas E, Strom-Mix
fiir Erdgas E, Strom-Mix
Erneuerbare Energien * Art:  keine Verwendung:
Art der Lilftung * X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
o O Li ohne
Art der Kiihlung ® O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
G Anzahl; 0 Nachstes Falligkei der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises XX Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
Hinweise zu den Angaben iiber die getische Qualitét des
Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als dient die i i nach dem
GEG, die sich in der Regel von den £ Die sollen i Ver-
gleiche ermglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des ises sind die (Seite 4).
X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt Die isse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer X Aussteller
O Dem sind zusétzliche 2ur Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe)

zur Ver dung des Energi

Energieausweise dienen ausschiieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
i il. Der Energi is ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschizigigen Vergleich von Gebuden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Ingenieurbiiro Kuder

Dipl. Ing. FH Hermann Kuder .
Am Bidstockle 19 .

72768 Reutlingen
Ausstellungsdatum 16.10.2024

Datum d GEG, des
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kiimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

im GEG

Hotigenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.1

ENERGIEAUSWEIS G« womgeiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

f des Z] Registriernummer: BW-2024-005374997 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 83,0 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
2654 KWhi(m?a)
EEEEE | c | o | ¢ |TOE ¢ m
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

3104 kWhi(m®a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geméB GEG * Verfahren

. X[ Verfahren nach DIN V 18599
Briméreneraiebedarf O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebsudeverfahren")
IstWert 3104 KWh(m*a)  Anforderungswert KWhi(m#-a) )X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebaudehille H,"
IstWert 138 W/m-K)  Anforderungswert Wi(mK)

‘Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubau; O eingehalten

Endenergi f dieses a [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 265,4 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien® O forHeizung [ fur Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemé § 71 Absatz 1in A+
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0
0O Erfiilung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiilungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG *

[ANEET| c | D | E |TiEN
75 10 125 160 175 200 225 >250

S e s 5,
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) P sié’ S S8 S8
[ Warmepumpe (§ 710) S £8 o8 oF
) Stromdirektheizung (§ 71d) FeE L & £% &8

O Solarthermische Anlage (§ 71e) FTC € O £ £

u} far derivate (§ 7110) & &3 s & &

O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) L 25 28

0 Solarthermie-Hybridheizung (3 71h) S & &8

[ Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & & &

[ Erfiilung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil W nteil Anteil EE®
Art b . N Wl\eh'mlt-s delr Einzel- :Irlﬁr B
ler emeuerbaren Energie  Stellung ° aniage agen "
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
D
Summe® % die fishren
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt® ';“'"(‘f" ancan o
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE endie pd den
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfiache
% (Ay). die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnfliche des Gebéudes.
Summe® %

O weitere Eintrége und Erléiuterungen in der Anlage

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
Summe einschiieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

1 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
s Mehrfachnennung mdglich

+ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
s Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gem Berechnung im Einzelfall
©  Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlagealler Anlagen " Anteil EE an der Wi oder dem Warme-/Kal

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.1

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS < womgssuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster i brauch des a Registriernummer: BW-2024-005374997 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D E F
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Kima-
von bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung | i
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintréige in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

AcfalB|c| o | E|] F I
50

o 2 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebéude, in denen Wame fiir Heizung und
D;S §«§ 3;? é’(\g}‘ fé’ \5\5 6\5 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereilgestell

FEE S8 $&F 58 oF piy :
JRSR S I & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
S&E 28 oF égsé’ ég»sé’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& & N F S5 £ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
(QQ' & s &, 5 i als bei Gebzuden mit

S 3 g& & f Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzfiache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen grifier ist als die Wohnfléiche des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
i b.

Gebaudes weicht i wegen des und sich andernden vom al

" siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 h inkWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hotigentoth Software AG, Energieberater 18599 12.4.1

ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-005374997 4
p 1 zur kostengiinsti Modernisierung
2ur der sind B méglich O nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
0 Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maf- | tionszeit Kilowattstunde.
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach Dammung oberste Decke mit 10 cm WLS o h=4
025
2 Winde AuBendimmung 16 cm WLS 035 = o
3 Fenster Waérmeschutzverglasung )4 [m]
4 Keller Dammung 10 cm WLS 025 o )4
O weitere Eintrége im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Ingenieurbiro Kuder, Dipl. Ing. FH Hermann Kuder
Am Bildstockle 19, 72768 Reutlingen

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotaenvolh Sofware AG, Enerieberater 18599 12.4.1
Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS < wingssuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen 5
Angabe Gebéudetel 1 schaler i werden. Fir
Bei die zu einem nicht Anteil zu anderen  die §§ 71 . nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu

der getrennt als zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Wa i i
Energietréger aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der

des Gebaudes werden.
Endener uch
Der Endenergieverbrauch wird lur das Gebaude auf der Basws der Ab-

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt, Diese Angaben werden rechne-
fisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener Daten und unier Annahme von

e . pifs !

definiertes i und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lésst sich die energetische Qualitat
des Gebéudes unabhangig vom Nuizerverha\ten und von der Wetterlage

von Heiz- und nach der F
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere knnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie

beurteilen.
erlauben die angegebenen Wene kelne Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

von der Lage d im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
i dem ndiiduelon Verhalton der Bewohner abhéngen.

Im Fall lingerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
fisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch ber eine Pauschale

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der bildet die des Gebaudes ab. Er
i neben der mithilfe von

auch die .Vorkette* Verteilung,

1 der jeweils ei i (2B. Heizdl, Gas,

Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende

Gleiches gilt iir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
2u entnehmen

Qualitit der E] i ite 2
gegeben ist der auf die wa Ufas-
bezogene Er beschreibt die
i ische Qualitat aller i Um-

fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebéudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei Neubauten an den

Seite 3
Der Pr\marsnsrg\evsrbrauch gsht aus dem fiir das Gebéude ermittelten
hervor. Wie d er mithilfe
von Umrechnungsfakmren ermmeu "die dio Vorkett der jewe\ls einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem oder dem ver-

‘Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endeneraiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedar gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Helzung, Luﬂung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Er\erg\seﬂ'z\enz eines Gebéiudes
und seiner Der ist die

die dem Gebaude unter der Annahme von

bundenen Treil i des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

filr — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Seite 2 und 3

und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefinrt werden muss,
damit die der und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft emittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind

signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe

Angaben zur Nutzung ameuerbamr Energien zur Erfiillung
der 65% 0 2
§ 71 Absatz 1 GEG s\em vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbattebrabme In cirem Gebéude eingebaut oder aufgestellt werden,

65 Prozent mit Energien betrie-
ben werdn. Dio 63% £E 1 Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und dberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 . GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.1

Bereiche ungefhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



