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Nebenkosten:
€ 335,--

Kaltmiete:
€ 1.850,--

Details zur Einheit

m Uberdachter Sid-West Balkon

m Bad mit eben begehbarer Dusche, Badewanne, WC
und Doppelwaschtisch

m separates WC mit Waschmaschinenanschluss

m Eiche-Echtholzparkett und FuBbodenheizung

m elektrische Rollladen bzw. Jalousien

m raumhoch verglaste, lichtdurchflutete Rdume

m Kellerraum im UG

Wohnflache: Frei ab:
ca. 99 m? 01.10.2025
Allgemein

2 Monatskaltmieten Kaution

m die Anmietung einer Garage fir € 65,- zzgl. € 10,-
Nebenkosten ist erwlinscht

sehr gute Busanbindung

ideale Einkaufsmaoglichkeiten, z. B. REWE-Markt mit

Backer, Apotheke und Post um die Ecke

m tolle Erholungs- und Aktivitdtsmdglichkeiten

Geschoss:
2. Obergeschoss

Baujahr
2021
Details zum Haus

m Haus mit 13 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-
lage mit 2 Hausern

Aufzug im Haus

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Kabelanschluss im Haus
Luft-Wasser-Warmepumpe u. Gasbrennwertheizung

Allgemeiner Wasch- und Trockenraum mit eigenem
Waschmaschinenanschluf}

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



,Wohnen am Kirchgraben*
4-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss

Pfrondorfer Str. 6/1, Whg. 2.3.2
72074 Tlabingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Pfrondorfer Str. 6/1,
Tiibingen: 4-Zimmer-Wohnung 2.3.2

Wohnen/Essen/Kiiche 37,64 m?
Schlafen 12,67 m?
Zimmer 1 10,18 m?
Zimmer 2 10,24 m?
Diele 12,56 m?
Bad 7,50 m?
WC 2,97 m?
Balkon (10,29 m2 * %) 5,15 m?
Tats. Flache gesamt ca. 98,91 m?

Tm 2m 3m 4m 5m

Plan unmaRstablich und unverbindlich. Bei der tatsachlichen Flache werden Balkone und Terrassen zur Halfte und zusétzlich die

Fenster-und Tirnischen, also die tatsachlich vorhandene Bodenflache, in die Berechnung mit einbezogen.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Plan unmaRstablich und unverbindlich

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr tbernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GroRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS « womgessce

gemaBden §§ 16ff. iseinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giitig bis: 05.09.2031 Registriernummer BW-2021-003781177 1

Gebaude

Gebzudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Pfrondorfer StraRe 6/1, 72074 Tibingen

Gebzudeteil

Baujahr Gebzude * 2021

Baujahr Warmeerzeuger ** 2021

Anzahl Wohnungen 14

Gebaudenutzfizche (Ay) 1.196,7m? | O nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energetrager fir N . T

Hetzndiind Strom-Mix, Erdgas E

Emeuerbare Energien At Umweltwarme Verwendung: Heizung, Warmwasser

Art der Luftung / Kihlung p=4 i O L mit Wa U O Anlage zur
5] 0 O Li ohne Warmeri Kiihlung

Anlass der Ausstellung X Neubau O Modemisierung O Sonstiges

des i i =) i / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs _ermittelt werden. Als Be-
dient die dche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Die sollen i ermbgli-

chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Tell des i sind die (sete £).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsauswels) Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestell. Zusatziche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der dl des i ersteltt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargeslem

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller

O Dem sind zusa ionen zur ischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ledigiich der _Information. Die Angaben im_Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben i 4udeteil. Der ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller: I\

BAUPHYSIK
Dipl-Ing. (FH) Gerd Lott %‘
e O3 e EEY 521 .

sechalt bt o 06.09.2021

(ON Bougiyk Fnbamberge - K

Zooigniodord Badensee " Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der 2ur EnEV/ 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 7 Abse s Sad ung 5 EnEV) ist das Datum der die ist nach deren
Eingang ‘méglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigenroth Softare, Energleberater 1136

ENERGIEAUSWEIS . vcmgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom " 18. November 2013

f des 2} Registriernummer 2 BW-2021-003781177 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen * kgl(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebzudes
243  kWh/(m*a)

BEET[ c | o | e | FOCEEER

75 100 125 150 175 200 225 >250

36,8  kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaR EnEV * e i Verfahren

Primérenergiebedarf
IstWert 368 kWh/(m®a) Anforderungswert 42,7 kWh(m*a) )X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy' O Verfahren nach DIN V 18589
IstWert 035 W/(mK) Anforderungswert 045 Wim*K) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV.
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) )X eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

24,3 kWh/(m*-a)
Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kiltebedarfs auf Grund des Ermeuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) ﬁ:{ Bl[fc | o | E | TE X
. Geothermie und . , 75 100 125 150 175 200 225 >250
At Seothermie u Deckungsanteil: 787 % - -
S &S T =
% $ g $ & Sr
% S8 & & &4
SEE S8 ¥ &F $
&S 28 &5 &
&g & &8
ErsatzmaRnahmen ® hd ® & &8 AF
& s $
Die Anforderungen des EEWzrmeG werden durch die & éﬁ Q’ﬁ

Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWrmeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. =
O Dle In Verbindung it 8 EEWare um % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die lasst fur des

eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Elnzellall 2u_ unterschiediichen Ergeb-
Verschirfter Anforderungswert nissen fhren kénnen. weger
Primérenergiebedarf: KWh/(m?-a) erlauben die Werte keine auf den

Die r Skala sind spezifische

:éf’j?:,:’;f;:‘[‘s’;’fg‘uﬁ;ﬂg o e et Ny v Gomdeatmesst Gebudemaitcne. Gup. di T
Gebaudenile Hy' WimK) Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
" siene FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 2 freiwilige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV © nur bei Neubau
¢ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&meG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamiienhaus

Hotgenroth Sofwere, Energieberater 1136

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS < womgessuce

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom*  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebsudes

Energieverbrauch

Registriernummer BW-2021-003781177 3

| e | FIE

125 150 175 200 225 >250

ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom " 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer BW-2021-003781177 4

Empfehlungen zur kostengunstlgen Modernisierung

2ur der Energieeffizienz sind 0 méglich X nicht mdglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
s Bau- oder Manahmenbeschreibung in in als Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Einzel- | SSOMEZe |
mit groerer | maf- | ATOMSE | Ckiowatt-

Modernisierung | nahme stunde

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil
Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager * energie- Warmwasser .
von bis piocig [0 fives [kWh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
ﬂl Bilc| o | E| FiINCHER
S0 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellnaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in demen Warme fir Heizung und

PSS S N X, < Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
g;‘" NI &8 SF gif Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
LE& %@s& o é% e°§ &S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
:g &3 S & & dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
S & O OIF Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebuden mit
g £ & Kesselheizung zu erwarten ist.
& & 4

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermitiung des ist durch die g vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay) nach der . die im grofier ist als die

Wohnfiache des Gebéiudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder cines Gebéudes weicht ncbesonders wegen des
i ab.

und sich andemden vom

; siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
hL

siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotgenroth Sofware, Energieberater 1136

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Menrfamilienhaus

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:  Modemisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigonroh Software, Energiebarater 1136

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei 2 die zu einem nicht i Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gema dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe 3 il* deut-

Angaben zum EEWarmeG — Seite

Nach dem EEWarmeG missen Neubaulen in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pfichterfillung abzulesen. Das Feld

lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWAmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-f

* wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegenilber der zustindigen Behdrde als Nachweis
desU li il durch

der Einhaltung der fir das Gebzude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben

wird fur das Geb&ude auf der Basis
der von Heiz- und nach der

werden isch ermittelt. Die 1 Werte werden
auf der Grundlage der bzw.

[ oder auf Grund anderer geeigneter

Daten und unter Annahme

ermittelt. Dabei werden die Energiever-

gungen (zB. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst smh die energetische Qua-
litat des Gebudes und von

des gesamten Gebzudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafakioren auf einen deutsch-

der Wetterlage beurtelen. nesbsonders wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

keine auf den

bildet die des Ge-
béudes ab. Er beruckslch(lgt neben der Endenergie auch die
”VOrk tte" Vertellung,

L r jeweils

Heizsl, Gas, Strom emeuverbare Energien etc.). Ein klemer
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieefiizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzllch kbnnen die mit dem
des Gebaudes

freiwillig angegeben werden.

Mittelwert . So fuhrt ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhzngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen

2 Gualtt der Gebudellle ~Selte 2 Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
geg auf d in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

L For- . “zu

melzexchen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnm

lic Qualitat aller mfas- Seite 3

sungsﬂachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-  Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéude

baudes. Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen  ermittelten hervor. Wie der

Warmeschulz AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
(Schutz vor (

emes Gebaudes.

Endenergiebedarf —Sel 2

Der t die nach i Regeln be-

rechnete, jahrlich benbtlgle Energiemenge fur Heizung, Liftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standard

und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-

kator fiir die Energleefﬁz\enz eines Gebaudes und seiner Anla-
die die

giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3

dem Gebaude Unter er Anmahmé von standardisieren Bedin:
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der und die Liiftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

i — Seite2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe

Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-

werten anderer Gebzude sein. Es sind Bereiche angegeben,

innerhalb derer ungefshr die Werte fir die einzelnen
i ien liegen.

geringen Bedarf und damit eine hohe

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgorro Sofsware, Energieberater 1136

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



