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3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage

im 3. Obergeschoss
Wilhelmstralie 44, Whg. 4.6
72074 Tubingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartnerin: Frau Decker
Tel.: 07121/2413 - 64
Fax:07121/2413 - 94
Decker@Dr.Rall-lmmobilien.de



3-Zimmer-Wohnung
im 3.0bergeschoss

WilhelmstraRe 44, Whg. 4.6 Dr. Rall-Immobilien
72074 Tlbingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

A L

Kaltmiete: Nebenkosten: Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:

€ 950,00 € 250,00 ca. 71 m? 01.10.2025 3. Obergeschoss 2001
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m Balkone in Sid-West- und Nord-Westlage m 2 Monatskaltmieten (€ 1.770,00) Kaution m Haus mit 51 weiteren Wohnungen
m Einbaukuche m Die Anmietung eines Stellplatzes ist erwiinscht: m Aufzug im Haus
m Badezimmer mit Badewanne und 2 Waschbecken Tiefgaragenstellplatz (€ 70,00/Monat zzgl. € 7,00 m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
m separates WC Nebenkostenvorauszahlung ) m Kabelanschluss im Haus
m Parkettbode m Uni- und zentrumsnah m Gas-Zentralheizung
m eigener Kellerraum im Untergeschoss m gute Einkaufsmoglichkeiten m Minzwaschmaschine und -trockner im Waschraum
m WG-geeignet m gute Busverbindung m gemeinschaftliche, gro3e Dachterrasse zur

Mitbenutzung

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Wilhelmstr. 44, Tiibingen:
3-Zimmer-Wohnung 4.6

Zimmer 1 9,10 m?
Zimmer 2 17,30 m?
Zimmer 3 17,67 m?
Kiche 4,26 m?
Bad 5,21 m?
WC 1,32 m?
Diele 5,65 m?
Balkon sw (12,10 m? * %) 6,05 m?
Balkon nw (9,12 m? * 1%) 4,56 m?
Gesamt ca. 71,12 m?
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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72074 Tldbingen
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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techem
—

E n e rgiea USWEiS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

53460000570812

Glltig bis:  11.02.2029

(oder

? BW-2019
wurde beantragt am...")

Erneuerbare Energien

Wesentliche Energietréager fiir
Heizung und Warmwasser *

Nah-/Fernwérme

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

Art der Liftung/Kihlung

Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Wilhelmstr. 44, "uni-Center"
72074 Tibingen
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebé&ude * 2000
[ e Gebéudefoto
Baujahr Wérmeerzeuger > 2000 =
5 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 59
Gebaudenutzflache (A,) 6765,37 m? [XI nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Art: Verwendung
X i [ La mit a i [] Anlage zur
O i [ Lo ohne a i Kithlung
[] Neubau [ Modernisierung [X] Sonstiges

["] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die i Qualitét eines ] kann durch die des unter von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
4 dient die getit é 1 nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
a idet. Die glei te sollen i dgige Vergleiche gl
(Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des i ises sind die isi (Seite 4).
[_] Der Energieausweis wurde auf der von des erstellt (Ei
Die i sind auf Seite 2 darg . Zusétzliche i zum sind freiwillig.
[XI Der Energieausweis wurde auf der von des erstellt
i i i sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch (X! Eigentiimer  ["] Aussteller
[ Dem is sind i { zur i Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Wohngebéude oder den oben

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Der i is ist lediglich dafir gedacht, einen

-

S6ii 7U salich

Vergleich von

Aussteller

HauptstraBe 89
65760 Eschborn

M.eEM. Oliver Rausch
Gebéudeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH

11.02.2019

Datum

Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der

ENEV,

Registrisrnummer (5 17 Absatz 4

Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der

2ur ENEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
die Regi

ist nach deren Eingang

méglich 4) bei Baujahr der U

AF-Nr.: 2010000319018

EA-Nr.: 0048050821102190001069437

5346000570912

techem
—

E n e rg iea USWGiS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebéud istriern " Bw-201 ]@

(oder wurde beantragt am...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen kg/(m2-a)
bedarf dieses Gebaud

0 25 50 75 100

ﬁ(Wh/(mz-a)
[

125 150 176 200 225 >250

Anforderungen geméR EnEV

Primérenergiebedarf

1
|kWh/(m2-a)
iebedarf dieses Gebéud
Fiir i rwendetes Verfahren

[] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

IstWort| Jkwh/(me-a) t

Eyali‘é! der dlle H, " [] Regelung nach § 3 Absatz 6 EnEV
istwert|  |WimK) Anforderungswert [ Witk [ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
i (bei Neubau) O e

(i ) [] Verfahren nach DIN V 18699

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(F in

kWh/(m?-a)

Angaben zum EEWérmeG®
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Wirme- und auf Grund des
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: [ |%

%

Il

%

Ersatzmafnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEWirmeG erfiillt.

(] Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEW&rmeG verschérften
te der EnEV sind ei

() Die in Verbindung mit §8 EEWArmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschrfter Anforderungswert ‘ 1

Vergleichswerte Endenergiebedarf”

Erldauterungen zum Berechnungsverfahren

Die jceinsp: I3sst fur die des
Energiebedarfs unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
iedi issen fhren konnen. wagen

ierter i erlauben die Werte

Primérenergiebedarf:

Verscharfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualtitat der [

Gebaudehiille H, ]W/[m’-K)

keine a auf den

ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen groer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1) siehe FuSnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwilige Angabe
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung
von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000319018

EA-Nr.: 0048050821102190001069437

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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WilhelmstralRe 44, Whg. 4.6
72074 Tldbingen

techem
—,

techem
Energieausweis s wongeviude

E i i
n e rg I ea U SWElS fiir Wohngebéude
g gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013 g gem3B den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
g v et istri ) BW-2019. = istri ) BW-2019.
3 [ Erfasster EnergleverbraUCh des G (oder "Registriernummer wurde beantragt am...") g Empfehlungen des Ausstellers {oder wurde beantragt am...")
Energieverbrauch Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Endenergieverbrauch dieses Gebéudes 2ur iinstigen Ver ing der Energieeffizienz sind  [XImdglich [Jnicht méglich
80 |kWh/(m2-a) E Moder
emplotlen freviligs Angaben
Fc | o | e | FOEEEED Nr. | Bau-odor | Manahmonboschreibung in .
Anlagenteile | einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
75 100 125 150 175 200 225 >250 mitgoberer | ma | tonszeit | singespanie
Moderniserung | nahme Kiowatt-
i e - e dn - e | Endenergie
(et 2. 1 i 4gliche Dammung der K zw. der Bauteile ] X/ |
T — 56—‘ kW.h/(m a) x o gegen Erdreich (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes ] — TP —— N | 1
= = % 2 | Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. = X
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes EnEV), soweit noch nicht erfolgt. | . .
(Pfli fiir il igen) 80 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum | Energietrager® Primér- | Energieverbrauch Anteil Anteil Hoizung | Klima-
| Energie- (kWh] Warmwasser [kwh] | faktor |
von bis | faktor kWh] |
01.01.15 | 31.12.15 | Nah-/Fernwérme 0,70 | 433.883 193.828 240.055 1,06 }
01.01.16 | 31.12.16 | Nah-/Fernwérme 070 | 442384 198.501 243.883 1,02 |
01.01.17 | 31.12.17 | Nah-/Fernwarme 0,70 | 480.442 162.781 317.661 | 1,02
| - o I
. | i
= | 3 ‘
[ |
|
i H [] | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Vergleichswerte Endenergie® — L L — — e - — —
i iehen si Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
e c | o | |THE g:bra‘r:f(;:ui’;wa;te:;T:i‘izlmV\lr:’arvrns;ngg:c:Z::rz‘;::;‘;r/‘:rr:nsvl:;s::rf ) Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung. o o
26 __SO0i__75 00126 180, 76 ;200 & 226l durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen
o 5 5 =& £2 &F  &F Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder sind erhaltlich bei/unter:
s § 3§ s 5§ 88 S Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
g £ E 8gF $8 <SF &F beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % = o f - :
5 FF &3 5§ $5  $§ geringerer Energioverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)
s & & Gl 53 &8 &8 mit Kesselheizung zu erwarten ist.
&= s °F &5 & Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
H “D & S5 §5 und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
& &y g8 verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit mo Modernisier
s S¢ ‘“é‘” empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des ist durch die ieeir Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Q diche (A,) nach der icei die im i
groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
i wegen des Wi i ich & vom i ab.
e zli:'i}th;";;f ouf Seile | des ko, vt S)EgabaRantallariich 1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
AF-Nr.: 2010000319018 EA-Nr.: 004805082 1102190001069437 AF-Nr.: 2010000319018 EA-Nr.: 0048050821102190001069437
Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-

lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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53460000871212

techem
—— [ ——

E n e rg i ea U SWGiS fiir Wohngebaude

gemaB den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erlauterungen

istriernummer®  BW-2019
(oder "Registriernummer wurde beantragt am

Angabe Gebéudeteil - Seite 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemés dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln it (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2
Nach dem in
Unfang ornauerbars Energlan zur Daokung das Warm. und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld *Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der

wird im Energieausweis durch die Angabe *Geba " deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWérmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-|

Anteil der Pflichterfiilung abzulesen. Das Feld
wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des teilweise oder durch

2ur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der duch die

der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenerglevuvl)ﬂuch Seite 3
wird fiir das Gebaude auf der Basis

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der

von Heiz- und nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
ermittelt. Dabei werden die Energie-

Daten und unter Annahme von

des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-

ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gewinne sw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat dos Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurtmlen Insbesondere wegen der standardi-
sierten erlauben dic Werte
keine R{ [i auf den ] i

pnmamnmgmmdm Seite 2

bildet die jiceffizienz des Ge-
Eaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
 Verteilung,

{ der jewails B.

(z.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Badarf und damit eine hohe
sowie eine die und die Umwelt
schonende Eangl(-nulzung Zusatzlich konnen die mit dem
des Gebéudes

freiwillig zngegehen wevdan.

Energetische Qualitat der Gebéudehiille - Seite 2

nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutsch-
iten Mittelwert So fahrt bei ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kénnen die einzelner i
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfar ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch ber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt far den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten

in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
g” 2u

geg ist der auf die
L bezogene T (For-  *

melzeichen in der ENEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-

liche energ Qualitat aller tragenden Umfas- Primérenergieverbrauch - Seite 3

sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
(Schutz vor (

den
eines Gebaudes.

Endahstglsbaderf Selte:2

gibt die nach techni Regeln be-
rechne!e, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-

1 ist die i i

dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem far das Gebaude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger berick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Velglelchswene Seite 2 und 3

sind
s Vst i) St lediglich Anhaltspunkte far grobe
rgleiche der Werte dieses Gebéudes mit den Vergleichs-

fahrt werden muss, damit die
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein Kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000319018

EA-Nr.: 0048060821102190001069437

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



