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Wohnflache:
ca. 81,27 m?

Baujahr:
1992

Beschreibung

Schon aufgeteilte und ruhig gelegene 4,5-Zim-
mer-Dachgeschoss-Maisonettewohnung in einem klei-
nen Mehrfamilienhaus in stilvoller, eleganter Architektur
im oberen Echaztal. Einkaufsmoglichkeiten wie Super-
markte oder Backer befinden sich im Ort und eine gute

Verkehrsanbindung ist durch die B312 gegeben.

Kaufpreis Wohnung: Kaufpreis Garage
€ 259.000,- € 16.500,-
Ausstattung

Die Wohnung verfugt Uber ein offenenes Wohnzimmer
mit einer Loggia, einer Einbauklche, die 2020 erneu-
ert wurde, Laminatboden, ein Tageslichtbad mit zwei
Waschbecken, einer Dusche und einer Badewanne,
sowie einem seperatem WC. Zur Wohnung gehort au-
Rerdem eine Garage mit Tor und die Zufahrt bietet Platz
als zusatzlichen Stellplatz.

Geschoss: Verfligbarkeit:
Dachgeschoss frei ab sofort
Allgemein

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten; allgemeinem
Wasch- und Trockenraum mit eigenem Waschmaschi-
nenanschluss; Kellerraum; Kabelanschluss; Gas-Zent-
ralheizung; Hausmeisterservice fur den Aufenberreich.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Wohnflache ca. 81,27 m?

Aufteilung siehe beiliegenden Plan

Baujahr 1992

Kaufpreis Wohnung Nr. 4 259.000,-- €
Garage Nr. 4 16.500,-- €

Marktmiete = Wohnung inkl. Garage 910,-- €

Verfiigbarkeit frei ab sofort

Laufende monatliche Kosten

Provision

Wohnung Nr. 4

Wohngeld (nicht umlagefahig)
Verwaltung (brutto)

Nebenkosten (Abschlag - umlagefahig)

Wir wurden bei Vertragsabschluss 3,57 % (inkl. MwSt.)
Provision auf den Kaufpreis von lhnen erhalten.

54,18 €
17,85 €
250,00 €

Gesamt Kosten

322,03 €

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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GieBsteinstr. 24/2, Unterhausen:
4,5-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Diele 31,46 m?
Zimmer 1 13,66 m?
Kiiche 6,31 m?
Bad 4,67 m?
WC 1,73 m?
Loggia (6,36/2) 3,18 m?
Wohnflache 1. DG 61,01 m?
Wohnflache gesamt ca. 81,27 m?

Exposéplan, nicht maBstablich

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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GieRsteinstr. 24/2, Unterhausen:

4,5-Zimmer-Wohnung

Zimmer 1 9,83 m?
Zimmer 2 8,55 m?
Flur 1,88 m?
Wohnflache 2. DG 20,26 m?
Wohnflache gesamt ca. 81,27 m?

]
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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lan, nicht maBstablich

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr tbernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung
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57160000290206

techem
—

Energieausweis s wonngevsude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Giiltig bis: 05.11.2029 Registriernummer” BW-2019-002951481
g8 s, (oder *Registri wurde beantragt am...")

Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Giesssteinstr. 24/2, 72805 Lichtenstein
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude * 1992

Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger® ¥ 1992

(freiwillig)

Anzahl Wohnungen 4
Gebaudenutzflache (A,) 325,51 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Erdgas L
Heizung und Warmwasser ¥

Erneuerbare Energien Art Verwendung:
Lis mit Warmeriickgewinnung Anlage zur
Laf ohne W3 Kiihlung

Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung X Sonstiges

des Energieausweises Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines G kann durch die B g des unter hme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

i Die te sollen G gl
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Ener i sind die isi (Seite 4).
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ber des i fs erstellt gi

Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
<l S :

gl . Die Erg sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch Xl Eigentimer Aussteller
| Dem i is sind atzli { 2zur energeti: Qualitat bei (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben i a il. Der E i is ist lediglich dafir gedacht, einen
iiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebéaudeenergieberater

c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraBe 89 06.11.2019
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers
1) Datum der . 2ur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die ist nach deren Eingang
i méglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen
AF-Nr.: 2010000334054 EA-Nr.: 0048043040611190001068527

5716000029040

techem
C——

E n e rg iea USWGiS fiir Wohngebaude

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

[ Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ("egi“’i.‘".‘"'“"‘“” BW-2019-002951481 ]@
(oder wurde beantragt am...")

( Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
156  kWh/(m2-a)

ANEEET| c | o | E | FINSEEED

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

172 kWh/(m2-a) .
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes

(P fiir 156 kWh/(m?a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.16 31.12.16 Erdgas L 1,10 53.368 10.253 43.115 0,87
01.01.17 31.12.17 Erdgas L 1,10 63.465 10.924 52.541 0,87
01.01.18 31.12.18 Erdgas L 1,10 49.482 8.366 41.116 0,97

Vergleichswerte Endenergie”

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

MRS | c | o | e | FONIE. Gebaude, in denen die Warme far Heizung und Warmwasser
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
-— B
S 5 o9 =b £ =r s Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
s § s 5¢ 55 sf& 8% Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
§ & 85 $& SF SF beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
g = = 44 5§ &5 &8 geringerer h als bei
§ & & 58 S$3 S sf mit Kesselheizung zu erwarten ist.
&§ < Ts °F &g o
s g s Fs
o wo
S§ $
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur des Energi ist durch die p . Die Werte der Skala
ifische Werte pro Q (A,) nach der , die im i
groBer ist als die des Gebaudes. Der i einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
wegen des und sich & vom i a

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
oder in kWh 4) EFH i

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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5716000290506

techem
T g

Energieauswels s wonngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Empfehlungen des Ausstellers

(oder

Reglstrlemummar

BW-2019-002951481

wurde beantragt am...") ] @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Nr.  Bau- oder
Anlagenteile

MaRnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

Da der K bzw. der Bauteile

2 AuBenwand gg.

AuBenluft
3  Heizung
4  Fenster
5  Dach
6  Heizung

gegen Erdreich. Dammung zugénglicher Wéarmeverteilungs-
und ggf. vorhandener Warmwasserlel(ungen sowie
Armaturen (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

Energeusche Modermsnevung der Fassade bzw Einsatz
lem. EnEV),

soweit noch nicht erfolgt.

Energetische Optimierung durch Einsatz von

Brennwerttechnik, soweit noch nicht erfolgt. Optimierung der

Anlagenhydraulik und der Steuerung (gem. EnEV), soweit
noch nicht erfolgt.

Modernisierung der Fenster (gem. EnEV), soweit noch nicht
erfolgt.

Nachtragliche Dammung des Daches oder der obersten
Geschossdecke (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem.
EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

XImoglich I nicht méglich
empfohlen freiwillige Angaben
in als | goschatzte | geschatzte
Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groBerer | maB- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergio
X
X
] X
5] X
X
X

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

Ergﬁnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

erfolgt ohne Di

Die g eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschllethh aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit

empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000334054

EA-Nr.:

0048043040611190001068527

7160000290606

techem
=

En e rg iea usweis fiir Wohngebéaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 16.10.2013

Erlauterungen

Registriernummer BW-2013-002951481
(oder wurde beantragt am...")

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe * il” deut-

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem missen

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme. und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld *Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld

lich gemacht

Erneuerbare Energien - Seit

Hier wird daraber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWzrmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird durch den Jahres-|

* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
2ur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dinen gegeniber der zusténdigen Behdrdo als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung duch die

der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden Verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden

Der wird far das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

auf der ge der bzw.

ermittelt. Dabei werden die Energie-

Daten und unter Annahme v i
ungen (z. B standardisiorte Kimadaten, dofiniertos Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-

des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-

litat des Gebaudes vom und von
der Wetterlage heurlellen Insbesondere wegen der standardi-
sierten erlauben die Werte
keine auf den

Primdrnsrgabodart - Seits 2

f bildet die Energ des Ge-
Baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die

orkette" Verteilung,
1 der jeweils (2.B.

Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe

sowie eine die und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
erbundenen CO, des Gebéudes

freiwillig angegeben werden.

Mittelwert . So fhrt ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kanf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere konnen die einzelner

stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische ber eine

tigt: Gleiches gilt far den Verbrauch von eventuell vorhandenen

Qualitat der Geba - Seite 2 Anlagen zur Raumkahlung. Ob und inwieweit die genannten
ist der auf die in die Erfassung sind, ist der Tabelle
L ache bezogene T issi (For- fassung" zu
melzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller - Seite 3

sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fensler etc.) eines Ge-

baudes Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen

stellt die EnEV an
(Schutz vor U

den
eines Gebaudes.

Endunergltbodarf Seite 2
gibt die nach Regeln be-
recnaele, jahrlich benétigte Energiemenge far Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
Kator fiir die Energieeffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-
D

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafar
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

er ist die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Beriicksichtigung der Energ‘everlusle 2uge-

- Scite 2und 3

ermlllelte Werte und so!len lediglich Anhallspunkle fur grobe

fuhrt werden muss, damit die

die ige Lftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe

g der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen

liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000334054

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.

EA-Nr.: 0048043040611190001068527




