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Wohnflache:
ca. 360 m?

Baujahr:
1959

Beschreibung

Attraktives Mehrfamilienhaus in bevorzugter Wohnlage
in Betzingen. Das Haus liegt in einer ruhigen Sackgas-
se und das Grundstuck hat eine grof3ztigige Flache von
ca. 820 m? und eine Wohnflache von rund 360 m?2. Die-
se verteilt sich auf 4 Stockwerke, mit 5 Wohneinheiten
und insgesamt 13 Zimmern. Das Gebaude ist vollstan-
dig unterkellert, wobei der Keller zum Garten mit Fens-
tern ist.

Kaufpreis: Wohnungen:
€ 572.000 5
Ausstattung

Das Haus verflgt tber eine einfache gepflegte Ausstat-
tung. Die meisten Fenster sind mit Rollladen versehen
Im Erdgeschoss befindet sich eine 4-Zimmer-Wohnung
und eine 2-Zimmer-Wohnung. Im Obergeschoss liegen
zwei 3-Zimmer-Wohnungen, wobei die eine Wohnung
Uber einen schonen Balkon verfligt. Im Untergeschoss
befindet sich zudem eine kleine, helle 1-Zimmer-Woh-
nung mit Blick in den Garten.

Grundstticksflache: Verfligbarkeit:
ca. 820 m? vermietet
Allgemein

Vor dem Haus stehen drei Stellplatze zur Verfigung.
Die Gaszentralheizung wurde 2012 saniert, die Woh-
nungstiren 2018 und die Haustlre 2024 erneuert.
Das Dachgeschoss bietet zusatzlich grof3ziigige Mans-
ardrdume mit insgesamt ca. 36,5 mz, die sogar mit zwei
WCs ausgestattet sind. Ein Schuppen ist vom grof3en
Garten aus zuganglich.

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Wohnflache ca. 360 m2

Laufende monatliche Mieteinnahmen

Provision

Aufteilung siehe beiliegenden Planen
Baujahr 1959
Kaufpreis Haus 572.000,--€

Verfiigbarkeit Die\Wohnungensind zurZeitvermietet.

Kaltmiete Wohnung UG p.M. 300,--€
Kaltmiete Wohnung EG links p.M. 280,--€
Kaltmiete Wohnung EG rechts p.M. 630,--€
Kaltmiete Wohnung OG links p.M. 485,--€
Kaltmiete Wohnung OG recht p.M. 513,-€
Mansardraume nicht vermietet
Gesamt: p.M. 2208,--€

Wir wirden bei Vertragsabschluss 3,57 % (inkl. MwSt.)
Provision auf den Kaufpreis von lhnen erhalten.

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Leyrenbachstr. 20, Betzingen
UG 1-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Schlafen 16,51 m?
Flur 2,66 m?
WC 3,30 m?
Kliche mit Dusche 9,57 m?
Gesamt ca. 32,04 m?
Gesamt Haus ca.360 m?

Exposéplan, nicht maBstablich

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Leyrenbachstr. 20, Betzingen
EG 2-Zimmer-Wohnung links

Wohnzimmer 19,21 m?
Schlafzimmer 12,29 m?
Flur 6,07 m?
Klche 7,62 m?
Bad 4,51 m?
Gesamt ca. 49,70 m?
Gesamt Haus ca. 360 m?

Exposéplan, nicht mafsiblich

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Leyrenbachstr. 20, Betzingen
EG 4-Zimmer-Wohnung rechts

Wohnzimmer 19,21 m?
Schlafzimmer 17,33 m?
Schlafzimmer 17,33 m?
Arbeitszimmer 12,29 m?
Flur 6,07 m?
Klche 7,62 m?
Bad 4,51 m?
Gesamt ca. 84,36 m?
Gesamt Haus ca. 360 m?

-

Exnposiplen, nicht malaablich

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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[

Leyrenbachstr. 20, Betzingen
1. OG 3-Zimmer-Wohnung links

Wohnzimmer 19,21 m?
Schlafzimmer 17,33 m?
Arbeitszimmer 12,29 m?
Flur 6,07 m?
Klche 7,62 m?
Bad 4,51 m?
Gesamt ca. 67,03 m?
Gesamt Haus ca. 360 m?
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Exposéplan, nicht maBstablich

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Leyrenbachstr. 20, Betzingen
1. OG 3-Zimmer-Wohnung rechts

Wohnzimmer 19,21 m?
Schlafzimmer 17,33 m?
Arbeitszimmer 12,29 m?
Flur 6,07 m?
Klche 7,62 m?
Bad 4,51 m?
Balkon (11,60 m? * %) 5,08 m?
Gesamt ca. 72,83 m?
Gesamt Haus ca. 360 m?

L;Hl’

Enparnbiplan, nirhn malsritiok

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Leyrenbachstr. 20, Betzingen

Untergeschoss

Wohnung 32,04 m?
Abstellraum 18,132
Gesamt ca. 50,17 m?
Gesamt Haus ca. 360 m?

Abstellraum

Exposéplan, nicht maBstablich

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Leyrenbachstr. 20, Betzingen

Dachgeschoss
Bahnenraum

Zimmer 1 10,15 m?
Flur 6,45 m?
WC 1 1,65 m? ) . i Zimmer 2
Z. 2 ) Zimmer 1

immer 10,15 m m __ ; u
Flur 6,45 m? '
WC 2 1,65 m?
Gesamt ca. 36,5 m?
Gesamt Haus ca. 360 m? wce 1 - W 2

Bl immelealh

Exposéplan, nicht mafstiblich

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fir die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Pléne dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 11.10.2035 Registriernummer: BW-2025-006003900 1
E@ :baude
Gebaudetyp Mehr i I
Adresse Leyrenbachstr. 20
72770 Reutlingen
Gebaudeteil 2 Gesamigebdude Gebaudefoto
Baujahr Gebaude * 1956 (freiwillig)
Baujahr Heizung 3 4 2012
Anzahl der Wohnungen 5
Gebaudenutzflache (Ay) 376 m? nach 8§82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas
Heizung ®
Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas
Warmwasser 3
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
m] ing O Lift ohne Wa innung
Art der Kthlung 0 Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
[ Gelieferte Kélte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspfiichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ° - -
Anlass der Ausstellung des 00 Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises & Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten

Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische

Gebaudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen

Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die

Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von AL des gt erstellt (Energieverbrauct isweis). Die
E sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer [ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energi ise dienen at 1 der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebéude
oder den oben i Geba il. Der i ist lediglich dafiir gedacht, einen A 1 Vergleich von
zu ermdglichen.

Christine Werker (M.A.)
Energieeffizienz-Expertin (EEE)
Héninger Weg 275, 50969 Koin Kéln, den 12.10.2025

%/
Aussteller Aussteliungsdatum Untérschrift des Ausstellers

L Datum des GEG, des zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben maglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

s oder Liftungs- und im Sinne des §74 GEG

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.

EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebéude

geméR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

\ergiebedarf

Registriernummer: BW-2025-006003900 2

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?a)

e c | O

| E | NS

0 25 50 75 100 125 150 175 >250
Fir i ver
Anforderungen geméaR GEG?
o Ny Verfahren

Primérenergiebedarf S

Ist-Wert kWh/(m?2.a) Anforderungswert KkWhi/(mza) 0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitit der Gebaudehiille HT' 0 Verfahren nach DIN V 18599 4

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?K) 0 Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher utz (bei Neubau) O Eingehalten B Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Inmobilienanzeigen] kWhl/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: O fur Heizung O fur Warmwasser
O Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz
1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung_der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillingsoptionen nach § 71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG
[ Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71 b)
0 Warmepumpe (8 71 ¢)
I Stromdirektheizung (§ 71 d)
O Solarthermische Anlage (§ 71 €)
O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,0)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
O Solarthermie-Hybridheizung (& 71 h)
O Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

0 Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer im Einzelfall
nach § 71 Absaz 2 GEG;
Anteil der Wi
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der emeuerbaren Energie ung®:  Einzelanlage® en’

Vergleichswerte Endenergie *

EEAE ] c | o | E | FOiCEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

S S
SFE Sy S & S
§&E &8 58 &F &8

ST &F SE & SF
FEL 88 S
FTY xE % S oF
& 4 s & &
& i\”’k k}"?

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche ~ Verfahren zu, die im Einzelfall zu

Summe &

0 Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt %

Art der erneuerbaren Energie Anteil EET®
Summe &

O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

“ siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 Mehrfachnennungen moglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

len Er I fiihren kénnen. ' Insbesondere

wegen  standardisierter Randbedingungen erlauben die

angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen

brauch. Die at 1en Bedarfswerte der Skala

sind  spezifische Werte nach dem GEG pro m?

Gebéaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnfléche des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Einirage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, gemé® Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Wa g oder dem
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ENERGIEAUSWEIS fur wonngebaude ENERGIEAUSWEIS fur wonngebsude

geméR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2025-006003900 3
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-006003900 4

ﬁg \ergieverbrauch
- E& npfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Treibhausgasemissionen 33,35 kg CO2-Aquivalent/(m*-a) i

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht moglich

' Endenergieverbrauch: i =
Moder
115,80 kWhi/(m*2) empfohlen (freiwillige Angaben)
7 : I , ] geschatzte
A+Z I A I B I C | T | E I F I E N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusamrwenhang als geschétzte Kosten pro
0 5 50 75 100 5 150 175 200 225 >250 Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer | EinzelmaRnahme Amortisationszeif Kﬁg\l’gae{?gaugge
i Modernisierung Endenergie
127,38 KWh/(m?a) 1 | warmeerzeuger| Solare Unterstlitzung fir )
‘ — _( ) Warmwasser und Heizung & -
Primérenergieverbrauch: 2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Liiftungsanlage.,
Insbesondere bei Vorhandensein
_ 5 5 einer Gebaudedammung empfiehit = O
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [priichtangabe in Immobilienanzeigen] 115,80 kWh/(m?*-a) sich fiir den nétigen
A Mindestluftwechsel mittels
Luftungsanlage zu sorgen.
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser 3 | Kellerdecke Dammung der Kellerdecke.
Empfohlen wird ein max. U-Wert von O )
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Kiima 0,30 W/m2K
gietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung 4 | AuRenwand gg.| Dammung der AuBenwande, z.B. mit
von bis faktor [KWh] [KWh] [KWh] faktor AuBenluft warmedamm-Verbundsystem. (mind. = [m}
12cm Dammstéarke)
07.2022 06.2023 Erdgas 1,10 48.470,00 8.724,60 39.745,40 1,09 T [ Dach Dammung des Dachs oder
07.2023 06.2024 | Erdgas 1,10 41.709,00 7.507,62 34.201,38 1,17 Dachbodens. Beim Einbringen soliten| O ®
07.2024 06.2025 Erdgas 1,10 41.152,00 7.407,36 33.744,64 1,05 mindestens 16cm Dammstoff
verarbeitet werden.
6 | [m]
7 [m] ]
8 (] ot
O weitere Eintrage in Anlage O weitere Eintrage in Anlage
i Modernisierungsempfehlungen firr das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Vergleichswerte Endenergie *
Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

i i i Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:
EEANNENc | o | E | FONNSEEEEENER Dic modelhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf e prening Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).
Geb4ude, in denen die Warme fiur Heizung und Warmwasser

0 25 50 75 100 125 150 € g
durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.

SsSs 5 &
L S& s> . 5 " 2 = B = - P
s & 55 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

LIE of £ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
FIE £F & g :
<§§< & 28 ¥ & hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &s g & Energieverbrauch als bei vergleichbaren ~Gebauden  mit
CJ S 2OF Kesselheizung zu erwarten ist.
$§ £ 1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
£

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebé € Die Werte der Skala sind
pezifische Werte pro Qu Gebéaudenutzflache (Ay) nach dem Gebét iegesetz, die im 1 groBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energxeverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses |

und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom brauch ab.

X siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch L d inkwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BW-2025-006003900 5

Eﬁ npfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als  Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen & 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil’ deutlich gemacht.
Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der

Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung ~ oder auf Grund  anderer  geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
if einen Mittelwert So
(uhr[ beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer g des hauds Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
und seiner Heizur Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen

Bau
bl i Sa'e” e Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im

N und innere  Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
Warmegewinne usw) berechnet. So lasst <ich die energetische Qualitat bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
des 7 von der Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
beurteilen. wegen der elekirisch 1 der typische Verbrauch iber
e men Werie. Keine. RickSchiisse ol den €ine Pauschale berlicksichiigt Gleiches git fur den Verbrauch von
eventuell vo Y Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die

tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die izienz des ab

genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Er  berlicksichtigt ~neben  der  Endenergie  mithife  von
Primérenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein
Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und- damit eine hohe

Pr ieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils

1z sowie eine die und die Umwelt —Seite2und 3
Energlenuizung: Die mit dem Primarenergi oder dem
Qualitit der ~ Seite 2 Treil i des werden  als
Angegeben ist der spezifische, auf die K
2 i fiir i igen - Seite 2 und 3

Er
d\e durchschnittiche energetische Qualitat aller wérmetibertragenden
Umfassungsfldchen  (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebéudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte ~ Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der

Er ist die die dem Gebéude unter der

Annahme von und unter U

der Energ\everlusie zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
der die Liiftung

sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
ermneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Fe\d +Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind
die Art der Energien, der pi
Deckungsanteil am Warme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
zur Einsparung® wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volstandig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Anqaben zu machen Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem je nach

der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleich sind ermittelte
Werte und sollen Iedlgllch Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Fur die Angaben im Exposé kdnnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



