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2-Zimmer-Wohnung

in zentraler Lage in MOssingen
Breitestr. 34, Wohnungs-Nr. 3032
72116 Mossingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartnerin: Frau Hannich
Tel.: 07121/2413 - 54
Fax:07121/2413 - 96
Hannich@Dr.Rall-immobilien.de



2-Zimmer-Wohnung

in zentraler Lage in MOssingen

Breitestr. 34, Wohnungs- Nr. 3032
72116 Mdssingen

Kaltmiete: Nebenkosten: Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
890,00 € 200,00 € ca. 75 m? sofort 3. Obergeschoss 1982
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m Grofdzigige Dachterasse in Sudlage m Abgeltung fUr Schonheitsreparaturen bei Auszug m Ol-Zentralheizung
m Parkettboden € 900,00 (keine zusatzliche Kaution) m Aufzug
m offene Tageslichtkiiche mit neuwertiger Einbaukiiche m zentrale Lage (fuRldufig KSK, Rathaus, Busbahnhof, m Es befinden sich eine Schule und verschiedene
m Bad mit Dusche und Duschkabine sowie Toilette und ~ Einkaufsmdglichkeiten) Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe
Waschbecken m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewtlinscht: m Haus mit mehreren Gewerbeflachen in einer Wohn-
m Waschmaschinenanschluss im Badezimmer Stellplatz im Freien (€ 20,00/Monat) anlage
m Kellerraum im Untergeschoss m Wohnung wurde Anfang 2020 kernsaniert m Hausmeisterservice (im Nebenkostenabschlag
m Mull muss vom Mieter selbst angemeldet werden enthalten)

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



2-Zimmer-Wohnung
in zentraler Lage in MOssingen

Breitestr. 34, Wohnungs- Nr. 3032 l‘
72116 Mdssingen

Breitestr. 34,
Méssingen: 2-Zimmer-Wohnung 3032

Wohnen/Essen 35,70 m?
Schlafen 23,80 m?
Bad 5,94 m?
Kiche 6,14 m?
Dachterasse (6 m2 * %) 3,00 m?
Gesamt ca. 74,58 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



2-Zimmer-Wohnung
in zentraler Lage in MOssingen

Breitestr. 34, Wohnungs- Nr. 3032 l‘
72116 Mdssingen
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Untergeschoss

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS < womgssuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giiltig bis: 22.09.2031 Registriernummer: BW-2021-003800666 1
Gebéude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Breite Str. 34

72116

B Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1981
Baujahr Warmeerzeuger > * 2014
Anzahl der Wohnungen 17
4 (A 9116 m? [ O nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt
fiir Heizung® | Heizdl EL
fiir Strom-Mix

Emeuerbare Energien At keine Verwendung
Art der Liiftung ® X Fensterliiftung [u] Luftungsanlage mit Warmeruckgewmnung

u] i O L ohne
Art der Kiihlung ® O Passive Kihlung O Kiihlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwilig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaud

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als dient die nach dem
GEG, die sich in der Regel von den Die sollen Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des i ises sind die (Seite 4).
JX( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt Die sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
O Dem is sind i ionen zur Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
dienen jich der Die Angaben im i is beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
4 Der i ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Ingenieurbiro Kuder

Dipl.-Ing. FH Hermann Kuder -
Am Bildstockle 19 .

72768 Reutingen

Ausstellungsdatum 23.09.2021

! Datum d GEG, des zum GEG
2 nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
j Mehrfachangaben méglich

ENERGIEAUSWEIS -« wogsauce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

f des al Registriernummer: BW-2021-003800666 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 29,2 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
825  kWhi(ma)

100,8

= | R
>250

150 175 200 225

KWhi(m®a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geméR GEG *

Primérenergiebedarf
IstWert 100, KkWh/(m®a)  Anforderungswert KWh(m?-a)

Energetische Qualitét der Gebaudehillle ;"
Ist-Wert 125 Wim*K) Anforderungswert Wi(mK)

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau] O eingehalten

Filr i Verfahren
X( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren”)
X( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 82,5 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %
MaBnahmen zur Einsparung *
Die zur Nutzung Energien zur Deck-

ung des Warme- und Klteenergiebedarfs werden durch eine Ma-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemé § 34 Absatz 2

GEG effiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemét § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.

Vergleichswerte Endenergie 4
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
E fir
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unlerschledhchen Ergebmssen fiihren
kénnen.
bendie i if den
‘ =
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.




2-Zimmer-Wohnung

in zentraler Lage in MOssingen

Breitestr. 34, Wohnungs- Nr. 3032
72116 Mossingen

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebzude E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

emal den 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8.August 2020 g 88 gieg ( ) g
. . Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2021-003800666
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2021-003800666 3 pf 8 g 4
Energieverbrauch fi 1gen zur kostengiinsti Modernisierung
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a) 2ur finsti der i sind X méglich O nicht mdglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschitzte geschiitzte Kosten
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
fad ‘ 2 ‘ B ‘ o ‘ 2 ‘ E ‘ 5 ‘ g N Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 grofterer | nahme Endenergie
Moderni-
I sirung
1 Aligemein PV-Anlage fiir Eigenstromverbrauch [m] X
2 Wande AuBendémmung 16 cm WLS 035 X o
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 3 | Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung iiber X u}
Solaranlage (Sonnen-Energie) + NT- Kessel
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser (Heizsl EL)
Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil Kima-
von bis Energietrager 2 energie- | verbrauch | Warmwasser| Heizung | ¢4
faktor- [kwh] [kwh] [kwh]

O weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebzude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

O weitere Eintrage in Anlage

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ingenieurbiro Kuder, Dipl.-Ing. FH Hermann Kuder
Am Bildstockle 19, 72768 Reutingen

Vergleichswerte Endenergie * sind erhaltich beifunter:

EREANET| ¢ | o | £ |TiEN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ~ermittelten Vergleichswerte ~ beziehen Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
sich auf Gebéude, in denen Wame fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
i als bei Gebéauden  mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzfliiche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen graRer ist als die Wohnfléiche des Gebéudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht wegen des und sich andernden vom ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr tbernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GroRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS -« womgiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erlduterungen

Seite 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis der Ab-

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu

der getrennt als éude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebéudeteil deutlich gemacht

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-|

von Heiz- und nach der
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualtat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die einzelner stark differieren, weil sie

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
fisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von

von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéingen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
fisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale

(@B.
definiertes und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes vom und von der fag

beurteilen. wegen der

Glelches gilt fiir den Veerbrauch von eventuell vorhandenen

erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Anlagen zur Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

rbrauch — Seite 3

Der Primé bildet die i des Gebiudes ab. Er  Der anarenergleverbrauch geht aus dem fr das Gebéude ermitielten
neben der je mithilfe von i hervor. Wie der wird er mithilfe
auch die Vorkette" i Verteilung,  von Umrechnungsfaktoren eritelt, die die Vorkette der jewils einge-
1 der jeweils (2B. Heizdl, Gas,  setzten Energietréger beriicksichtigen.
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein Kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe sowie eine die —Seite 2und 3
und die Umwelt i Die mit dem Prim oder dem Primé i ver-

Energetische Qualitat der Gebaudehiille —Seite 2

igegeben ist der spezi auf die warmei Ufas-
bezogene Ti Er beschreibt die
Qualitét aller wé Um-

fassungsfléichen (AuBenwéinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auer-
dem stellt das GEG bei an den i
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes,

Endenergiebeda 2
Der gibt die nach Regeln jahr-

lich bendigte Energiemenge fir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebéudes werden als quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

fiir i —Seite 2und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderiichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind

tung an. Er wird unter und
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energleefﬂz\enz eines Gebzudes
und seiner Der ist die i

die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die der und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein Kleiner Wer
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Enem n — Seile 2
Nach dem GEG missen
Energien zur Deckung des Warme. und Kauehedarts nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energ\en sind die Art der
Energien, der

Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Ameu dor Phichier
fiillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung* wird ausge-
filllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
ma § 45 GEG erfillt werden

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 11,39

Bereiche thalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



