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3-Zimmer-Penthousewohnung
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Kaltmiete: Nebenkosten: Grund-/Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
€ 1.430,00 € 340,00 ca. 120 m? 01.12.2025 Dachgeschoss 2014
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m Dachterrasse in Nordost- sowie Siidwestlage m 2 Monatskaltmieten Kaution m Haus mit 9 weiteren Wohnungen
m Tageslichtkiiche ohne Einbaukiiche, EBK kann vom m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewunscht: m Aufzug im Haus
Vormieter fiir € 6.000,-- VHB abgekauft werden Garage (€ 70,00/Monat) m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
m Tageslichtbad mit Eckbadewanne, begehbarer Dusche, m ruhige und schone Lage m Satellitenanschluss
zwei Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss = gute Busanbindung m Gas-Zentralheizung
m Eichenaturholzparkett mit FuRbodenheizung m gute Einkaufsmoglichkeiten m Minzwaschmaschine und -trockner im Waschraum

m eigener Abstellraum im Untergeschoss

m separates Gaste-WC

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



3-Zimmer-Penthousewohnung

im Dachgeschoss

LiftestralRe 83, Whg. 3.2
72762 Reutlingen

Dr. Rall-immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Luftestr. 83, Reutlingen:
3-Zimmer-Penthousewohnung 3.2

Wohnen 33,92 m?
Schlafen 16,27 m?
Zimmer 11,67 m?
Kiche 7,93 m?
Bad 7,37 m?
WC 2,49 m?
Diele 6,45 m?
Terrasse (66,20 m? * V%) 33,10 m?
Gesamt ca. 119,20 m?

2m I ! [ 8

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS v ENERGIEAUSWEIS G« womgsiuce

. « ; 1
gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 16. Oktober 2023 gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16. Oktober 2023
Gilltig bis: 21.10.2034 Registriernummer: BW-2024-005384746 1 Yy Energiebedarf des Registrier . BW-2024-005384746 2
Gebéude q
Energiebedarf
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus .
Treibhausgasemissionen 17,9 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
Adresse Liftestr. 83
72762 Reutlingen Endenergiebedarf dieses Gebéudes
7
728  kWhi(m*a)
Baujahr Gebaude 2014
Baujahr Warmeerzeuger * * 2014 A+ ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ 7 ‘ —
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anzahl der Wohnungen 10 -
(A 1.4468m* | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt | )
fir Heizung® | Erdgas E 81,00 kWhi(m"-a)
fir Erdgas E Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Emeuerbare Energien ° At Solarthermie Verwendung Heizung und Warmwasser
iiftung ® Fensterliftun O Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnun
Artder Liiftung K 9 Lii o o " o 9 Anforderungen gemaf GEG * Fir i Verfahren
[m] [m] ohne X( Verfahren nach DIN V 18599
Art der Kithlung * O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom Priméreneraiebedarf O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Wérme IstWert 81,0 KkWh/(ma)  Anforderungswert KWhi(me-a) K( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
° Anzahl: 0 Néchstes Fa der Inspektion: Energetische Qualitét der Gebaudehillle H;'
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig) IstWert 037 W/(m*K)  Anforderungswert Wi K)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) Sommericher Wameschutz (bei Neubau 0 cingohalen
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 72,8 KWh/(m?-a)
Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als dient die nach dem i i 7
GEG, die sich in der Regel von den Die sollen Ver- Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
gleiche erméglichen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des sind die (Seite 4). . )
Nutzung erneuerbarer Energien O firHeizung [ fir Warmwasser
X{ Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des i erstellt Die sind (1 Notzung zur Exfillng der 65% EE Regel gemat § 71 Absatz 1 in A+ ERNNENc | o | ENEN
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
N O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des erstellt Die Ergeb- nach § 71 Absatz 13,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG® S B - - w3
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) S5 £8 S 55%5 &
- O Wiarmepumpe (§ 71c) FIE O& S5 & s&
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller B meppe S 110y FEF aﬁé&"s &F {t&"& *‘“}"s
O Dem is sind i 2ur Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe). O Solarthermische Anlage (§ 71¢) SEE 08 oy 8 8
O firr Biomasse oder d (§716.0) & d}g g & &
O Wérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & IO N
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) S £ &8
O Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) < & K
ise zur Ver ing des Energit it WX( Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG A,“,,. Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
dienen jich der Die Angaben im is beziehen sich auf das gesamte Gebsude oder den oben Artdor erneuerbaren Energie  sidllong © aniage" Aniagen” .
Der ist lediglich dafiir gedacht, einen Giberschlgigen Vergleich von Gebéuden zu ermoglichen e B2 % 100% 132 % Erléuterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG Iasstfir di
Summe® 132 % rfahren zu, die i fiihren
@ > °
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezsichnung) Unterschift des Ausstellers D1 Nutzung bei Anlagen,fi die die 65%-EE-Regel nicht git® o o
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE " © e ©
% i ™
. zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfléiche
Ei\er;::_rs:: ::md::‘ ot k . ] % (Ay), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebzudes.
" 7‘ ; ;41 v S %
Am Bildstockle 19 . O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage mme” S
72768 Reutlingen
Ausstellungsdatum 22.10.2024 * siehe FuRinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG Summe einschliefiich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

2 Mehrfachnennung moglict Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
zum GEG 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

¢ Anteil der Einzelaniage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemat Berechnung im Einzelfall

& Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen ' Anteil EE an der

Datum des
nurim Falle des § 79 Rbeni 2 Sae3 OEG emzmragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kiimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RGI EAU SWE IS fiir Wohngebaude E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebzude

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023 gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023

EifasstegEnend e ibauchivesGeb eosty : Big2022,00536820 3 Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-005384746 4

Energieverbrauch

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
¢ 980 -2) 2ur der ienz sind X moglich O nicht méglich
empfohlen (freiwilige Angaben)
A+ ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ F ‘ _ in Zu- als | geschitzte geschéitzte Kosten
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- [ Amortisa- pro eingesparte
L = &) 75 100 125 150 175 200 225 >250 e Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maf- | tionszeit Kilowattstunde
|- groferer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Heizung Hybridheizung bestehende aus: [u] =4
Brennwert-Kessel, Erdgas E
Wérmepumpe Luft-Wasser, Strom-Mix
gi brauch dieses a [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil
Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]

Klima-

von bis faktor

O weitere Eintrége im Anhang

O weitere Eintrage in Anlage Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Ingenieurbiiro Kuder, Dipl. Ing. FH Hermann Kuder
. . Angab den Empfehl
Vergleichswerte Endenergie * Genauere Angaben 2u den Empfehlungen Am Bildstockle 19, 72768 Reutingen

sind erhaltlich bei/unter:

A|A|lB|Cc| D | E| F |G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen o
sich auf Gebéude, in denen Warme fir Heizung und Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
S(;s’(;f @é:q? §§’ >§§ :é‘ V\(armwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
FLL &8 & é;g‘@ S8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
$ §& 28 Q?§?’ &S \g@o" beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
& &3 é;" L5 Ls dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
S & IF OF i als bei Gebéuden mit
S S §F Kesselheizung zu erwarten ist
s ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebiudenutzfische (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebiudes weicht wegen des und sich andernden vom ab.

siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises '
ch L oder inkwh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erléuterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemét § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu

der getrennt als zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

schaler i jesen werden. Fiir auf

die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen

nach § 71 Absatz 8,9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen

gelten, kénnen die zur Wa

Energielrager aufgefinrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
des Gebéudes werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis der Ab-

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
fisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebéudebezogener Daten und unfer Annahme von

von Heiz- und nach der
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kdnnen

@8 jerte  Klimadaten,

definiertes und innere
armegewinne usw.) | berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat

des Gebéudes vom und von der 9

beurteilen
erlauben die angegebenen Wene kein Ricksehlisse auf den tatsaeni
chen Energieverbrauch.

renergiebedarf — Seite 2

die einzelner iten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Ingerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch ber eine Pauschale

bildet die des Gebaudes ab. Er

neben der mithilfe von
auch die Vorkette* Verteilung,
L der jeweils eil jietré (zB. Heizol, Gas,

Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
und die Umwelt

Energetische Qualitit der Gebéudehillle —Seite 2
geben ist der auf die Unf:
bezogene i Er beschreibt die
i Qualitat aller warmedi Um-
fassungsfliichen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufer-
dem stellt das GEG bei an den i

Gleiches gilt iir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

renergieverbras e 3
Der anarenergleverbrauch gem aus dem fiir das Gebaude ermittelten

hervor. Wie der Prims wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Tn —Seite 2und 3
Die mit dem oder dem ie ver-
bundenen T i des Gebaudes werden als aquivalen-

Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der gibt die nach
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung und Warmwasserberel-
tung an. Er wird unter und

gen errechnet und ist ein Indlkatcr fiir die Energieeffizienz eines Gebéudes
und seiner ist die

i dom Gebauds unte der Amnahme von

te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

fiir I igen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3

Seite 2 und 3

und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die der und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kbnnen. Ein Kleiner Wert

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellnaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebude sein. Es sind

signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel - Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieft vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetiebnahme in einem Gebude eingebaut oder aulgeslelt werden,
5 Prozent mit Energien betrie-
ben werden. Dio 66%.£E Rege\ gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Giberdies nach MaRigabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.

Bereiche innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



