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Nebenkosten:
240,00 €

Kaltmiete:
930,00 €

Ausstattung der Wohnung

groRe Sud-Ost-Terrasse

Tageslichtkiiche mit Einbauklche und Spulma-
schinenanschluss

Tageslichtbad mit Badewanne, begehbarer Dusche,
2 Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
Eiche-Echtholzparkett mit Fulbodenheizung
separates WC

eigener Kellerraum auf gleicher Ebene

Wohnflache: Frei ab:
ca. 73 m? 01.02.2026
Allgemein

m Abgeltung fur Schonheitsreparaturen bei Auszug
€ 900,00 (keine zustatzliche Kaution)

m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewinscht:
Stellplatz im Freien (€ 40,00/Monat)

m ruhige Lage in einer Sackgasse

m gute Busanbindung

m gute Einkaufsmoglichkeiten

Geschoss:

Baujahr:
Gartengeschoss 2011

Details zum Haus

m Haus mit 5 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-
lage mit 3 Hausern

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Satellitenanschluss

Aufzug im Haus

Fernwarme

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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MemmingerstraBe 52, Reutlingen
2-Zimmer-Wohnung 1.0.1

Wohnen 23,82 m?
Schlafen 12,46 m?
Diele 5,37 m?
Kiche 7,22 m?
Bad 7,34 m?
separates WC 1,71 m2
Terrasse (29,76 m?/ 2) 14,88 m?
Gesamt ca. 72,80 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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STADT REUTLINGEN
GEMARKUNG U. FLUR  REUTLINGEN
LANDKREIS REUTLINGEN

ZEICHNERISCHER TEIL ZUM BAUANTRAG GEM. §4 LBOVVO

LAGEPLAN

KD 397,69
Ksdougq _

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt
und nach § & Abs.2 - 5 LBOVVO ausgearbeitet.
Hehen i Neuen System

Bsume vorhanden

10 0 10 20 30 40

T

CARD/06032/150609.PLT MaBstab 1:500

ARA®

leur Consult GmbH
Offentl. bestelter u. vereid. Sachversténdiger

bardde Internet www.bardinfo
Auberstr. 25, Fax 9464-22, Tel 07121/94640

D - 72764 REUTLINGEN

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Glltig bis: 26.01.2034 Registriernummer: BW-2024-004309098 | 1 Berechneter Energiebedarf des Gebaudes  Registriernummer: 2
Gebaude Energiebedarf
Gebaudetyp o

Wohnteil ht genutzien Gebaud e o

ohnteil eines gemischt genutzten Gebaudes Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?>a)

Adresse WEG MemmingerstraRe 52,

72762 Reutlingen
Gebiudeteil 2 Wohnteil, gemischt genutztes Gebzude - | 23 | D I E I
Baujahr Gebzude * 2011 =
Baujahr Warmeerzeuger ¢ L 0 25 50 75 100 125 150 225 >250

.
Anzahl der Wohnungen 6 )
rafliche (A) 829 m? | ® nach § 82 GEG aus der Wohnflache emittelt |
Wesentiiche Energietréger fir Heizung * Erdgas E
i jietrager fir Erdgas E Anforderungen gem#B GEG 2 Fiir i detes Verfahren
Erneuerbare Energien Att: Solar, Verwendung: \Warmwasser ———— O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
3 5 O Verfahren nach DIN V 18599

Art der Lijftung ® B Fensterliftung O Liftungsanlage mit Wamerlickgewinnung fstpert AITER)- iorbesues KWM™A) O Regelung nach § 31 GEG (.Modeligebiudeverfahren)

O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmerickgevi e Qualitat der e O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Art der Kiihlung * O Passive Kihlung O Kahlung aus Strom Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2K)

O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Wame

T z TR " (bei Neubau) O eing

Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: Néichstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig) A : i 3
Energieausweises i A fterung) Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2a)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®  Vergleichswerte Endenergie *

Die energetische Qualitét eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun- Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und

e]| F

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als che dient die i iche nach dem Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
GEG, die sich in der Regel von den i 3 idet. Die i sollen i gige Ver- Aiciliast
gleiche emaglichen (Erléuterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energi ises sind die isi (Seite 4). - Declangs: Prihteri-
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des Energi erstellt (Energi is). Die isse sind o) o,
auf Seite 2 dargestellt. Zustzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. = =
®  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des Energi erstellt (Energi is). Die Ergeb- = Fi
Summe:

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ® Eigentiimer O Aussteller MaBnahmen zur Einsparung 3

Die gen zur Nutzung Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-

O DemEnergi is sind zusa onen zur ischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

dienen der on. Die Angaben im Energi is beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
sudeteil. Der Energi is ist lediglich daftir gedacht, einen tberschlgigen Vergleich von Gebzuden zu emmdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
1000hands AG 1000ffandB 19
Dipl. Ing. MBA Frank Scholz b /.
Joachimsthaler Str. 12 1628
10719 Berlin Ausstellungsdatum ~ 26.01.2024
1 Datum des GE des ' zum GEG

G,
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
2 Mehrfachangaben méglich
“bei Raujahr d

3 Kii oder uﬂﬁngs— und Kii im Sinne des § 74 GEG

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG erfilllt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gema8 § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um
unterschritten. Anteil der Pilichterfiillung %

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die des i

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
Kkénnen. i i u-
ben die Werte keine i aufden

I
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzlache
(A,). die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebéudes.
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EN ERG I EAUSWEIS flir Wohngebéude EN E RG I EAU SWEIS fiir Wohngeb&ude

< ; ; .
gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020 geméaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriemummer: BW-2024-004909098 | 3 Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-004900098 | 4
Energieverbrauch P et

g Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
. Trelbhausgasemisslonen iE:RE ko CO-Aquivalent /(m?a) MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B méglich O nicht maglich
Endenergieverbrauch dieses GebZudes 68,8 kWh/(m?*a) =
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (feiwilige Angaben)
SEEEEEEN c | D | E | A o | ds. |somit] st Kot
pao ¢ 2 N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in S Eri':'alg" ’2;;‘0““"“' P};‘i’l :‘";:;Zi‘;z
0 25 50 15 100 125 150 175”77 200 225 >250 * | Anlagenteile einzelnen Schritten g?égerer o hery s En;‘;ne,gie
Moderni-
1 Dach/Oberste | Der Abschluss cer thermischen Hiille sollie mit einer Dammung | & L
Primirenergieverbrauch dieses Geb4udes 75,7 kWh/(m?-a) Geschossdecke | von min. 12cm, besser 18cm oder 20cm versehen werden.
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] ~ 68,8 KWh/(m?2a) 4. | asssmasings - | Essallts eifé rssiiaiilchs e der AuRsnwand von m ®
auRen erfolgen. Die D&mmdicke sollte min. 14cm betragen,
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser Warmeleitaruppe 035.
Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil | 3 | Bodenplatte / Die Kellerdecke von unten sollte mit einer Starke von 8cm bis = =
Energietrager energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung 'a'm' Kellerdecke 10cm gedammt werden oder die thermische Hiille gegen das
von bis faktor | [kWh] [KWh] [KWH] Erdreich mit min. 6cm.

01.10.2022 [30.09.2023 Erdgas E 11 | 500886 9948 401406 | 1.18 4 — Uw < 0.85WImPK, ggfs. = ®

01.10.2021 |30.09.2022 Erdgas E 14 | 550989 9948 45150,9 | 1.09 kombiniert mit einer Fensterfalzlftung wird empfohlen.

01.10.2020 | 30.09.2021 Erdgas E 11 | 535617 9948 436137 | 1.01

o [u}
O weitere Eintrége in Anlage El weltsfe CiittAge in‘Aniags
Hinwels: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebude dienen lediglich der Information.
* Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Vergleichswerte Endenergie *
Genauere Angaben zu den Empfehlungen . "
- sind erhéltich baliunter: https:/Awww.bbsr-energieeinsparung.de
@EEAE]c | o | e | FTEH
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >230 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen ; -
5 sich auf Gebéude, in denen die Werme fur Heizung und Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energiecausweis (angaben freiwiliig)
S Se Se & Sr o & Warmwasser durch Heizessel im Gebéude bereitgestellt
§F & $ : £ ird.
j’fﬁ’ 5?}%@ (96‘5'53’ §}o§° é{gf skl Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum st keine so lange leer gestanden, dass eins L
\g & &8 L &£ £ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, erforderlich ist.
& T oF ﬁ@b S dass hier normalenweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& & 53' § &8 §\\é‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& §?,§ & Kesselheizung zu erwarten ist.
g
&£ & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Geb3udes weicht i wegen des Wi i und sich &ndemden vom ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 ! oder Kl in kWh

2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ?

Erlauterungen

Angabe Gebudeteil - Seite 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gsmaﬁ § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu

der getrennt als 2u behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabs
,Gebéudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-

risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der

Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
e, ; B - -

08.08.2020

5
Endenergieverbrauch 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das GebZude auf der Basis der Ab-

iz- un
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten srtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die einzelner stark differieren, el sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall lingerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse

definiertes i und innere
Warmegewinne usw,) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzenverhlten und von der Weteriage

der wird bei in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches giltfir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen

beurteilen.
erlauben die angegebenen Werte keme Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

anarenerglebedarf Seite 2
Der Pri bildet die E i des Gebaudes ab. Er

in die Erfassung sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
2u entnehmen.

Ve Seite 3

Der Primérenergieverorauch geht aus dem fir das Gebéude ermittelten
or. Wie der wird er mithilfe

such die 8o genants ,,Vcrkene“ (Erkundung, eew.nnung, Verteilung,

er jewels (z. B. Heizd), Gas,
S(rom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sxgnahs\en sinen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
und die Umwelt

armittat, cie die Vorketis der jewels einge-
cetzton Energle\vager beriicksichtigen.

—Seite 2und 3

Die mit dem Prir oder dem Primés ver-
bundenen Tvelbhausgasem\ss\onen des Gebaudes werden als 4quivalen-

Energetische Qualitat der Geb&udehiille  Seite 2 b
g ist der auf die Unnf, ] " - ) :
bezogene issionswi Erbeschreibt die  © fr -Seite2und 3
i i Qualitat aller U Um-

fassungsfliichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. Auer-
dem stellt das GEG bei an den
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Aseaiz 1 GEQ genanrian Angaben =1 machen. Die daf erordesfihen
Angaben sind dem . je nach

der Seite 2 oder 3.

Verg]eichswerte Seite 2 und 3

Die auf sind ermittelte Wer-
1o und Sollen adiglch Anheltepunite fr arobe Vergleiane der Werte die-

Der i gibt die nach technischen Regeln jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbersi- Ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
tung an. Er wird unter un Bereiche innerhalb derer ungsfahr die Werte fii die einzelnen
gen errechnet und ist ein Indikator fir di eines Gebéudes liegen.

und seiner Der ist die

die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugeftinrt werden muss,
damit die der und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesfiizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer ien — Seite 2

Nach dem GEG miissen in Umfang

Energien zur Deckung des Wirme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien* sind cie At dev

Energien, der

Wirme- und Kilteenergiebedarf und der prozentuale Antsxl or PAichter.
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volisténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



