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Kaltmiete: Nebenkosten: Grund-/Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
€1.175,00 € 340,00 ca. 91 m? 01.01.2026 Erdgeschoss 2012
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m Terrasse in Stid-West-Lage mit Holzboden m 2 Monatskaltmieten Kaution m Haus mit 6 weiteren Wohnungen sowie 3

m Tageslichtkiiche mit Einbaukiche samt
Spullmaschine (gehort nicht zum Mietumfang)

m Tageslichtbadezimmer mit zwei Waschbecken,
Badewanne und Dusche

Eiche-Naturholz-Parkett mit FuBbodenheizung
separate Toilette m sehr gute Einkaufsmaglichkeiten

m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewunscht: Gewerbeeinheiten

Garage in einer Doppelgarage fir € 75,00/Monat Aufzug im Haus
m zentrale, dennoch ruhige Lage Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Kabelanschluss im Haus

Fernwarme

m Reutlinger ZOB in ca. 3 Gehminuten entfernt

eigener Abstellraum im Untergeschoss Munzwaschmaschine im allgemeinen Waschraum

eigener Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Lederstr. 78/1, Reutlingen:
3-Zimmer-Wohnung 1.1

Wohnen/Essen 24,34 m?
Zimmer 1 15,74 m?
Zimmer 2 10,55 m?
Kiche 6,89 m?
Bad 5,62 m?
WC 1,29 m?
Diele 10,16 m?
Terrasse (33,42 m? * V3) 16,71 m?
Gesamt ca. 91,30 m?

Yeke

Wohnen/Essen

Zimmer

Terrasse

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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G 1
G2 Abstell
e
Flur
G 3
Abstell
21
Apstel
21
Abstell e
22
G 4
TG 5

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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PAVILLON ALTE FEUERWACHE

12 WOHN- UND GESCHAFTSHAUS
BEI DER ALTEN FEUERWACHE

Bauvorhaben:
s Neubau Wohn- + Geschéftshaus
\ bei der alten Feuerwache
s Reutlingen
\ Umbau der alten Feuerwache
Anbau Pavillon

Vermietungsplan 1/300
17.02.2011

Lageplan 1.0

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die Gréenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS G« womssuce

gemaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom § 20. Juli 2022
Gliltig bis: 17.01.2033 Registriernummer: BW-2023-004381510 1l
Gebaude
Gebaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Adresse Lederstr. 78/1
72762 Reutlingen
Gebaudeteil * Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2011
Baujahr Warmeerzeuger * * 2011
Anzahl der Wohnungen 7
A 949,5m* [ © nach § 82 GEG aus der Wohnfiéche ermittelt |
i fur Heizung * Heizwerk, fossil
Wesentliche Energletréger fir Warmwass...
Emeuerbare Energien At Verwendung:
Artder Loftung ® I Fensterliiftung O Lbfungsanlage it Wemerlickgewinnung
o oL ohne
Art der Kohlung ® O Passive Kihlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
g Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Enweiterung)

zu den Angaben iiber die ische Qualitdt des Gebaudes

Die energelische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als dient die i i nach dem
GEG, die sich in der Regel von den Die i sollen jige Ver-
gleiche i iehe Seite 5). Teil des Energi ises sind die isi (Seite 4).
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwilig.
X Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des i erstellt is). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller
O Dem i is sind zusétzliche iionen zur i Qualitat beigefiigt (freiwilige Angabe).
Hi ise zur Ver des Energi
Energieausweise dienen ausschiiefich der Information. Die Angaben im Energieauswels beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
Der st lediglich dafur gedacht, einen berschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschr des Auss{ellers
Breining
= n Gebaudeenerglebemh/n
Claus Breining H” &)
Dn swﬂm - -
Gebaudeenergieberatung “f 297
Hermann-Staudinger §tr.29 746 ,,/
72525 Mansingen ch 0738] 722
Ausstellungsdatum 18.01.2023
! Datumd X
2 nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzulragen
2 Mehrfachangaben moglich
 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
o kombinierte Luftungs- und Sinne des § 74 GEG

Hotigenrolh Software AG, HS Verbrauchspass 4.20

ENERGIEAUSWEIS G« woimgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom y 20. Juli 2022
f des E| Registriernummer: BW-2023-004381510 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent [(m*a)

REE - | <.

75 100 125 150 175 225 >250

0 25 50

Anforderungen gem3 GEG? verwendetes Verfahren
i} . 03 Vertahren nach DIN\ 4108:6 und DINV 4701-10

Eamaccneraiobedart O Verfahren nach DINV 18599

IstWert KWhi(ma)  Anforderungswert Wwhira) O 31 GEG ( )

[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energelische Qualitat der Gebéiudehillle Hy'

Ist-Wert WH(K) Anforderungswert Wi(m?-K)
Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten
f dieses E] [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zur N g er Energien ° Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG -Ea JicE:'o | 1] |
toil dor 75 100 125 10 175 200 225 5250
Deckungs:  Plichtoril- —
Art: anteil: lung: k) & 3 &,
: PSSO & & &5
% % ] e & 3 55 &F NS
s N A
= st FTC &€ $& &&
um LT & &g éf’ & °s
s & &5
3 € ¢ %
MaBnahmen zur Einsparung
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaR- s
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gema § 34 Absatz 2 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfiilit. D - "
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG dieim
sind eingehalten. Koaner Inabe
[0 Mafinahme nach § 45 GEG in Kombination gemét § 34 Absalz 2 bendi
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte naoh dem ‘GEG pro Quadratmeter Gebaudenulzﬂache
(A, dieim ist als di

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus.

Holtgenroth Sofware AG, HS Verbrauchspass 4.2.0

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS G« womgssuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2023-004381510 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 26,7 kg CO-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
668  kWh/(m"a)

MAEEEEET| - | o | = | FON
0 25 5

0 75 100 125 150 175 200 225 >250

\

86,9  KWhi(m*a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

brauch dieses El [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 66,8 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

ENERGIEAUSWEIS oo

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Antell [
. bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kwh] [kWh] [kwh) gkl
01.01.2019 | 31.122021 Heizwerk, fossil 130 | 179085 - 179085 | 1,06
O weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
[EN[ECH| o | E7| R
O _261_:50__75___100__125 _150 _175 200 220 2250 Die modellnaft ermittelten ~ Vergleichswerte ~ beziehen
E sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
vy I N g Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
s §¢ $F 8 & wird,
ITE L8 & 88 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
S&E o8 Q¥ 565‘ gsé’ beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
,;/é" &g § & & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& X & N Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
§ & &¢ Kesselheizung zu erwarten ist.
s N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebudenutzfiéche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnfléiche des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebiiudes weicht gen des i und sich andemden vom ab.

! slehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
L

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software AG, HS Verbrauchspass 420

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2023-004381510 4
Emg zur k tinsti Modernisierung
ur der jieeffizienz sind W maglich O nicht méglich
Empfohiene Modernisierungsmagnahmen
empfohlen (freiwilige Angaben)
inZu- als | geschitzte geschatzte Kosten
& Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
" Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | mag- | tionszeit Kilowatstunde
groferer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 | Fenster Austausch der Fenster durch Fenster mit 3- X o
fach Warmeschutzverglasung
O weitere Eintrége im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Gebéiude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz firr eine Energieberatung.

Claus Breining, Gebaudeenergieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen A
o L Hermann-Staudinger Str.29, 72525 Minsingen

sind erhéltlich bei/unter:

Erginzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software AG, HS Verbrauchspass 420

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . womsuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die des Energie-
ausweises gemal § 79 Absalz 2 Salz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutich gemacht.

Erneuerbare Energien ~ Seite 1
Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Enerdiebedarf - Seite 2

nac
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emiltelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauich fir die Heizung wird anhand der konkreten orlichen
und mithilfe von auf einen
{en Mitebwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinfiig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere ksnnen

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahr

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-

risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der

Bauunterlagen bzw. gebaudebezugener Daten und umer Annahme von
(2B. Kiimadaten,

die einzelner stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

I Fall Iangerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimm und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse

definiertes i und innere
Wemegevinne usw) berechnet, So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebiudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Weltertage
beurteilen.
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

ite 2
bildet die ienz des Gebéudes ab. Er

Primiir
Der

der it wird bei in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
2u entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der anarenerg\everbrauch gem aus dem fur das Gebaude ermittelten

berticksichigt neben der Endenergie mithilfe von
auch die sogenamnte .Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteiung,

der jeweils (z.B. Heizol, Gas,
Slmm‘ emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Qualitit der 2
Angegeben st der speziische, auf die wérmeuberlragende Unfas-
bezogene r beschreibt die

Qualitat aller Um-
fassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter

rvor, wird er mithilfe
von Umrechnungs(aklaren ermvllell dle die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem oder dem Prit ie ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

fiir il —Seite2und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Sei

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhatt ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte di
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen

und
gen errechnet und ist ein Indlkalur fir die Energieeffizienz ei baud
und seiner ist die
die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefthrt werden muss
damit die der
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Eneraien = Seite 2
Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmiem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld Angaben zur Notzung emeuerbrer Energen sid die At e
ergien, der

Warme- und Kél(eenerglebedarl und der prozentuale Amen dor Pllcher:
fullung abzulesen. Das Feld ,Mafinahmen zur Einsparung® wird ausge-
fllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
mAR § 45 GEG erfUllt werden.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Sofware AG, HS Verbrauchspass 420

liegen.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



