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Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete:
270,00 €

Nebenkosten-/Strompauschale:
97,00 €/43,00 €

Ausstattung des Zimmers

Laminatboden

Gemeinschaftsbad mit Badewanne, Waschbecken,
WwC
Gemeinschaftskiiche mit Einbaukliche

Gemeinschaftsraum mit Esstisch und Stiihlen

Gemeinschaftsterrasse und groRer Garten

Wohnflache: Frei ab:
ca. 16 m? sofort
Allgemein

Abgeltung fur Schoénheitsreparaturen bei Auszug
330,00 € (keine zusatzliche Kaution)
sehr ruhige und schéne Lage

Bushaltestelle in ca. 10 Gehminuten erreichbar

m gute Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe

Geschoss:

Baujahr:
Gartengeschoss 1967

Details zum Haus

m Haus mit 6 weiteren Studentenzimmern

m Glaswintergarten

m Winterdienst und Gartenpflege in Nebenkosten
enthalten

m SAT-Anschluss im Gemeinschaftsraum

m Ol-Zentralheizung

m Waschmaschine und Trockner stehen zur allge-
meinen Verfigung

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Reutlingen: WG- Zimmer 0.2

Wohnen/Schlafen ca. 16,38 m?
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE IS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer > BW-2017-001464269 1
Gilltig bis: 27.09.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Richard-Wagner-Strale 32, 72766 Reutlingen
Gebaudeteil Ganzes Gebéude
Baujahr Gebaude® 1967
Baujahr Warmeerzeuger** 1990
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 243 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir | Heizol, Strom
Heizung und Warmwasser*

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Liiftung/Kihlung @ Fensterliftung O Li mit Warmerii innung O Anlage zur
O Schachtisfung O Li ShrEividimera .. Kihlung

Anlass der Ausste"ung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (AnderunglErwsitsrung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

& Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
iberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller

Architekt AKBW, Beratender Ingenieur INGBW. y
Dipl.-Ing. Hans J. Broda [ =
Heusteigstratte 45

70180 Stuttgart 28.09.2017

' Datum der A zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Kosats 4 oty 4und 5 EnEV) ist das Datum der i die Regi ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. * Mehrfachangaben mdglich “bei Wa Baujahr der U

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2017-001464269 2

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes )
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaud. ‘
289,2 kWh/(m*a)
BAl e | cl o | e | F JCEEER
1} 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
338,2 kWhi(m®a) t
Priméarenergiebedarf dieses Gebaud:
Anforderungen gemaR EnEV 4 Fir i Verfahren
Primérenergiebedarf @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m*a)  Anforderungswert kWh/(m?*a) [0 Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy. O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m>K) Anforderungswert Wi(m*K)
[21 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Wi (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebadudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 289,2 kWh/(m-a)

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- EEEE [ c | o | E [ FHH

Warmegesetzes (EEWarmeG)
< [ ) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

e S Sp S &
Art: Deckungsanteil: % s & ef & SF S8 &
F&& & 58 &
% & S 25E % @2“? &
& &g $ & &
N & & &F
$ &

ErsatzmaRnahmen ¢ N R 7

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die

Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

o =

BT Do ot B emgahaiap. erecharften Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
o o
Die in Verbindung mit§ 8 EEWameG um |~ o Die \asst fir die s
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnlssen

Verscharfter Anforderungswert fhren kdnnen wegen erlauben

Primérenergiebedarf: 0 KWhi(m?a) die Werte keine auf den

Verscharter Anford i Die der Skala sind
s e ) T Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A), die im
Gebaudehiille H;" gréRer ist als die des

1 slehe FuBnote 1 auf Se\le 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energleauswelses 3 freiwillige
An bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnE! 5 nur bei Neubau
S nur be\ Neubau im Fa\l der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG EFH: MFH: Mehr

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE IS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ? BW-2017-001464269 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ., ) .
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

A lalB|lcl| b | E Foo| TcHEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWhi(m®a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (7€)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer > BW-2017-001464269 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ] maglich [m] nicht moglich
Modernisier
empfohlen (freiwillige Angaben)
A . geschitzte
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in o : Kosten pro
3 ¢ ; Ny inzel- il
Anlagenteile einzelnen Schritten it groterer © | mag. | Amortisa- | SRICUEE
Modemisierung | nahme fonszet stunde
Endenergie
Prifung ob nachtréagliche Verbesserung der
1 Dach Warmedammung der Dachkonstruktion =] 4
mdglich ist
. Thermografische Untersuchung der
2 |Sonstiges Gebaudehille - “
3 Sonstiges Priifung des Energietrégerwechsels m) %]
Prifung ob Modernisierung der
4 Warmeerzeuger Anlagentechnik durch Kraft-Warme- @ a
Kopplung mdglich ist
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort,
5 Sonstiges ingenieurtechnische Energieberatung vor a “
Ort
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Zeitraum Primar- N Anteil .
Energietrager® | energie- | ENCrgleverbrauch | yyammwasser | Anellbeizung | Kima:
von bis faktor [kWh]
Vergleichswerte Endenergie
A+|A|B|c | b | E|] FH
Die ermittelten te beziehen sich auf

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

SSE & S & S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& f SE SF 3:53 jg beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
f\g & & & & ¥ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & f & & als bei i 4 i izung zu erwarten
S X & :
& LS LS ist.
s & &g 4
& ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des ist durch die Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebéudenutzflache (Ay) nach der , die im grofer st als die des 3
Der tatschliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht wegen des und sich
vom i ab.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2,auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch L oder in kWh 4EFH: MFH:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Fur eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fiir die Planung geeigneter und
wirtschaftlich sinnvoller Modernisierungsmafinahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort
eines qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE IS fir Wohngebéaude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebzuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem miissen in Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der

Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird |m
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Pril und

er Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfallung Das Feld " " wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
durch MaRnah zur von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegentiber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der durch die
und der Einhaltung der fir das Gebzude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der

den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der

von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten

terlagen bzw ‘ Daten und unter Annahme von- ges gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten

il (zB. zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird

””d innere znphand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von

Warmegewinne usw., ) berechnet So lasst sich die Qualitat auf einen Mittelwert So

des Gebaud vom und von der 92 funrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem emze\nen harten
beurtsilen. wegen der o o Winter nicht zu einer

erlauben die Werte keine auf den gibt Hinweise auf die energe(lsche Qualitat des

tatséchlichen Energieverbrauch.
Primérenergiebedarf - Seite 2

und seiner F Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch mcht mogllch insbesondere kénnen
die einzelner stark differi , weil sie

Der Pri i bildet die des Gebaudes ab
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, g, Verteilung, U ) der jeweils

eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energleefflznenz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt usatzlich konnen die mit dem

CO,- des freiwillig

angegeben werden

Energeti Qualitét der é ille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust

von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der ]ewemgen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im

Interesse der it wird bei in der Regel
elektrisch betriebenen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell Anlagen zur Ob und inwieweit die

genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen

Primérenergieverbrauch - Seite 3

(Formelzeichen in der EnEV: Hy ) Er die

Der Pri geht aus dem fir das Gebéude ermlllellen

Qualitat aller wa L
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert

A er
mithilfe von Umrechnungslaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils

signalisiert einen guten baulichen stellt die

EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor p

Uberhitzung) eines Gebaudes.
Endenergiebedarf - Seite 2

fiir ili i - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, Angaben sind dem 2u je nach

jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Laftung und der Seite 2 oder3

Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Vergleichswerte - Seite 2 und 3

S(andardnulzungsbedmgungen errechnet und ist ein Indikator fur die

Energieeffizienz eines Gebéudes und seiner Anlagentechnik. Der pje auf " sind ermittelte
fist dis die dem Gebaude unter der \yerte yng sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte

Annahme von und unter dieses mit den anderer Gebaude sein. Es

der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die stan sind Bereiche innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
, der War f und die Luftung

sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



