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2-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage

im 1. Obergeschoss
Roter Berg 1, Whg. 1.2.2
71093 Weil im Schénbuch

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartnerin: Herrn Azaklioglu

Tel.: 07121/2413 - 57 Dr. Rall-immobilien

Fax:07121/2413 - 94
Azaklioglu@Dr.Rall-Immobilien.de Verkaufen - Vermieten - Vermitteln




2-Zimmer-Wohnung

im 1. Obergeschoss

Roter Berg 1, Whg.1.2.2 Dr. Rall-immobilien
71093 Weil im Schénbuch Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten: Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
690,00 € 240,00 € ca. 48 m? sofort 1. Obergeschoss 1962
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m Balkon in Ostlage m 2-Monatsmieten-Kaution m Haus mit 3 weiteren Wohnungen
m Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken und WC m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewtnscht: m Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
m Laminatboden Tiefgaragenstellplatz Nr. 5 (€ 55,00/Monat) m Winterdienst durch Bewohner im Wechsel
m Tageslichtkliche ohne Einbaukiche, diese kann vom m ruhige Lage m Kabelanschluss im Haus
Vormieter fur € 250,00 abgekauft werden m gute Einkaufsmoglichkeiten im Ort m Ol-Zentralheizung

eigener Kellerraum im Untergeschoss
m eigener Waschmaschinenanschluss im Waschraum
m Gemeinschaftsgarten zur Mitbenutzung

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Roter Berg 1, Weil im Schénbuch

2-Zimmer-Wohnung 1.2.2
Gesamtwohnflache ca. 47,60 m?

Balkon ’

- -

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



2-Zimmer-Wohnung

im 1. Obergeschoss

Roter Berg 1, Whg.1.2.2
71093 Weil im Schoénbuch

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Hrais & vﬂ»,‘,zfin?m /

) Fertigung § d. Vermessungsamt
it

Yizil i Schénbuch
U oae b AL

T ASbestuGummn

- ——TDiTMare e

4 i
la
J2
3
8

O va
2 T
abiiy 4atop

g

RoterBa

v

/

/
fial
o

Tache d. Bougrundsifekss
Yserbaute Fliche (;};]\zsgl T
Toerbaute Fléiche (neu):
:)'aerbuuf’ ﬁéghg insges.: Sorofom
Joerbaut ‘zs.g % v. d. Gesamiflzh

T .

“MefBsiab 1:500

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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| E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2018-001991760 1
Giiltig bis: 27.06.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Roter Berg 1, 71093 Weil im Schénbuch
Gebéaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1962
Baujahr Warmeerzeuger* 2005
Anzahl Wohnungen 4
Gebaudenutzflache (A,) 311 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur | Heizol
Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Luftung/Kihlung @ F u O Luftur mit Warmertl innung O lerﬁgggzm
[m] [i O Luftur ohne W i innung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung 4 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises 0 Vermietung/Verkauf (Anderung/Enweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebaudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
| Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche erméglichen
| (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig
O Der Energieausweis wurde aufder Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbraucl is). Die Er sind auf Seite 3 dargestellt.
. Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentumer O Aussteller

| O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeftgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Informahon Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
| Gebaude oder den oben bezeichneten G Der Ei is ist lediglich dafur gedacht, einen
|| uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
Architekt AKBW, Beratender Ingenieur INGBW.
Dipl-Ing. Hans J. Broda
Heusteigstratie

70180 Stuttgart 28.06.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Reglsmemummer §17 et 4 59 4und 5 EnEV) it das | Datum der i die ist nach deren Eingang
“ei Bau]ahr der U

. erfiillt,
|| O Dienach§7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAmeG verscharften

| O Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeG ut

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer *  BW-2018-001991760 2

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes e
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf
CO,-Emissionen kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
148,8 kWhi(m*a)

o | E [T

126 150 175 200 225 >250
165,5 KWh/(m*-a) t
Prima giebedarf dieses a
Anforderungen gemafs EnEV 4 Fir Verfahren
Primérenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m?#a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 18599
Qualitat der Hy”
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m>K) .
Soineficher Wansechiit (hal Naiail O . siigsheien [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes S
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 140i08kWhi(md)
Angaben zum EEWarmeG 8 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs auf Grund dos Emeuerbare-Energien- D [VENEE
Warmegesetzes (EEWarm

100 125 150 176 200 225 >250

ry 5
Art: Deckungsanteil: % ff}”’é’ §§§ g%&
. o & &
% & & &
S A
ErsatzmafBnahmen 6 & ¢ ¢ 7

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
Ersatzmanahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG

Anforderungswerie der EnEV sind eingehalen. | | Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Verscharfien Anforderchgswerte der EREV sind emgenauen | jj P jeei lasst fur die des
| | unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen |
Verschérfter Anforderungswert | fiihren kénnen. wegen erlauben
Primérenergiebedarf: o KWh/(m?a) die Werte keine auf den tatsachli |
N ‘ i Die i der Skala sind
‘erschrfter Anforderungswert 5 i
o Wiy || [ Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebzudenutzflache (Ay), die im
Gebaudehile Hy" | Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebzudes.
1 5|ehe FuRnote 1 aufSene 1 des Energieausweises 2 siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Ang; ur bei Neubau Sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz;3 ENEV. © nur bei Neubau
S bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG TEFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebidude E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013 gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

o = Registriernummer 2 BW-2018-001991760 Registriernummer * BW-2018-001991760
Erfasster Energieverbrauch des Gebudes o o~ SEISWEE 3 Empfehlungen des Ausstellers B i O
Energieverbrauch Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
zur tinsti der i ienz sind @ méglich O nicht méglich
Modernisier
empfohlen (freiwillige Angaben)
- : 2 eschatzte
A+ | A | B | (6] ‘ D ‘ B 1 I | G Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in = : %osten pro
2 i i i Sl inzel-| “Amortisa- 0
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Pulligianisls einzelnen Schritten e | | ATeleE | vt
Prufung ob nachtréagliche Verbesserung der
1 Dach Warmedammung der Dachkonstruktion o ]
méglich ist
Prifung ob nachtrégliche Dammung der
2 Kellerdecke Kellerdecke gegen unbeheizten Keller =}
it i = oglich ist
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes mogien st
i A ili G kWh/(m*-a) Gebaudehtille: Expertenrat vor Ort,
[fichiangabeymiimmeobilienahzelgen] 3 Sonstiges ingenieurtechnische Energieberatung vor m) @
Ort
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser 4 Sonstiges Thermografische Untersuchung der O v
Gebéaudehille
Zeitraum Primér- Anteil P "
5 i Energieverbrauch Anteil Heizun Klima-
on e Energietrager * e?:k[‘ga(re g[kWh] War[rizw:isser ToWh] 9 ke 5 Heizung ELn.b.au emelrarg:dzegen umweltschonenden| (=] i
i | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen http:/Awww.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:
Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energi i gaben freiwillig)
Fir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fr die Planung geeigneter und

fi : wirtschaftlich sinnvoller Modernisierungsmafnahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort
Verglemhswerte Endenergle eines qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

BAIAEE | c | o | E |G Die modellhaft ermittelten Vergleich bezieh h auf
ie modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich au

0 % S0 75 00 126 450 475 200 225 2200 o in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Sy & S e S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
S f & &8 a8 5 beheizten Gebzudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
fg & mg S f S f S normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & A X & als bei Gebauden mit zu erwarten
L & & & 4 ist.
s & &
< ¢ ¢

Erlduterungen zum Verfahren
Die Werte der Skala sind spezifische Werte |

Das Verfahren zur Emilung des istdurch die
pro ) nach der , die im grofer ist als die Wohnfldche des Gebéudes |
Der tatséchiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebzudes weicht wegen des und sich |
ab.
2 siohe Fuftnote 2,auf Sefte 1 des Energieauseises 3 gegebenenfalls " siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch L 4 oder K 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem missen i Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Wame. und Kaltebodarfe
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
Energien und der prozentuale Anteil der

Gebaudeteil zu beschranken, der getlennl a\s
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird \m
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudelell” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Prima i und

Pflichterfillung Das Feld " wird
ausgefilll, wenn die Anforderungen des EEWArmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenber der zusténdigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der durch die

und der Einhaltung der far das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der

den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch

ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der

Bauunterlagen bz, gebaudebezogener Daten und unler Annahme von
12t o8 e ;

von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb#udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird

definiertes undinnere anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Warmegewinne usw.) berechnet So lasst sich die Qualitat auf einen iten Mittelwert So

des Gebaudes vom und von der 9 fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
beurteilen. In wegen der standardisier ¢ Winter nicht zu einer des

erlauben die Werte keine auf den gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des

tatsachlichen Energieverbrauch.
Primarenergiebedarf - Seite 2

bildet die ieeffizi des Gebaudes ab.
Er bevuckslchhgl neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, . Verteilung der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Helzo\ Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung.. Zusatzlich konnen die mit dem

Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kdnnen
die einzelner stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elekirisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale bertcksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von

co, des Gebaudes freiwillig BIbre )
angegeben werden. eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumk(hlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Qualitit der Gebaudehille - Seite 2 Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Angegeben ist der spezifische, auf die warmebertragende Primérenergieverbrauch - Seite 3
Umfassungsflache b r meverlust
(Formelzeichen in der ENEV: H,). Er beschreiot die Der geht aus dem fur das Gebude ermittelten

Qualitit aller hervor. Wie der f wird er
(AuBenwande, Decken, Fenster elc) cines eebaudes Ein Kleiner Wert Mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
signalisiert einen guten baulichen dem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen (Schutz vor fiir ili igen - Seite 2 und 3

Uberhitzung) eines Gebaudes.
Endenergiebedarf - Seite 2
Der i gibt die nach Regeln

jahriich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem zu je nach

der Seite 2 oder 3.

Standardnutzungsbedmgungen errechnet und ist ein Indikator fur d\e

te - Seite 2 und 3

Endenerg\ebedaﬂ Isl dle Energiemenge, die dem Gebéude unter der
Annahme von
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die

ermittelte
Werta und sollen Ied\gllch Anha\lspunkte fur grcbe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es

3 und die ige Liftung
|| sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

sind Bereiche innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



