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Wohnflache:
ca. 92 m?

Baujahr:
2018

Beschreibung

Modernes Mehrfamilienhaus in stilvoller, eleganter und
zeitloser Architektur nahe an der Natur am Ahlsberg
in Pfullingen. Die Wohnung ist Uber einen Aufzug und
somit barriefrei erreichbar. Es gibt ideale Einkaufsmdg-
lichkeit (z. B. neuer REWE Markt mit Backer), direkte
Busverbindung und die Nahe zur Natur. Ideale Anbin-
dung nach Stuttgart, Flughafen und zur Messe dank
des Scheibengipfeltunnels.

Kaufpreis Wohnung: Kaufpreis Garage:
€ 457.000 € 27.500
Ausstattung

Die Wohnung verfiigt Uber raumhoch verglaste, licht-
durchflutete Rdume mit einem groRzigigen Wohnge-
fuhl und einer lichten Raumhdhe von ca. 2,55 m sowie
eine teilweise Uberdachte 30 m? Sud-Terrasse, Echt-
holzparkett, Fullbodenheizung, elektrische Jalousien
bzw. Rollladen, einer Einbaukliche und die Wohnung ist
schwellenlos zu erreichen.

\

Verfugbarkeit:
frei

Kaltmiete:
Wohnung inkl. G € 1.315,--

Allgemein

Allgemeiner Wasch- und Trockenraum im UG mit ei-
genem Waschmaschinenanschluss; Aufzug; Kabelan-
schluss; Luftwasserwarmepumpe und Gasbrennwert-
heizung; Hausmeisterservice; separater Kellerraum;
Haus mit 10 weiteren Wohnungen in einer Wohnanlage
mit 4 Hausern.

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Wohnflache ca. 91,75 m? Laufende monatliche Kosten
Wohnung
Aufteilung siehe beiliegenden Plan Wohngeld (nicht umlagefahig) 14,67 €
Baujahr 2018 Verwaltung (brutto) 31,00 €
Nebenkosten (Abschlag - umlagefahig) 302,00 €
Kaufpreis Wohnung Nr. 3.1.1. 457.000,-- € Garage Nr. 19
Garage Nr. 19 27.500,-- € Wohngeld (nicht umlagefahig) 0,67 €
Verwaltung (brutto) 4,30 €
Kaltmiete Wohnung Nr. 3.1.1 p .M. 1.250,-- € Gesamt Kosten 352,64 €
Garage Nr. 19 p.M. 65,-- €
Riicklagen der WEG zum 31.12.2024
Verfiigbarkeit Die Wohnung ist leerstehend. Gesamt 212715€
Anteilige Riicklagen zum 31.12.2024
Wohnung 465,77 €
Garage 21,17 €
Gesamt 486,94 €

Vermietungs- und Verwaltungsservice

Auf Wunsch ist ein kompletter Vermietungs- und Ver-
waltungsservice durch die Dr. A. Rall Verwaltungs-
GmbH mdglich.

Provision

Wir wurden bei Vertragsabschluss 3,57 % (inkl. MwSt.)
Provision auf den Kaufpreis von lhnen erhalten.

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Maustile 4,

Pfullingen: 3-Zimmer-Wohnung 3.1.1

Wohnen/Essen
Schlafen

Gaste-WC

Zimmer

Kiche

Bad

Garderobe

Terrasse (28,70 m? * %)

28,22 m?
15,35 m?
1,77 m?
11,01 m?
8,44 m?
7,56 m?
5,05 m?
14,35 m?

Tats. Flache gesamt
zusatzl. Gartenflache

ca. 91,75 m?
ca. 128,20 m?

|
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Sondernutzungsrecht an Gartenflache
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Plan unmaRstéblich und unverbindlich

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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LAGEPLAN

ZEICHNERISCHER TEIL
ZUM BAUANTRAG

7509/1

Bauvorhaben: Dr. Rall Bautrager GmbH
7509/2 Maustéle
7509/3
7509/4
7509/5
; KREIS Reutlingen
WA G204 | whe P L SN : ) STADT Pfullingen
- - 2%

DN B g 2 / GEMARKUNG Pfullingen

begriint |10° P> o g

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Einzeichnung gemaR § 4 Abs. 4 LBOVVO

@ Baum geplant gem. Beb.Plan
@ Baum vorhanden
Baum entfallt

Baum geplant

Die eingetragenen Hohen beziehen
sich auf das Neue Hohensystem

420,65 = aufgenommene Héhe
(420,90)= geplante Hohe

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt, und darf
ohne unsere Zustimmung nicht vervielféltigt
werden.

M 1: 500

15207/5

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS « vomgevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giilig bis: 18.12.2028 Registriernummer 2 BW-2018-002432077 1
Gebéude

Gebéaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Maustale 4, 72793 Pfullingen

Gebaudeteil Mehrfamilienhaus

Baujahr Gebaude * 2018

Baujahr Warmeerzeuger >* | 2018

Anzahl Wohnungen 1

Gebéaudenutzflache (Ay) 1.173,4 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Y W3 g

Heizung und Warmwasser ° L or-W Gas-Brer

Erneuerbare Energien Art:  Umweltwarme rwendung: Heizung, Warmwasser

Art der Liiftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung X Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&audenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-

chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Er ises sind die Modernisierur lungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt  (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 atzli zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-

erbrauct is). Die Ergebni: sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energleauswels beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten a il. Der isweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

N
BAUPRHYSIK
e e { %

O iy Fbonrgr Kl gt ik et 19.12.2018
Zumriaderasan | Boionsecerala d | 81241 Munchen | Tel 025, 8 54 88 38 0 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der A zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Reaistriemummer (§ 17 AbsatzA Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der i die Reai ist nach deren

ENERGIEAUSWEIS . wongesaue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

f des Gebaud Registriernummer2 BW-2018-002432077 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m*a)
dieses
367  kWhi(m?a)
AA|l & | c| o E F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >2!
432 KWh/(m*a)
ima i f dieses
Anforderungen geméB EnEV * Filr i Verfahren

Priméarenergiebedarf

Ist-Wert 43,2 kWh/(m>a) Anforderungswert 62,6 kWh/(m>a)  JX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Qualitat der lle H,"

O Verfahren nach DIN V 18599

IstWert 040 W/(m*K)  Anforderungswert 0,50 W/(m®K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

a i nach § 9 Abs. 2 EnEV

(bei Neubau) =

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

36,7 kWhi(m?a)

Vergleichswerte Endenergie

Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG) A+ | Al'e | c | p | e | FlES
Art: Deckungsanteil: % 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
% rEg Sy S o
% FEE L8 &8 & e“(’f
LG 08 oF & S&
6 & &3 F & &
ErsatzmafRnahmen & IF s
s & $
$
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die < éf? Q/;‘g?

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erfiillt.

]ﬂ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlaut B h rfah
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % (7 ELEUTE =) 2T =S E L
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung Iasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzeuan 2u’ unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fihren kénnen.
Primérenergiebedarf: KWhi(m?-a) ertauben die angegebenen Wertz keine. Riickechidsse auf den ttséohlichen

Verscharfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualitat der

fer Skala sind spezifische
Werle nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im
Aligemeinen gréfer ist als die Wohnfiache des Gebéudes.

Gebaudehiille Hy' Wi(meK)
" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ? freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 ENEV nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWrmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr tbernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS  wommgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

ENERGIEAUSWEIS i worngesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster i des ? BW-2018-002432077 3
des A Registriernummer 8 BW-2018-002432077 4
Energieverbrauch
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht méglich
EEANET c | o | e |TNE Modernisi
0 25 50 75 100 125 150 175
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als a Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g/\e;%’ﬁgal? eingesparte
mit groRerer maR- et Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergleverbrauch dieses Gebaudes ‘ Endenergie
[P gabe in 1zeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung ‘armwas:
Zeit -
o eitraum . S mér- E s;‘;],,au WEEZ\, Ame[wkwshw]zung Kima-
Vergleichsi Endenergi

Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft emitielien Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebiude, in denen Wame fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
wird

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier nomalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéiuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist

Das Verfahren zur Emmitiung des

ist durch die

vorgegeben. Die Werte der Skala sind

spezifische Werte

nach der

die im grofer ist als die

Wohnfiache des Gebéudes. Der taiséchliche Energieverbrauch iner Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des
ab.

und sich &ndernden

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

ch L

Hatigenvolh Sofware, Energeberater 929

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltiich bei/unter: GN Bauphysik Ingenieurgesellschaft mbH

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr tbernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GroRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS i vomgesiue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erlauterungen

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmalnahmen® wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustédndigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahmeund
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-P
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunlerlagen bzw. gebaudebezcgener
Daten und unter ten
gungen (z.B. standardnsnene Kllmadaten definiertes Nutzer-
te Inner und innere Warme-
gewinne usw ) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primé| i rf —Seite 2

Der Primérenergi f bildet die Energi ienz des Ge-
béudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO’Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebéudehiille —Seite 2
Angegeben |st der spezifische, auf dle warmeubertragende
T

Der Ender h wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
iten Mittelwert umg net. So fiihrt ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel i betriebenen a-
gen der typische Verbrauch iber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

lust (For-
melzelchen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-

wver fassung"“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Prlmarenergleverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude

baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energneefﬁznenz eines Gebaudes und seiner Anla-

Ender auch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

filir il igen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

gentechnik. Der Endenerg f ist die e, die — Seite 2und 3
dem Gebéude unter der Annahme von standardnsnenen Bedm— Die te auf
gungen und unter Ber i \g der zuge- rmittelte Werte und sollen lediglich Anha\ispunkte fiir grobe

filhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner \Nert s\gnalls\erl einen

Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
|nnerha|b derer ungefahr die Werte fir die einzelnen

geringen Bedarf und damit eine hohe Ei

" siehe FuBtnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ien liegen.

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



