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2-Zimmer-Wohnung in schoner Lage in Gonningen

im Erdgeschoss
Am Galgenbuiihl 13, Wohnung Nr. 2.1.2
72770 Reutlingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartnerin: Frau Konrad
Tel.: 07121 /2413 — 367 “ys
Fax: 07121 /2413 - 96 Dr. Ra”'lmmOblllen

Konrad@Dr.Rall-Immobilien.de Verkaufen - Vermieten - Vermitteln




2-Zimmer-Wohnung

im Erdgeschoss

Am Galgenbuhl 13, Wohnung Nr. 2.1.2
72770 Reutlingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten:
660,00 € 245,00 €

Ausstattung der Wohnung

m Balkon in Sud-Lage

m Tageslichtkiiche mit Einbaukiche

m Marmorbadezimmer mit Badewanne und zwei
Waschbecken

m separates WC

m Laminatboden

m eigener Kellerraum im Untergeschoss

Wohnflache: Frei ab:
ca. 61 m? 15.03.2026
Allgemein

m Abgeltung fur Schénheitsreparaturen bei Auszug
€ 900,00 (keine zusatzliche Kaution)

m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewinscht:
Stellplatz im Freien Nr. 22 (€ 30,00/Monat)

m Sehr ruhige, sonnige Lage

m Bushaltestelle 5 Gehminuten entfernt

m gute Einkaufsmoglichkeiten

Geschoss: Baujahr:
Erdgeschoss 1994

Details zum Haus

m Haus mit 9 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-
lage mit 2 Hausern

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Kabelanschluss im Haus

Ol- Zentralheizung

Munzwaschmaschine und Munztrockner im
Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Am Galgenbiihl 13
Gonningen: 2-Zimmer-Wohnung 2.1.2

Wohnen 23,10 m?
Kuche 7,06 m?
Schlafen 15,58 m?
WC 1,77 m?
Bad 4,33 m?
Diele 6,42 m?
Balkon (9,10 m2 * %) 4,55 m?
Gesamt ca. 62,81 m?
abzgl. 3% Putz 1,88 m?
reine Wohnflache 60,92 m2
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Gartengeschoss

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



2-Zimmer-Wohnung
im Erdgeschoss

Am Galgenbiihl 13, Wohnung Nr. 2.1.2 Dr. Rall-Immobilien
72770 Reutlingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

LAGEPLAN
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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EN ERG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude E N ERG I EAU SWEIS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18112013  (giltig seit 1. Mai 2014) gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registrier 2 f - 2

Gilltig bis: 13.11.2030 (od;: Registriemummer wurde beantragt am...") 1 I S DT B S (B TEES (oders JRegistiemummen wirde beantragt am:r7 2
Gebaude Energiebedarf
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse 72770 Reutlingen/ Gonningen, Am Galgenbihl 13
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebéude * 1993 " A N ‘_
Baujahr Warmeerzeuger 4 1993 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 10 ( -
Gebaudenutzflache (A,) 658 m? | \/ nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Heizung: Heizol
Heizung und 3 Heizol
Erneuerbare Energien Art: Verwendung: Anforderungen geméf EnEV 4 il i Verfahren
Art der Liftung/Kiihlung \/ Fensterliiftung Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Anlage zur Primiir :

Schachitiftung Liftungsanlage ohrTe Warmerlickgewinnung Kf]hlung Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert KW ‘m*-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
SEiensd e Wi b e e e
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes - — N Versiischurigen fiach § 8 Abcetz2 Ene
Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von Endenergiebecarf “iest s Gebaud

[Pflichtangabe in Imn. *bilic vanzeigen] kWh/(m?-a)

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Vergleiche ermdgli- = , E s 5 g o
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). Ang' b:n 2:m EEWdrmeG Verglemhswerte Endenergle

Nutzung e. ‘euerbarer Energien zur Deckung des -
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie- Wirme-una “iltebedarfs auf Grund des Emeuerbare- ﬁi' A| B | c | D | E | F ]
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind g 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
freiwillig. Art: Deckungsanteil: % S RF Fa \ oy ~
. . 3 N S
‘/ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie- % §§§° ,;"(,,!‘ g“f é’f é’f
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. " év‘te%e (9%}0 kélq.g: %@ ,%‘@
&L & S¥ & &
- FSE € % S pof
S I & $
DaleDnerh:bung Bedarf/Verbrauch durch ) /Elgenlumer Ausfslellefr ErsatzmaRnahmen & § &3 @0’0 ,{i‘é\ .f&‘g
) o stzlich . . e ot g will ) S S
em Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe). Die Anforderungen des EEW3rmeG werden durch die §§ é‘“gf 0‘/‘5’
Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 N = 7
Hi o V d des Ei o r EEWérmeG erfiillt.
Inweise zur verwendung des Energieausweises Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWrmeG
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind =
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, el‘ngeha“en‘ . ErlaUterungen Zum Berechnungsvelfahren
Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %

einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. verschirfien Anforderungswerts der EREV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

eingehalten i
Aussteller //7 3 Verschirfter Anforderungswert ::::;e'rl‘m;!eﬂ :Ionnen Insbeiegﬂ:rek :irsgsn ;tanaa;a\suer;ir[ Rdz:aoeq,_ngungan
1000hands AG M Primarenergiebedarf: KWh/(m?a) brauch. Die der Skala sind
Dipl.-Bauing. (FH) Jorg Rauch - Verschirfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,), die im
Joachimsthaler Str. 12 0 fiir die energetische Qualitat der Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
10719 Berlin 13.11.2020 < 030 - 312 6599 Gebaudehille Hy": W/(m#K)
L ift des
1 2 - 1 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwilige Angabe
Datum der EnEV, Ander zur EnEV Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der 4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die ist nach deren 6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH: i MFH:
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Baujahr der Ul

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS < wonngensuce ENERGIEAUSWEIS
fiir Wohngeba
gemaR den §§ 16 ff, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 u o gebaUde
gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
Regi 2
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes > 3 istri 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")
Empfehlungen des Ausstellers (oder: .Registriernummer wurde beantragt am...") 4
Energieverbrauch
Co dieses Geba Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
el h
111,36 kWh/(m*a) MaBnahmen zur kostengiinstigen Verb ing der Energieeffizienz sind d moglich O  nicht maglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
A B C E F empfohlen (freiwillige Angaben)
g
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 o als | geschatzte | geschite
‘: — NI Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer mai- tionszeit eingesparte
Modemisierung | nahme Kilowatt-
‘ 122,50 kWh/(m*a) stunde
Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes Endenergie
] Eibau aner sdlthermischen Aiage i 7 "2
Dach/Oberste Der Abschiuss der thermischen Hulle solite
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 2 | Geschossdecke it ener Dammung von min. 12 cm, besser 18 oder ' 4
[Pfii fiar I il igen) 111,36 kWhi(m*a) 3 [Ausenwande e aieenin Nachiriqlchg Damiyno dgf Sufenyand "4 "4
betragen, Warmeleiigruppe 035.
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser 4 [Kellerecke £ Wi oo Dammung der Kelerdecke son unten m "4 "4
Zeitraum Primér- Anteil o o
Energietrager * energie- E"E'QE:"WGL‘J”E”C" Warmwasser A"“"[m‘;']z”"g ﬂﬂj{
von bis faktor [kwh] o o
01.01.2019 | 31122019 Heizol 1.10 76900.00 17536 00 59364.00 1.02 o o
01.01.2018 | 31.122018 Heizdl 1.10 81660.00 17536 00 64124.00 1,09 o o
01.01.2017 | 31.122017 Heizol 1,10 55310.00 17536.00 37774.00 0,97
o o
a o
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
. . Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Vergleichswerte Endenergie Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
AAs|AalB|c| D |E|F ) " ) -
" zsl 5!, ,ls ,lm ,zsl ml 175 zm Die modellhaft ermittelien Vergleichswerte beziehen sich Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 1000hands AG, Joachimsthaler St 12, 107189 Berlin
-— oy auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und erhaltlich bei/unter: Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de
S re - ~ durch Hei im Gebaude i
SFe SF S S S wid
{ﬁ* ég é”e ‘géé’ é,b‘,@ (?Qg 5“5@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
FrE & S g &9 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)
@‘-\é‘@ @ QI‘ £ Qes‘b & 8@8 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
3 5 F 9. L. als bei bauden mit
“ o8 és% ;‘}5 g}i? Kesselheizung zu erwarten ist In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
&£ é} @;gf? 4 dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des ist durch die Die Werte der Skala sind
Werte pro Q a iche (A,) nach der , die im grofer ist als die
des Geba Der gi einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
und sich Nutzerverhallens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 auch L 3 der Kii inkWh 4 EFH MFH: 1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebédude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlduterungen
Angab! ] il = Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemalt dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV) Dies

An: n zum EEW rm ite 2

Nach dem miissen in

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingeselzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld

wird im Energieausweis durch die Angabe * deut-
lich gemacht

Erne ien —

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW4rmeG) dazu weitere Angaben.

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-|

m wird iillt, wenn die
des. EEWarmsG teilweise oder vollstdndig durch MaBnahmen
zur Emsparung von Energ\e erfiillt werden. Die Angaben
dienen der Behérde als des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — 3
Der ieverb h wird fiir das Gebdude auf der Basis

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der

dnung oder auf Grund anderer geeigneter

ermittelt. Dabei werden die Energiever-

werden rechnerisch ermittelt. Die Werte werden |
auf der ge der bzw. & ner
Daten und unter Annahme von. i

gungen (z. B. i Nutzer-

und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-

des Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten rtlichen
Wietterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deulsclp

litét des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von . So fihrt

der ge beurtallen wegan der hoher in einem harten Winter nicht zu e:-
sierten R d erlauben die Werte por des

keine auf den rauch.  yerbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
Primérenergiebedarf - Seite 2 baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
Der Primarenergi bildet die Er il des Ge- Siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
baudes ab. Er i neben der ie auch die 19 zu erwarlenden Varbraucn ist jedoch nicht mogllch msbe-
so genannte Vorkette" Ggw,nnung sondere kénnen die Vi einzelner Woh

L der jeweils ei (z g stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im

Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energlen etc). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz scme eine die Ressouroen und die Umwelt
1 konnen die mit dem

Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
i Im Interesse der Verg\ewchbarkeu wird bei dezen-

f CO, des

freiwillig angegeben werden. tralen, in der Regel ! ' o
" _ gen der typische Verbrauch lber eine Pauschale berlicksich-
=Seite 2 tigt: Gleiches gilt fir den von eventuell

ist der auf die warr Anlagen zur g. Ob und inwieweit die genannten
L a T cl lust (For- in die sind, ist der Tabelle
melzeichen in der EnEV: H;"). Er die A " Zu
liche energetische Qualitat aller warmeuberiragenden Umfas- g o 0 Soi!e 3
sungsflidchen (AuRenwénde, Decken Fenster etc) elne; Ge- Der P " h gent aus dem fir das Gebaude

baudes. Ein kleiner Wert einen guten

Warmeschutz. Auerdem stellt die EnEV
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Ubemltzung)
eines Gebaudes

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereltung an. Er wird unter Slandardkhma-

hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energielrager berlick-
sichtigen.
PAli bili igen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-

aft
h Anhaltspunkte fir grobe

der Werte dieses Gebéudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
mnerha\b derer ungelahr die Werte fir die einzelnen

und hnet und ist ein Indi- . "
kator ful dle Energ\eelﬁznenz emes Gebéudes und seiner Anla- MeM J¢ nach Auswelsart der Seita 2 oder 3.
rf ist die die te — Seite 2 und 3
dem a unler der von isi Bedin- Die i te auf Er i e sind
gungen und unter licksichti der Energi zuge- lte Werte und sollen ledigli
fiihrt werden muss, damit die isierte Ir
der W und die ige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe fizienz. al liegen.

1 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



