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5-Zimmer-Penthousewohnung
im Dachgeschoss

Unterm Georgenberg 21, Whg. 9.4.2 Dr. Rall-iImmobilien
72762 Reutlingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten: Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
€1.715,00 € 490,00 ca. 153 m? 01.03.2026 Dachgeschoss 2007
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m umlaufende Dachterrasse in Stid-West-Lage und m 2 Monatskaltmieten Kaution m Haus mit 16 weiteren Wohnungen in einer Wohnan-
Nord-West-Lage m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewiinscht: lage mit 10 Hausern
m Tageslichtkiiche ohne Einbaukliche Garage in der Tiefgararage (70,00 €/Monat) Aufzug im Haus

m Tageslichtbad mit Eckbadewanne, Dusche, 2 Wasch m schdéne und ruhige Lage
becken, WC und Bidet sehr gute Busanbindung

m Duschbad mit Dusche, WC, Waschbecken und WMA = gute Einkaufsmoglichkeiten

m Parkettboden

m eigener Abstellraum im Untergeschoss

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Kabelanschluss

Gas-Zentralheizung

Muinzwaschmaschine und -trockner im Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Unterm Georgenberg 21, Reutlingen

5-Zimmer-Wohnung 9.4.2

Wohnen/Essen 45,38 m?
Schlafen 16,40 m?
Zimmer 1 11,58 m?
Zimmer 2 11,12 m? =
Zimmer 3 17,23 m?
Kiche 11,26 m?
Bad 6,95 m?
Duschbad 4,42 m?
Diele 5,88 m?
Dachterrasse (45,72 m? * %) 22,71 m?
Gesamt ca. 152,93 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . viomgobiuce ENERGIEAUSWEIS . womgevsuce

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013 gemaf den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Giltg bis: 14.06.2030 Registriernummer * BW-2020-003228057 1 i fdes a istri = BW-2020-003228057 2
Gebidude Energiebedarf

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus COEmissionen® 16,3 kg/(m®a)
Adresse Unterm Georgenberg 21, 72764 Reutlingen R ———

Gebaudeteil Wohngebaude 64,8  kWhi(m®a)

MECE o | c | THE.
75 100 125 150 175 200 225 >250

721 KWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiiudes

Baujahr Gebude 2006

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2020 -
Anzahl Wohnungen 17

Gebaudenutzfiche (Ay) 1.2392m?* | O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energielrager fur

Heizung und Erigasic
Emeuerbare Energien Att: Biogas Verwendung: Energietréger "
Anforderungen gemas EnEV_ Fiir Verfahren
Art der Luftung / Kahlung )§ Fensterluftung S 1 omr:; b, ing o ﬁﬁiﬁﬂﬁg” ——
Al Tor Aeeial Neib X M " Ist-Wert 721 kWh(m®a) Anforderungswert 74,3 KkWh/(m™a) )Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
nlass der Ausstellung O Neubau lodernisierung O Sonstiges X - !
i i o i 1 Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig) Energetische Qualitit der Gebudehille H' 0O Verfahren nach DIN V 18599
= Ist-Wert 0,50 W/(m*K) Anforderungswert 0,70 W/(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV
Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes
. " s o " " End, giebedarf dieses Gebaud
Die energetische Qualitéit eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von y £ ¥ : 64,8 KWh/(m*a)
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energieverbrauchs _ermitielt werden. Als Be- [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
dient die & nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben ~unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschldgige Vergleiche —ermagli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des i ises sind die isi (Seite 4). Angaben zum EEW&rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind Nitziing smetechaer Eriefieit 2 Dackiing dds

Warme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

freiwillig. Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG) MEEEEE | c| o | e | FECEER
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des i erstellt (Energie- Wk Deckungsantel: % 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. —
S s ry
Datenerhebung BedarfiVerbrauch durch O Eigentumer X Aussteller % Py eé? S ff &8 &8 35
$ ;
O Dem i is sind zusétzlich ionen zur i Qualitéit beigeftigt (freiwillige Angabe). % I f &6 ﬁ’#? & é;vf
S &G 28 oF S,
6 & &3 § & §§s
Ersatzmafinahmen $ t:é’ £V
= = = = s & &
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises Die die & 3¢ 9
Ertabaaas §7 Absatz 1 Nummer 2 .
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im_Energieausweis beziehen sich auf das ECABmiec erfllt
gesamte Wchngebaude oder den oben i Fl Der ist lediglich dafur gedacht, [0 Die nach § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWarmeG
einen Vergleich von 2u Sali verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten. 5
1 Die i Vertindung it § 8 EEWarmeG um - Erléuterungen zum Berechnungsverfahren
Verscharfien Anfordenunigswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
Aussteller: eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu umers::h\edllchen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fiihren kénnen. wegen
Primarenergiebedarf: KWhi(ma) erauben die Werte keine auf den
EBB-Karrer g i i der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert
e . Werte nach der EmEV pro Quadratmeler Gebaudenutzfiache (A, die im

Kai Karrer . fir die energetische Qualitat der 2 2 =
SiiRerstrafe 4 W Gebaudehille Hy' Wi Aligemeinen grofer istals die Wohnfiache des Gebéudes.
72074 Ttibingen 15.06.2020 %«
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers ! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Moderisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV © nur bei Neubau
1 Datumder EnEV, d 2urEnEV 2 Bej nicht mmemge, Me‘,ung © nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&meG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaue
der Registnemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der
Eingang nachiréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei WarmEnElIEn Baujahr de(Ubergabss(almn

Hotigenroth Sofvare, EnergieberaterProfessional 3D PLUS 929
Hotgenroth Software, Energieberate Professional 3D PLUS 8.2.9

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS wrwomgessuc ENERGIEAUSWEIS - vomgesiuse

s - .
gemag den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ™ 18. November 2013 gemat den §§ 16f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18, November 2013

Erfasster Energ| des g BW-2020-003228057 3 Empfehlungen des Ausstellers Registrierummer > BW-2020-003228057 4
Energieverbrauch S T e
g zur igen Modernisierung
zur i der jieeffizienz sind X moglich O nicht méglich
o | e | FEEEER empfohlen (freiwillige Angaben)
o geschitzte
0 25 50 125 150 175 200 225 >250 N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als 2 Kosten pro
-— N : Anlagenteile einzelnen Schritten 1g | Einzel- | SCREEE | ei
. mit groRerer | maB- | WTOTSET | Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
1| Keller Démmen der UG-Decke, d=6 cm, o b4
WLS 023, neuer U-Wert 0,17 W/m*K
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[PAli in Irr ili 1zeigen]
Verb rf: - Hei: und War
Zeitraum Primar- " Anteil "
s Energieverbrauch Anteil Heizung Kiima.
Ei Urd
von bis Aeigetriger e TkWh) Waik"‘m]“e’ [kwh] faktor
a— =l O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis:  Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Vergleichswerte Endenergie Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
= Genauere Angaben zu den Empfehlungen sing | EBB-Karrer, Kai Karrer
MAEEPNE] c| o | £ | FNCEER febtbiansiion s Sierstrafle 4, 72074 Tbingen
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
TS S & &) & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt = = © = :
§§.¢5? § $,§$' N ({?" w;; mes XIS Hemkees MR Raloed Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
S f 2 .
§F s ,\ggnbs 5'*}5‘ SE ;s?},(*‘ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéirme
$&& Wg? 9F &8 gsc? beheizten Gebaudes verglichen werden, ist 2u_ beachten,
& ,523; &5 & dass hier nomalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
L8 2 ,;S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
$ £F &4 Kesselheizung zu enwarten ist.
& &£ s
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadralmeter Gebaudenutzfiache (A) nach der , die im grofer ist als die
Wohnfléche des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
i und sich andemden vom b.
1 sishe Fultnote 1 auf Seita 1 dee Energieaucweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieauswaises ' " 2
3 e B Einfamilonhavs, MFH: Mehvfamiienhaus siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
HonganrthSofare, Enargeberaar Profesional D PLUS 220 Hotgenroh Sotvare, EnergerterPrfesons 30 PLUS 29

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS i« wonmgosiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18. November 2013

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV) Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe deut-

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWa&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld

lich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woftr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthlt Seite 2
(Angaben zum EEWé&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden

“ wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dlenen gsgenuber der zustandigen Behnme als Nachweis

Pflichterful 1di

der Elnhallung der firr das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

aufder gen bzw. er

‘erbr ermittelt. Dabei werden die Energiever-

Daten und unter Annahme von
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-

1 des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen
Wellerda(en und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-

iten Mittelwert hnet. So fiihrt beispi ise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-

sierten Randbedlngungen erlauben die en Werte
keine Ri auf den i .

Prim: renerglebedarf —S 2

Der f bildet die des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergle auch die

Vorkette" Verteilung,
L der jeweils B.

2]
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein Kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zustzlich knnen die mit dem

Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert sign
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunf-
lig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die einzelner

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten

P in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

" zu entnehmen.

CO*Emissi des
frenmﬂlg angegeben werden.
Qualitét der il Seite 2
ist der i auf die
L T i (For- )
melzeichen in der EnEV: H'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche Qualitat aller tragenden Umfas-  Primdrenergieverbrauch — Seite 3

sungsfldchen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf ~Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benul\gle Energiemenge fiir Heizung, Luﬂung
und War Er wird unter

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebude
Ender hervor. Wie der

giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,

die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-

sichtigen.

i fiir i —Seite 2und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiur

und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energleen'zlenz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der ist die die

Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

- Seite 2 und3

dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energleverluste zuge-

errm\lelle Werte und sallen Iedlgllch Anhallspunkle fir grobe

fuihrt werden muss, damit die
der und die ige Luftung Slcher—
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Werl slgnallsven einen

der Werte dieses Gebzudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebzude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb  derer ungefahr die Werte fir die einzelnen

geringen Bedarf und damit eine hohe Y

! siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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liegen.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



