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3-Zimmer-Wohnung
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72074 Tlbingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten: Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
€ 910,00 € 345,00 ca. 70 m? 01.04.2026 Erdgeschoss 1965
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
Terrasse in Ostlage m 2 Monatskaltmieten Kaution m Haus mit 11 weiteren Wohnungen
Tageslichtkliche ohne Einbaukiche m ruhige Lage Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Bad mit Badewanne u. Waschbecken m gute Busanbindung Kabelanschluss im Haus

separates WC Gas-Zentralheizung

Laminatboden Restmdill- und Biomdiligebuhren sind nicht in den
eigener Kellerraum im Untergeschoss Nebenkosten enthalten

eigener Waschmaschinenanschluss im Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Gottfried-Pressel-Weg 6+8, Tiibingen
3-Zimmer-Wohnung 2.1

Wohnen 19,60 m?

Kiche 6,70 m 2

Schlafzimmer 13,12 m?

Kinderzimmer 10,50 m? ‘ . B _

Bad 4,59 m? | , T
Separates WC 1,70 m 2

Diele 11,59 m?

Terrasse (3,48 m? * V%) 1,92 m?

Gesamt ca. 69,72 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



3-Zimmer-Wohnung
Im Erdgeschoss

Gottfried-Pressel-Weg 6+8, Whg. 2.1 Dr. Rall-Immobilien
72074 Tlbingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Tubingen - Lustnau
Gewand Staudach

GRZ-025
= ON- 22

-

3557 GBSV L -

B
1-54\4)-“4 Ly

g

Tuseasbun el

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebéude E N E RG | EAU SWE'S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020 .
gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Gilltig bis: 26.01.2032 Registriernummer: BW-2022-003933980 1 T =
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes  Registriernummer: 2
Gebéude .
CoBaUGHR Energiebedarf
Mehrfamilienhaus
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?2a)
Adresse Gottfried-Pressel-Weg 6,
72074 Tiibingen
Gebéudeteil 2 Ganzes Gebéude =
| AEEEREEY c | 0 | £ | EENEESEE
Baujahr Warmeerzeuger ¢ & Y
viahrarmeerzeuger 2020 v g 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
e b @ A\
4 @A) 659 m* ® nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt |
fiar Heizung * Erdgas E
fir s | Erdgas E
Erneuerbare Energien Art: Verwendung: Anforderungen geméB GEG ? Eiir Verfahren
Primirener O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Art der Lifftung * ® Fensterliftung O L it Wa 9 , ) O Verfahren nach DIN V 18599
O Schachtliiftung oL ohne Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert KWh/m%a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebéudeverfahren®)
Art der Kithlung * O Passive Kilhlung O Kohlung aus Strom st Gt e Hy! 0 Nersifacriigen fiech3 60 Asetz 4GEG
O Gelieferte Kate O Kuhlung aus Warme Jst-Wert Wm2K)  Anforderungswert W/m2-K)
[ Anzahl: Néchstes Fallig der i
(bei Neuba) O
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ® g
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2a)
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes
Die energetische Qualitat eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun- Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als dient die i nach dem
GEG, die sich in der Regel von den : Die sollen ¢ Ver- Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und GEEEG | o | 2 |0
gleiche ermaglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Ener sind die i (Seite 4). Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG o 38 180 75 00! 128 148D, 178 B00! 236 >2K0
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt i is). Die isse sind Deskisuis: ‘PO
auf Seite 2 dargesteltt, Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Ant: anteil: : 5 Sr e &r B
¢S P NG A
®  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von \ des i erstellt i is). Die Ergeb- 2o % g}“ & S& g;é" fe" 5}\”
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. % % $E ra 38 oF 5;‘?5"“\ §€o°
& Ly
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ® Eigentiimer O Aussteller Summe: % % < @g Qf si@t \,ag
$ & &
O Dem Energi sind ionen zur Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe). MaBnahmen zur Einsparung E R A
Die gen zur Nutzung Energien zur Deck-
P o ; = ung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfillt.
dienen der Die Angaben im beziehen sich auf das gesamte Gebzude oder den oben ertdl Das GEG lasst fir

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16

i = .
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren

il. Der Energi is ist lediglich dafir gedacht, einen tberschligigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.
GEG sind eingehalten.
konnen.
O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2 bendi Werte keine Rl i auf den
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werdenum % D
y € unterschritten. Anteil der Plichterfillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A), die im inen groBer st als die des Gebaudes.

1000hands AG o Agipeon?
Dipl.-Bauing. (FH) Jérg Rauch >

Joachimsthaler Str. 12

10719 Beriin AR o 1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
' Datum des GEG, des 2um GEG 3 nur bei Neubau
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
3 Mehrfachangaben méglich
4 bei Baujahr der U

o
§ Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebiude E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020 gemaB den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2022-003933980 | 3 Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2022-003933980 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

kg CO,-Aquivalent /(m?a) MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind  ® méglich O nicht méglich

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 45,5

gieverbrauch dieses Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaber)
J B c D = inZu- | als |geschatzte| geschatzte Kosten
4 Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Gl =i | Al pogingsspans
Nr. Anl teil insal Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
0 25 50 75 100 125 150 nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
1| Warmwasser | Einbau einer solarthermischen Anlage fir die L L
Pri gi dieses i 208,5 KWhi(m®-a) Trinkwassererwérmung wird empfohlen.
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] ~ 189,6 kWh/(m2.a) 2 | Dach/Oberste | Der Abschluss der thermischen Hulle sollte mit einer D&mmung
Geschossdecke | von min. 12cm, besser 18cm oder 20cm versehen werden.
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Ceiraum 3 | Aussenwande Es sollte eine nachtragliche Dammung der Aufsenwand von = =
extrau - Primar- | Energie- Anteil Anteil | ima auften erfolgen. Die Dammdicke sollte min. 14cm betragen,
Energietrager energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung | e e -
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh] AIMICIORUIUPRO Oo0:
01.01.2020 |31.12.2020 Erdgas E 1.1 108290,7 17568 90722.7 1.12 4 Bodenplatte / Die Kellerdecke von unten sollte mit einer Stérke von 8cm bis = B
SV010075 |31 155070 Erdgas E 1| 120039 ey TP T Kellerdecke 10cm gedammt werden oder die thermische Hille gegen das
Erdreich mit min. 6cm.
01.01.2018 |31.12.2018 Erdgas E 1.1 114894 17568 973260 | 1.14
5 Eine Dreifach-W Uw < 0,95W/meK, ggfs. =
kombiniert mit einer Fensterfalzliiftung wird empfohlen.
O weitere Eintrége in Anlage
O weitere Eintrége in Anlage Hinweis: Moderisierungsempfehlungen fir das Gebzude dienen lediglich der Information.
" Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Vergleichswerte Endenergie * fehl o
9 9 Genauer_e /Angaben zu ‘?e” Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:
@RAE|c | o | e | Fl[me
0 25 )60 75 100 125 150 175" 200 225 >260 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen - = - - = .
[ il n sich auf Gebéude, in denen die Warme fur Heizung und Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)
. & 'y Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
P FS S & S &r i
$ TS &5 5§ & SF wrd. In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden, dass eine Leerstandskorrektur
FEE 8¢ &8 58 &8 Sollein mit Fern- oder erforderlich ist.
FIE &8 $F & OFF beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& SO 2 E U0 L& o dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& G gﬁ &8 5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& &F ‘g?wé Kesselheizung zu erwarten ist.
£ & ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A ) nach dem GEG, die im Al\gememen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht it wegen des Witt und sich vom ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 auchL oder Kii in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebzuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-

ausweises geméB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
der getrennt als 4ude zu behandeln ist (siehe im

Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

»Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woftir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermitteit. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis der Ab-
iz~ un

ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein leiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die einzelner stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall lingerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse

Bauunterlagen bzw. gebudebezogener Daten und unter Annahme von
i i @ B. isi

definiertes i und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die ische Qualitat

der wird bei in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale
h

des Gebdudes urabhinglg vom Nutzecvechslion und von der Wetiarags
beurteilen.
entauiben e angegebenen Werts keine Rlcksehiisse auf den tatsachl
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

it fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkumung Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle , Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der anévenergleverbrauch geht aus dem fir das GebAude ermittelten
e der wird er mithilfe

ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-

Der Prima bildet die des Gebéudes ab. Er
neben der ie mithilfe ve

auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, eewmnung, Verblig,. it o eatoe: D arahaey

( der jeweils (2. B. Heizol, Gas, gielrag 9

Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
und die Umwelt

—Seite 2 und 3

Die mit dem i
bundenen Trelbhausgasemissionen des Gebades werden ais Aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Qualitét der 8 iille — Seite 2
ist der auf die warmetibertragende Umfas-
bezogene Er beschre\b( die
ische Qualitat aller Um-

fassungsfléichen (AuBenwéinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
£ isine Weit snaloien efis glien Hifchen Watisaehi, Al
dem stellt das GEG bei n den
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Sebéudes,

Endenergiebedarf - Seite 2

Der gibt die nach techni Regeln jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-

PAli fiir ili i -Seite2und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Aseatz 1 GEQ gsnannien Angaien 21 machan. e daflerfrdefchn
Angaben sind dem je nach

der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermitteite Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind

tung an. Er wird unter Bereiche innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
gen errechnet und ist ein Indikatovﬁ)r die i eines Gebaudes liegen.
und seiner ist die

die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die der und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kannen. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung ien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in
Energien zur Deckung des Warme- und Kalleenevg\ebedaris nutzen. In
dom Feld Angaben zur Nutzung emeuerbsror Energon sid dio At dor
Energien, d

Wrme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Pl g Pichier
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung* wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfillt werden.

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



