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Wohnflache: Baujahr:
ca. 54,80 m? 1992
Beschreibung

Schén aufgeteilte 2-Zimmer-Studiowohnung im Dach-
geschoss eines kleinen Mehrfamilienhauses in Kirchen-
tellinsfurt. Einkaufsmoglichkeiten, ein Hausarzt, sowie
eine Apotheke liegen in unmittelbarer Nahe. Zudem be-
steht eine gute Busanbindung.

Kaufpreis Wohnung: Kaufpreis Stellplatz
€ 219.500,-- € 9.500,--
Ausstattung

Die Wohnung verflgt Uber einen Laminatboden im
Wohn/Essbereich, Schlafzimmer und Diele sowie Flie-
sen in der Tageslichtkliche, die mit einer Einbauklche
ausgestattet ist. Zudem verflgt sie Uber ein Badezim-
mer mit Badewanne, Waschbecken und einem sepa-
ratem WC.

Miete Wohnung inkl. S: Verfligbarkeit:
€730,-- vermietet
Allgemein

Haus mit 6 Wohnungen; allgemeiner Waschraum- und
Trockenraum mit eigenem Waschmaschinenanschluss;
eigener Abstellraum; Kabelanschluss; Gasbrennwert-
heizung.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



2-Zimmer-Studiowohnung
im Dachgeschoss

Himmelreichstr. 19, Whg. 6
72138 Kirchentellinsfurt

Dr. Rall-immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Wohnflache ca. 54,80 m? Laufende monatliche Kosten Vermietungs- und Verwaltungsservice
Wohnung Auf Wunsch ist ein kompletter Vermietungs- und Ver-
Aufteilung siehe beiliegenden Plan Wohngeld (nicht umlagefahig) 8372 € vaaItungs§eryice durch die Dr. A. Rall Verwaltungs-
mbH mdglich.
Baujahr 1992 Verwaltung (brutto) 40,86 €
Nebenkosten (Abschlag - umlagefahig) 166,00 € Provision
Kaufpreis Wohnung Nr. 6 219.500,-- € Gesamt Kosten 290,58 € Wir wurden bei Vertragsabschluss 3,57 % (inkl. MwSt.)
Stellplatz i. F. Nr. 6 9.500 - € Provision auf den Kaufpreis von lhnen erhalten.
Riicklagen der WEG zum 31.12.2024
Miete Wohnung Nr. 6 inkl. S. p.M. 730,-- € Gesamt 18.878,04 €
Anteilige Riicklagen zum 31.12.2024
Gesamt 245415 €
Verfiigbarkeit Die Wohnung ist zur Zeit vermietet.

Sollten Sie die Wohnung selbst bezie-
hen wollen, sind wir [hnen bzw. dem
derzeitigen MieterbeiderBeschaffung
einer Ersatzwohnung gerne behilflich.

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Himmelreichstr. 19, K furt:
2-Zimmer-Studiowohnung 6

Wohnen 15,99 m?
Schlafen 14,56 m?
Kiche 9,72 m?
Bad 4,12 m?
wcC 1,66 m?
Diele 8,75 m?
Gesamt ca. 54,80 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS i wonngessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18. November 2013

Gltg bis: 14.06.2030 Registriernummer 2 BW-2020-003228129 1
Gebaude

Gebéaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Himmelreichstrake 19, 72138 Kirchentellinsfurt

Gebaudeteil ‘Wohngebaude

Baujahr Gebaude * 1992

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2019

Anzahl Wohnungen 6

Gebaudenutzflache (Ay) 4599 m* O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energ\etrager fur

Heizung und Erdges £

Emeuerbare Energien Art:  Biogas Verwendung:

Art der Liftung / Kithlung X( Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Wirmertickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau X Modemnisierung O Sonstiges

des Energit i o i I Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb#udenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche —ermogli-

chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energi ises sind die isi pfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der dl: des iebedarfs  erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargeslel!t Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwilig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des Energi brauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer R Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,

einen U ] 1 Vergleich von Gebauden zu er
Aussteller:
EBB-Karrer
Kai Karrer
SiRerstratte 4 e
72074 Tubingen 15.06.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datumder EREV, gegt ing zur EnEV/ 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist des Datur der & Registriemummer ist nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenrath Sotwaro, Energiabaerater Professional 3D PLUS 820

ENERGIEAUSWEIS « wonmgorause

gemaR den §§ 16f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18. November 2013

Ber Energi f des Gebd Registriernummer BW-2020-003228129 2

Energiebedarf
CO,Emissionen® 30,9 kg/(m?*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
1232 KWhi(m®a)

e | ¢ G

o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
1371 KWh/(m®a)
Prima gi rf dieses
Anforderungen geméag EnEV * Fiir i Verfahren

Primarenergiebedarf
IstWert  137,1 kWh/(m*a) Anforderungswert 87,5 kWh(m*a) X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V/ 4701-10

Energetische Qualitst der Gebaudehille H.' O Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 074 Wim*K) Anforderungswert 070 Wim*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV.
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) o o nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaude:
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

123,2 kWh/(m?*-a)
Angaben zum EEWarmeG 2 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deciaung des
auf Grund des

Energlen-wamegesexzes (EEWameG) MAEEEpE|c| o | E| E
pos Deckungsanteil: % 0 25 50 b 100 125 150 175 200 225 >250
% feg Jr S S &
S & 55 I ¢
% F&f & &
FEC 26 ofF &8 8¢
6 & & § & &
ErsatzmaBnahmen e & lz{‘s“ 2F
& 5 &
Die Anforderungen des EEWammeG werden durch die = éﬁﬁ “lsﬁ

ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erfilllt.

O Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. s

O Die in Verbindung it § 8 EEWamea um % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiediiche Verfaren zu, die im Einzelfall zu_unterschiedlichen Ergeb-

Verscharfter Anforderungswert nissen filhren kénnen. wegen

Primarenergiebedarf. KWhi(m?-a) erauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den baBEchhchen

a der Skala sind ifi
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfiache (A,), die im
Aligemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Verscharfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der

Gebaudehdlle Hy' Wi(m=K)
1 siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises. 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 ENEV S nur bei Neubau

& nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hongenroth Softuare, Energieberater Professional 30 PLUS 829

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



2-Zimmer-Studiowohnung
im Dachgeschoss

Himmelreichstr. 19, Whg. 6
72138 Kirchentellinsfurt

Dr. Rall-immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

ENERGIEAUSWEIS « wonngesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 BW-2020-003228129 3

Energieverbrauch

75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

ENERGIEAUSWEIS w womgessuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer > BW-2020-003228129 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht maglich

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als = Kosten pro
N, Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;f::g_e eingesparte

mit gréRerer mag- Horeoatt Kilowatt-

Modemisierung | nahme stunde

Endenergie

9 Dach Emeuerung Dachdémmung, neuer U- o =4
Wert 0,14 W/m?K

2 Wande Anbringen eines WDVS, neuer U-Wert a X
0,16 Wim*K

3 Fenster Erneuerung der Fenster, neuer U- o =
Wert 0,80 Wim?K

4 Keller Dammen der Kellerdecke, neuer U- o X

Wert 0,18 W/m?K

Zeitraum Primar- " Anteil -
— i Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietréger * energie- Warmwasser
von bis iy Tkwn] it (kwh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
MEEEET] c | o | E | FNCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die rmodellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
| auf Gebaude, in denen Warme far Heizung und
f §,§ :’55’ &5\5 é'*Eé’ 5‘3 (;\5 Warmuasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
S$IE &L &F && $F wird.
& 5 & s &8 S& SF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
s&& -Z‘W'Sé: SF é.g?&eb g&é’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist 2u beachten,
1§7 &3 5‘5" S S dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
° & IOF IF Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden it
§§ £ & ] Kesselheizung zu erwarten ist.
& § 3

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energ\eemspsrvemmnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der die im arofier ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energ!everbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinfiusses und sich andemden ab.

2

; siehe FuBnote 1auf Seite 1 des Energieausweises _siehe Fufmo(e 2 auf Seite 1 des Energieausweises
Al Wh

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus.

Hotgenrath Software, Energiaberater Professional 30 PLUS 829

5 | Heizung Solarthermieantage zur u} X
Heizungsunterstitzung

6 Warmwasser Solarthermieanlage zur TWW- [m] )4
aufbereitung

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen ledi der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

EBB-Karrer, Kai Karrer

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind N
Suberstrale 4, 72074 Tubingen

erhltlich bei/unter.

Erganzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

? siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS « womgosauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18. November 2013

Erlauterungen 5

Angabe Gebéudetei eite

BeiWohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEv) Dies

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
pmzentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld

wird im Energieausweis durch die Angabe ,G " deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofr und in welcher Art ereuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
aufder Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die Werte

\men* wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vellstandig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustandigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfullungdurch die ErsatzmaRnahmeund
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-

keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

P nergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Gebsudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitiit der Gebiudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf d:e warmeubertragende
F

ner sct Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signal
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglwch msbe-
sondere kénnen die inzelner Wor

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebiude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berticksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle

Umfassung e Trar or-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflédchen (AuBenwiinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf =Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Laftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der ist die die

5 fassung" zu

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen = Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

i —Seite 2 und 3

dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der bedarf und die r ige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wer‘l slgnahslert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe

Die i auf Er gi sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe

Vergleiche der Werte dieses Gebsudes mit den Vergleichs-

werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,

mnarha!b derer ungefihr die Werte fur die einzelnen
ien liegen.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hatgenreth Softvare, Enargisbarater Professional 3D PLUS 928

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



