2-Zimmer-Wohnung in zentraler Wohnlage

im 1. Obergeschoss

Weihergartenweg 25, Wohnung Nr. 2.3
72762 Reutlingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH
August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen
Ansprechpartner: Herr Antoniadis
Tel.: 07121 /2413 — 369
Fax:07121/2413 - 94
Antoniadis@Dr.Rall-lmmobilien.de
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2-Zimmer-Wohnung Ty
im 1. Obergeschoss K‘

Weihergartenweg 25, Wohnung Nr. 2.3 Dr. Rall-immobilien
72762 Reutlingen Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten: Wohnflache: Frei ab: Geschoss: Baujahr:
€700,00 € 220,00 ca. 61 m? 01.06.2026 1. Obergeschoss 1970
Ausstattung der Wohnung Allgemein Details zum Haus
m Balkon in West-Lage m Abgeltung fur Schénheitsreparaturen bei Auszug m Haus mit 8 weiteren Wohnungen
m Tageslichtkliche mit Einbauklche € 900,00 (keine zusatzliche Kaution) m Kehrwochen und Winterdienst durch Bewohner
m Duschbad mit Dusche und Waschbecken m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewunscht: im Wechsel
m separates WC Garage Nr. 1 (€ 65,00 Monat) m Satellitenschussel fur das gesamte Haus
m neuer Laminatboden m ruhige Wohnlage m Ol-Zentralheizung
m elektrische Rollladen m sehr gute Busanbindung m Minzwaschmaschine und -trockner im Waschraum
m eigener Abstellraum im Untergeschoss m gute Einkaufsmoglichkeiten
m eigener Waschmaschinenanschluss im Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Weihergartenweg 25, Reutlingen
2-Zimmer-Wohnung 2.3

Wohnen 25,40 m?
Schlafen 13,78 m?
Kiche 7,54 m?
Bad 4,21 m?
Separates WC 1,65 m?
Diele 4,80 m?
Balkon (7,90 m2 * %) 3,95 m?
Gesamt ca. 61,33 m?

i

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

BW-2018 1
Giltig bis: 28.10.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am
Gebaude
Gebéaudetyp haus
Adresse Weihergartenweg 25, 72762 Reutlingen
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1971
Baujahr Warmeerzeuger®* 2017
Anzahl Wohnungen 9
Gebéaudenutzflache (Ay) 611m? | nach§ 10 EnEV aus der Wohnfléche emmittlt

Wesentliche Energietrager f fiir | Erdgas/Flussiggas
__Heizung und Warmwasser®

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

. = Registriernummer*  BW-2018-002309534
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes S 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Energiebedarf
CO,-Emissionen? kg/(m?-a)

‘ End ieb f dieses
88,8 kWh/(m*a)

AERREREE | C | o | £ | FEEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

' Erneuerbare Energien Art:  Solarenergie Verwendung: Warmwasserbereltung
- Art der Luftung/Kiihlung @ F i O Li mit Warmer O Anlage zur
o - O Lo ohne . Kiihlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung @ Sonstiges (freiwillig)
(Anderung/Erweiterung)

Energieausweises

O Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die getische Qualitdt des Gebaudes

t 98,9 kWhi(m*a)
Prima i f dieses

Anforderungen gemé8 EnEV #
Primérenergiebedarf

.

Verfahren

| Die energetische Qualitat eines El kann durch die des i unter Annahme von
s{andardlskarten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
' B k] dient die Gebél he nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
& unterscheidet. Die te sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Te|l des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt

| (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 Infc { zum Verbrauch
sind freiwillig.
O  Der Energieausweis wurde auf der g 1 des gi erstellt

(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse slnd auf Seite 3 dargestellt.

. Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller
O  Dem Energieausweis sind atzli { zur ischen Qualitat ligt (freiwillige Angabe).

' Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

| Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswesis ist lediglich dafiir gedacht, einen

| Uberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Architekt AKBW, Beratender Ingenieur INGBW
Dipl-Ing. Hans J. Broda

A Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert KWh/(m?a)  Anforderungswert KWh/(m?a) O Verfahren nach DIN'V 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy”
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV/
Ist-Wert Wi(m*K) Anforderungswert Wi(m*K)
| Sommerlicher Wairmeschutz (bei Neubau) O eingehalien ¥ “Yeusiostonesuam A9 Aty SEORY
End iebedarf dieses
.
[Pfllchtangabe in Immobilienanzeigen] iy [Sre)
Angaben zum EEWarmeG 5 | | Vergleichswerte Endenergie

D | EViEE

Kilbetarts aaf Grund dos rnaserbarad Energlm 3
% AR+ A]
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Warmegesetzes (EEWzrme

Heusteigstraie 45
70180 Stuttgart 29.10.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der ) 2ur EnEV 2 Bei nicht rech\ze!\lger Zuteilung der
Reg|s|nemummer (517 Ao Salz 4 und 5 EnEV) ist das Dalum der die ist nach deren Eingang
¥ bel Wérmenetzen Baujahr der Ubergabes(auon

5 =
| e e 3
| A Deckungsantell: % & fi’ gb g*v 5 & g
| L& dﬁ’y" S5 &
N £ LA
] < és &
ﬁ@ $ &
ErsatzmaRnahmen 6 ¢ 7
| Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
|| Ersatzmatnatime nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmea
|| ermut.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG verscharften 3
R rdan g wens 2or S it cimenaon. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
O i Verbindt it § 8 EEW3 G %
Ao 0.8 o dor EnEV sind ei Die lasst fir die des
| unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergebnissen
Verschéfter Anforderungswert fidhren konnen. wegen erlauben
Primérenerglebedarf: 0 Kwea) || die Werte keine Rickschilisse auf den
| Verschatr Antoderngawert i Die i der Skala sind spezifische
| e gowert — Werle nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay), die im
Gebaudehile Hy Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflache des Gebaudes.
|
1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwilige
Angabe  nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz,3 EnEV > nur bel Neubau
nur bei Neubau im Fal der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG EFH: Eifamiienhaus, MFH: Meramiienhaus

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebédude

geméR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? BW-2018-002309534 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes £33
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

A |l al sl c| o | e | rECEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebéudes KWhi(m?
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (i)
Verbr hserf: g - Heizung und War

Zeitraum Primar- i Anteil i ima-
. " Ereretager? | energie- | SNSRI | wommesser | Ariin | i

EN ERG I EAU SWE'S fiir Wohngebaude

geméR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Registriernummer *  BW-2018-002309534 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengﬁnstiéen Modernisierung

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte bezichen sich auf
Gebiiude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei Gebéuden mit zu erwarlen

fé}-f‘.sl
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitllung des E i ist durch die Die Werte der Skala slnd spezmsche Werte
(Ay) na die im inen grofer ist als die s Geba

Der tatsachliche Enevglevemrauch elner Wohnung nder elnes Gebéudes weicht wegen des Wil i und su:h &ndernden

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fultnote 2,auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch L £ oder Kii in kWh

Zur {insti der i ienz sind @ moglich o nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
e . geschatzte ||
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in = in - Elalsl e }fos(en pro
t il i i usammenhan inzel- elngesparte |
Anlagenteile einzelnen Schritten = g,é,sererg mat | Amertisa- | SRIGUERS |
Modemisierung |nahme [ fonsze! stunde |
Endenergie ||
Priifung ob nachtragliche Dammung der |
1 K K gegen unbeheizten Keller o @ |
_ |moglichist ~ 1 ]

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de |
sind erhaltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwillig)

Fir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fiir die Planung gee|gneter und
wirtschaftlich Modernisierur mpfehlen wir eine ingy che Energ| orOrt |
eines qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energleauswelses gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem miissen in Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
Ensrgien und der prozentuale Anteil der

der getrennt als
behandeln ist (siehe. im Einzelnen § 22 EnEV). Diss wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deutich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahi 4 i und

Pflichterfullung Da: eld " wird
ausgefll, wenn die An{orderungen des EEWarmeG eilweise oder
von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfdllung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der for das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der

den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermiltelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von

n Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energleverbrauch fur die Heizung wird

nhand der konkreten ortlichen We((erdalen und mithilfe von

(zB
definiertes und innere
Warmegeviinne usw.) berechnet. So lésst sich die ische Qualitat
des Gebaudes unabhtingig vom Nutzerverhalten und von der Welterlage
beurteilen. wegen der
erlauben die angegebenen Werte keine auf den

auf einen Mittelwert So
filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der

tatsachlichen Energleverbrauch.
Primérenergiebedarf - Seite 2

Der bildet die des Gebaudes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingeselzlen Energietréger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe sowie eine die und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem

002 i des Gebéudes freiwillig

angegeben werden.

qibt Hinweise auf die energetische Qualitéit des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
enwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall lingerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die

- N : in die Erfassung sind, ist der
Qualitst der iille - Seite 2 Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.
Angegeben ist der spezifische, auv die warmeubertragende Primédrenergieverbrauch - Seite 3
meverlust ) !
(Formelze\chen in der EnEV: H). Er oeschrelm dle Der geht aus dem flr das Gebéiude ermittelien
Qualitst aller hervor. Wie der wird er

(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die

an den
Uberhitzung) eines Gebaudes.
Endenergiebedarf - Seite 2

Der f gibt die nach

jahrlich bendtigte Energiemenge fir Helzung Luuung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter

(Schutz vor

mithilfe von Umrechnungsfakloren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlcksichtigen.

fir ili -Seite 2und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absalz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafar erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu eninehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner

- Seite 2und 3

er
Endenergiebedar ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von
der Energleveriuste zugefDhr werden muss, damll die standardisierte

die aftung
sichergestellt Weraen komen. £ kemer Werl signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

sind modellhaft ermittelte
Were und sollon \edlg\lch Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte

dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebzude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



