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§ QAVEbndliche lllustration

Grund- bzw. Wohnflache:
ca. 96,96 m?/ 84,51 m?

Fertigstellung:
2027

Beschreibung

Kleines, modernes Mehrfamilienhaus mit Aufzug im
begehrten Norden von Reutlingen. Direkt an der Natur
gelegen und mit freien Blick auf die Achalm und den
weitlaufigen Albtrauf genieRen Sie in Sickenhausen ein
Wohnumfeld, das gleichermalien entspannt wie exklu-
siv ist - und dabei verkehrsgtinstig optimal angebunden.
Reutlingen, Stuttgart, der Flughafen und die Messe sind
schnell und komfortabel erreichbar.

unverbindliche lllustration

Kaufpreis Wohnung: Kaufpreis Doppelparker:
€ 589.000 ab € 21.500
Ausstattung

Die Wohnung verfigt Uber 96,96 m? Grundflache und
Raumhoéhen von bis zu 3,80 Metern, groRzligige, zu-
satzliche Dachflachenfenster und eine eingeschnittene,
private Sud-West-Dachterrasse sorgen flr ein auerge-
wohnliches Wohnerlebnis. Echtholzparkett, FulRboden-
heizung, elektrische Jalousien bzw. Rollladen und eine
bodengleiche Dusche mit Rainshower und eine Echt-
glasduschabtrennung runden das Angebot ab.

geschatzte Marktmiete:
Doppelparker € 40

geschatzte Marktmiete:
Wohnung € 1.450

Allgemein

Eigener Waschmaschinenanschluss im Bad und im
Wasch- und Trockenraum im UG; Aufzug;
Luft-Wasser-Warmepumpe Uber Erdkollektoren und
Gasbrennwertheizung als Spitzenlastkessel; Haus-
meisterservice; separater Kellerraum; A + Gebaude mit
Energiestandard gemafl GEG 2024. Kriterien fur KfW-
55 werden erfullt. Weitere Parkplatzalternativen mog-
lich.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Egmonstr. 22, Reutlingen:
4-Zimmer-Wohnung 1.3.1

Wohnen/Essen/Kochen 31,07 m? 30,63 m?

Schlafen 17,54 m? 14,41 m?
Zimmer 15,85 m? 11,94 m?
Zimmer 12,63 m? 10,12 m?
Bad 5,80 m? 5,80 m?
wcC 1,64 m> 1,37 m?
Garderobe/Flur 3,37 m?> 3,37 m?
Abstellraum 3,54 m?> 1,36 m?

Loggia (11,04 m?> * 72) 552m? 5,52 m?

Grundflache gesamt ca. 96,96 m?

Wohnflache gesamt ca. 84,52 m?

Plan unmafstablich und unverbindlich

_________

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Plan unmaRstéblich und unverbindlich
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Plan unmaRstéblich und unverbindlich

T

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS .o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Vorschau 1

Gilltig bis: 15.01.2036

Gebdude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus.
Adresse Egmonstralie 22
72768 Reutiingen
z
Baujahr Gebaude * 2026 Planung
Baujahr Warmeerzeuger > 2026 Planung
Anzahl der Wohnungen 10
[ 989,0 m® O nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung * Strom-Mix
ager fir Strom-Mix, Erdgas E
Emeuerbare Energien * Art: L Heizung, Warmwasser
Art der Luftung *  Fensteriuftung O Luftungsanlage mit Wamerickgewinnung
O _Schachtiiftung O L ohne V
Art der Kiihlung * 0O Passive Kilhlung O Kahlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus Warme
2 Anzahl: 0 Nachstes Fa der Inspektion
Anlass der Ausstellung des W Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwilig)
Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
Hinweise zu den Angaben iiber die geti Qualitit des
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als dient die nach dem
GEG, die sich in der Regel von den . Die sollen Ver-
gleiche ermoglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des sind die (Seite 4).
)X Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des i erstellt Di sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwilig
O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von des i erstellt (E: Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentumer I Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualiat beigefiigt (freiwilige Angabe)

zur Ver des g

Energieausweise dienen ausschiieilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
Der ist lediglich dafr gedacht, einen aberschlagigen Vergleich von Gebauden zu emmoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

GN
BAUPHYSIK 7%
3 P. /

Ausstellungsdatum 16.01.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei Wamenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kimaanlagen oder kombinierte Lftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Haftgenroth Softvare AG, Energieberater 12.4.1

ENERGIEAUSWEIS . o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Vorschau 2

fdes

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 118 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
229 KWhi(m®a)
BEAA s | c | o | e | FONCEEEER
0 2 50 7% 100 125 150 175 200 225 >250
389 kWhi(m®a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gema8 GEG * Far Verfahren
. [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Primarenergiebedart )E{ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 389 kWh/(ma)  Anforderungswert 58,8  KWhi(ma) O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H"
Ist-Wert 034 WimFK) Anforderungswert 048 Wi(mK)
Sommerlicher Warmeschutz (bel Neubau| X( eingehalten
i f dieses al [Pflict in Immobilienanzeigen] 22,9 kWh/(m?a)
-1 - s 4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie

Nutzung Energien zur Deckung des W d
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG EElANs [ c | o | E | FilllE
i 0 100 125 150 175 200 225 >250

25 s
Deckungs- -
At: anteil: lung: S S ry > ry
F& 5 S S5 &5
Geothermie und Umveltwéme: %6 % 1931 % S ggf 55 & <&
& £ & 58
% % F&F &8 $§ oF &¥
SO € oy S& 8¢
Summe: %6 % 1931 % & PN T oS
R B s § & &8
& & &5
Y §
£ 5F 8

MaRnahmen zur Einsparung 2

Die 2ur Nutzung Energi Deck-
ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mai-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemi § 34 Absatz 2 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

GEG erfiilt. B "
4 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG

sind eingehalten. Kosinen
O Matnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % D

unterschiitten. Anteil der Pflichterfullung % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzlache

(A, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bel Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenrolh Software AG, Energieberater 124.1

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . womsoiuce ENERGIEAUSWEIS . oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020 gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

brauch des Geba Vorschau 3 Empfehlungen des Ausstellers Vorschau 4

(Ausweis rechtlich nicht galtic (Au rechtlich nicht galti

Energieverbrauch zur iinstigen Modernisierung
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a) ur i der sind O moglich JX( nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBinahmen
empfohlen (reiwillige Angaben)
= inZu- als | geschatzte geschatzte Kosten
A+ ‘ A ‘ B ‘ [ ‘ D ‘ = ‘ F G Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
b Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maf- | tionszeit Kilowattstunde
0 2 50 7% 100 125 150 175 200 225 >250 o gmgemr e Endenergie
Modemi-
sierung
gi brauch dieses a [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil i
von bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung Takior
faktor- | [kWh] [kWh] [kwh]
O weitere Eintrage im Anhang
O weitere Eintrage in Anlage Hinweis: fr das lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Vergleichswerte Endenergie 3 sind erhaltiich bei/unter:
ERAINE [ c | o | E [EN
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 = = 2 = o PRy
Die, modefhaft. emiftellen Vergleichswerte.  beztehen Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
- sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Sy S 3 > S
SES S5 S & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
RICH; oy SLF  Sg S& wird
LIE of $E S 3F
S o8 S8 &F ¢ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
SEE 8¢ oF geé’ 5%5’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q§ & N 55" L L dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& IF O Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§ & &g Kesselheizung zu erwarten ist
& K

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emitilung des Energieverbrauchs st durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andermnden vom ab

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
L -

? EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenrolh Software AG, Energieberater 1241 Hottgenroth Software AG, Energieberater 12.4.1

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr tbernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erl4uterungen 5

Angabe Gebiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemas § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebaudeteil" deutiich gemacht

Emeuerbare Energien  Seite 1
Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten rtichen
und mithiffe von auf einen
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
die einzelner stark differieren, weil sie

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch emitielt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von

(2B Kimadaten,
definiertes und innere
Warmegewinne usw) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage

von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
fisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch berie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale
berucksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen

beurteilen wegen der
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlusse auf den tatséchi-
chen Energieverbrauch

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

Anlagen zur Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Priméirenergieverbrauch — Seite 3
Der anzlenergleverbrzuch gem aus dem fur das Gebaude emittelten
wird er mithilfe

berucksichtigt neben der Endenergie mithife von
auch die sogenannte Vorkete” (Erkundung, Gewinnung, Verteung,

fer jeweils (2B. Heizol, Gas,
5|mm‘ emeuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung

Energetische Qualitit der Gebudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die_warmeibertragende Umfas-

bezogene Er beschreibt die

Qualitat aller Um-

fassungsflachen (Auienwande, Decken, Fenster efc) eines Gebaudes.

Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufter-

dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes

Endene:
Der Endenergiebedarf gibt d\e nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benatigte Energiemenge fur He»zung Luﬁung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter

von Umredmungshkloren il die die Vorkete der jewels einge-
setzten Energietrager bercksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem od

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquxva\en»
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Phlichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3,

Vergleichswerte - Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzeinen

gen errechnet und ist ein Indikator fur et eines Gebaudes
und seiner Der ist die

die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die der und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wer
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien - Seite 2
Nach dem GEG massen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzien emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pfichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,Mafinahmen zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
mat § 45 GEG erfullt werden.

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software AG, Energieberater 1241

liegen

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



