1,5-Zimmer-Wohnung mit schoner Aussicht

im 4. Obergeschoss
Woérthstr. 55, Wohnung Nr. 4.1
72764 Reutlingen

Dr. A. Rall Verwaltungs-GmbH

August-Bebel-Str. 13

72762 Reutlingen

Ansprechpartnerin: Frau Kaiser

Tel.: 07121 /2413 — 54 .y
Fax: 07121 /2413 - 96 Dr. Ra”'lmmObIIIen

Kaiser@Dr.Rall-Immobilien.de Verkaufen - Vermieten - Vermitteln



1,5-Zimmer-Wohnung mit schoner Aussicht

im 4. Obergeschoss

Worthstr. 55, Wohnung Nr. 4.1
72764 Reutlingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Kaltmiete: Nebenkosten:
635,00 € 170,00 €
Ausstattung

m Kleine Kiichenzeile (wird erneuert)

m Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken und WC

m Parkett im Wohnbereich, PVC-Boden im Bad,
Fliesen im offentlichen Flur

m Offener Kamin

m Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

m Zugang zum Badezimmer nur durch 6ffentlichen
Flurbereich mdglich

Wohnflache: Frei ab:
ca. 64 m? 01.04.2026
Allgemein

Abgeltung € 900,00 (keine zusatzliche Kaution)
m Zentrumsnahe Lage (Zentrum I&sst sich fulaufig in
5 Min. erreichen)

Gute Einkaufsmadglichkeiten in der Néhe
Bushaltestelle in ca. 5 Gehminuten erreichbar

Geschoss:
4. Obergeschoss 1963

Baujahr:

Details zum Haus

m Haus mit weiteren Studentenzimmern, Apartments
und Gewerbeeinheiten auf anderen Stockwerken
Aufzug

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Internet- und Kabelanschluss

Gas-Zentralheizung

Munzwaschmaschine und -trockner im allgemeinen
Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Worthstr. 55, Reutlingen:
1,5-Zimmer-Wohnung 4.1

Wohnen/Essen/ 52,21 m?
Schlafen

Bad 12,13 m?
offentl. Flurbereich (6,50 m?)
Wohnflache gesamt ca. 64,34 m?

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS « vicntwommgobiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 24.09.2029 Registriernummer 2 BW-2019-002895128 1
Gebdude

Hauptnutzung / N

Gebaudekategorie Nichtwohngebéude

Adresse Woérthstr. 51-55, 72764 Reutlingen

Gebaudeteil Nichtwohnteil gemischt genutztes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1963

Baujahr Warmeerzeuger ¢ | 1997

Nettogrundflache * 3.286,2 m?

Wesentliche Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser & Erdgas E

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung * X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiffung O Liiftungsanlage ohne Wrmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebadudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

tar i gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die El Teil des i sind die I lungen
(Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen  des Energiebedarfs  erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der

des ( gen — siehe Seite 5).
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
i Die i sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer X Aussteller
O Dem is sind atzli zur i Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Ver

1g des Energi

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebsude oder den oben bezeichneten Gebé il. Der Energi is ist lediglich dafir gedacht, einen
(iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Ingenieurbiiro Kuder

Am Bildstockle 19 g( k:é(l/\/
72768 Reutingen 25.09.2019 c

Unterschrift des Ausstellers

! Datum der EnEV, 2ur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die feren
Eingang nachtréglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

® Nettogrundfiéche istim Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte / gekilhite Teil der Nettogrundfisiche

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 9210

ENERGIEAUSWEIS « vicntwomgebiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

f des a Registriernummer 2 BW-2019-002895128 2

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
CO,-Emissionen ® 54,2 kg/(m=a)
dieses
2264  kWhi(m*a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >450

EnEV-Anforderungswert EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) ter Altbau ( i t)
Anforderungen geméi EnEV * Fiir i Verfahren
Primérenergiebedarf X Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
IstWert 2264 KWhi(m*a) Anforderungswert 41,7 KWRIM™8) " \rtahren nach Anlage 2 Nummer 3 EEV (‘Ein-Zonen-Model”)
Mittlere Wa o ¢ nach § 9 Absatz 2 EnEV
(beiNewbayy T = nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV.
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh(m?-a) fiir
. Eingebaute a5 Kiihlung einschl. Gebéude
Energietrager Heizung Warmwasser Liftung insgesamt
Erdgas E 1976 1976
Strom (Hilfsenergie) 11 158 17,0
Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 197,6 kWh/(m2-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 17,0 kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWirmeG ° Zonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des W Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%]
] auf Grund des Energien-Wal 1 | Einzelbiro 26166 79,6
gesetzes (EEW4rmeG)
2 | Einzelhandel 669.5 204
Art: Deckungsanteil: % 3
% 4
5
% 6
7 7
ErsatzmaRnahmen -
O weitere Zonen in der Anlage
Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiilit.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérfien Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
der EnEV sind ei
5 Die Iasst fir die des Energiebe-
\;e.’SChame’.AQ"";“:_"‘"gswe" Wh(m? darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-
rimérenergiebedarf: (m*-2) einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % fiihren knnen wegen standardisiert ingung
der EnEV sind erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsa
Verschirfor Anf lichen Die sind spezifi-
erscharfter Anforderungswert sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekiihite Netto-
Primarenergiebedarf: kWhi(m?a) grundfiéche.
" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 2 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ¢ nur Hilfsenergiebedarf
© nur bei Neubau " nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Hotigenroin Sofvare, Energisbeatr 18539.92.10
Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS . vicnwomgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster gi brauch des a Registriernummer 2 BW-2019-002895128 3

Endenergieverbrauch

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >450

O Warmwasser enthalten

o 50 100 150 200 250 300 350 400 >450

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

[m] [m) O Liftung O eingebaute Beleuchtung O Kihlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
Energie-
Zeitraum Energiotiiger® | cmar | Energieverbrauch |\ ANl | antel Heizung | Kiima- verbrauch
von bis gletrag 9 [kWh] [kWh] faktor Strom
faktor- [kWh] o)

Primérenergieverbrauch dieses Gebadudes

Gebaudenutzung Erlduterungen zum Verfahren

Vergleichswerte *
Gebaudekategorie/ .
Flichenanteil

Nutzung Heizung und

Das Verfahren zur Emittiung von Energieverbrauchs-
kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung

Strom Die Werte sind spezifische Werte pro

o

er
eines Gebéudes weicht

es Wil ind sich
andemden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Kennwerten ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 oo > A

unter ww.bb de durch das fiir Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem
fiir Umwelt, Bau und i * gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh

2

Hotigenroth Software, Energieberater 18599 92.10

ENERGIEAUSWEIS s cionmgeviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.November 2013
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BW-2019-002895128 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

zur ] der izienz sind X méglich O nicht moglich
g
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
(e Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;t(:)r’\_ﬁ;z:e eingesparte
mit groRerer maR- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
1 Dach Dammung 10 cm WLS 025 [m] )4
2 | Wande AuBendammung 16 cm WLS 035 )¢ o
3 | Fenster Warmeschutzverglasung o =4
4 | Heizung Austausch des Heizkessels durch u} b=

einen Gas-Brennwertheizkessel

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Ingenieurbiiro Kuder
erhaltlich beifunter: Am Bildstockle 19, 72768 Reutlingen

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 9.2.10

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr tbernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GroRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS i sicrtwonngobauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erléuterungen

Angabe Gebéudet te 1
Bei Nichtwohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-
zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises gema
dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebéudeteil zu beschréinken, der
getrennt als Nichtwohngebéude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
ENEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéudeteil® deut-
lich gemacht

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EEWarmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Liftung und Kilhlung dargestelt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (zB. standardisierte Kimadaten, definiertes
. und innere

berechnet. So lasst sich die energetische Qualtit des Gebaudesun-
abhéingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werte keine Riickschiisse auf den i

Primérenergiebedarf — Seite 2

Endenergiebedarf -~ Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
bendigte fiir Heizung, eingebaute

Liiftung und Kilhlung an. Er wird unter Standardkima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines

riich

Gebéiudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, da-
mit die der die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kinnen. Ein
Keiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEWérmeG - Seite 2
Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuer-
bare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEW3 sind die Art der ei

Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfiilung abzulesen. Das Feld
JErsatzmafinahmen® wird ausgefiilt, wenn die Anforderungen des

EEWameG teilweise oder volstindig durch Mafinahmen zur Einsparung von
Energie erfilt werden. Die Angaben dienen gegenilber der zustandigen Be-
hérde als Nachweis des Umfangs der Pichterfillung durch die Ersatzmati-
nahme und der Einhaltung der fir das Gebéude getenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Gebéude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der

von ermittelt. Dabei werden die Energi

Der i bildet die i des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die Vorkette® (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, L der jewes

Energietréiger (z.B. Heizil, Gas, Strom, emeuerbare Energien efc.). Ein
Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
2ung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebéude die Anfor-
derungen der ENEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modemisierung
des Gebaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebéuden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtich der energetischen Qualitét des Gebéudes. Zuséitzich
konnen die mit dem COEr des
Gebaudes freiwilig angegeben werden

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betrégt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungswert
modemisierter Altbau* (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau®).

Warmeschutz - Seite 2

des gesamten Gebéudes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundfiache nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drtichen Wetterdaten und
mithife von Kimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitét des Gebéudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich. Der tatséchiiche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebéudes weicht wegen des und

sich &ndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle .Ver-
brauchserfassung* zu entnehmen.

Die ENEV steltt bei Neubauten und baulichen auwch  Die ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebau-
an die Qualtat aller Um-  de. Kleinere als der eine gute
fassungsflichen (AuRenwénde, Decken, Fenster efc.) sowie bei Neubauten  energetische Qualitét im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebéude-
an den (Schutz vor U eines Gebéu- typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
des. auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppele des jeweiligen Vergleichswerts.
fiir — Seite2und 3 Primérenergieverbrauch - Seite 3
Nach der ENEV besteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die in § 16a  Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude insgesamt ermit-
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir Angaben telten fiir Warme und Strom hervor. Wie der Primér-
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 i ird er mithilfe von L ermittel, die die Vor-

oder 3.

siehe FuRinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigentoth Software, Energieberater 18599 9.2.10

kette der jeweils eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



