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Wohnflache:
ca. 47,77 m?

Baujahr:
2001

Beschreibung

Schdne 2-Zimmer-Wohnung in einem Mehrfamilienhaus
in stilvoller, eleganter Architektur im Herzen von Reutlin-
gen. Die Wohnung liegt in bevorzugter Wohnlage in der
Innenstadt. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Restaurants
und der Bahnhof, befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Kaufpreis Wohnung: Miete Wohnung:
€ 209.000,-- € 590,--
Ausstattung

Die Wohnung verfugt Uber einen Balkon, Laminatbo-
den, Einbauktliche, und ein Badezimmer mit Badewan-
ne Waschbecken und WC. Zur Wohnung gehort ein Ab-
stellraum im Untergeschoss.

Geschoss: Verfligbarkeit:
2.0G Wohnung ist vermietet
Allgemein

Haus mit 20 weiteren Wohnungen und 3 Gewerbeein-
heiten; Aufzug; allgemeiner Waschraum im Unterge-
schoss; eigener Kellerraum; eigener Waschmaschi-
nenanschluss

im Untergeschoss; Kabelanschluss;

Gas-Zentralheizung, Hausmeisterservice.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Pléne dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Wohnflache ca. 47,77 m? Laufende monatliche Kosten Provision
Wohnung Wir wurden bei Vertragsabschluss 3,57 % (inkl. MwSt.)
Aufteilung siehe beiliegenden Plan Wohngeld (nicht umlagefahig) 127.00 € Provision auf den Kaufpreis von Ihnen erhalten.
Baujahr 2001 Verwaltung (brutto) 29,75 €
Nebenkosten (Abschlag - umlagefahig) 172,00 €
Kaufpreis Wohnung 209.000,--€ Gesamt Kosten 328,75 €
optional Doppelparker unten 16.500.--€
Riicklagen der WEG zum 31.12.2024
Kaltmiete Wohnung p.M. 590,-- € Gesamt 34.193,60 €
optional Doppelparken unten p.M. 45,-- €
Anteilige Riicklagen zum 31.12.2024
Verfiigbarkeit Die Wohnung ist zur Zeit vermietet. Gesamt 547 10 €

Sollten Sie die Wohnung selbst bezie-
hen wollen, sind wir [hnen bzw. dem
derzeitigen MieterbeiderBeschaffung
einer Ersatzwohnung gerne behilflich.

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Albtorplatz 3, Reutlingen:

2- Zimmer-Wohnung 2.0.5

Wohnen 18.43 m?

Schlafen 10,41 m?

Kiche 4,01 m* (I
Diele 5,92 m? -
Bad 4,15 m?

Terrasse (9,70 m? * %) 4,85 m?

Wohnflache gesamt ca. 47,77 m?
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Exposéplan, nicht maBstablich

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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5m 10m

2. Untergeschoss Albtorplatz 3

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr ubernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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STADT REUTLINGEN DECKBLATT ZUM

GEMARKUNG U.FLUR  REUTLINGEN LA G EPLAN

LANDKREIS REUTLINGEN vom 08.01.1997

GEM. §4 LBOVVO

TEL ZUM

R

ZEUGHAUSS T

C < 157e 190, 8 600500

Sachvep/stgndiger:
Datum: 17/ Sepiamber 1997

und nach § & Abs.2 - 5 LBOVVO ausgearbeitet.

Hghen im Neuen System

Bume nichf vorhanden
Geodasie

Geolnformation

Stadtplanung Beratende Ingenieure

Vermessung
Sachverstandiger fur das Bauordnungsrecht
mit Buros in Leipzig und Lichtenstein
Aulberstr. 25, Fax 9464-22, Tel 07121 / 94640

D - 72764 REUTLINGEN

10 20

THIITHHT ’ ’

CARD/97035/110997.PLT/8x, 1x, 3925

MaBstab 1:500
Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr Gibernehmen. Die Plane dienen insoweit

nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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techem
e

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Energieausweis s wonngebude

Registriernummer” BW-2018.001888427
istri wurde beantragt am...")

Giltig bis:  17.05.2028 ol
Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Albtorplatz 3, "albtorcarre”
72764 Reutlingen
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude* 2000
Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ¥ 2000 =
= s — (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 19
Gebaudenutzflache (A,) 1949,74 m? [X] nach 5 19 EEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir |Erdgas L
Heizung und Warmwasser *
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung/Kihlung X i O mit Warmerii i [ Anlage zur
i [ Schachtii [ La ohne a i Kiihlung
Anlass der Ausstellung [] Neubau [*] Modernisierung [X] Sonstiges
des Energieausweises’ [C] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

kann durch die des

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

unter hme von

Die Qualitét eines
standardisierten
ache dient die

Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
i { a a nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Die te sollen

gl
(Seite 4).

(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des sind die

fs erstellt

von des

[] Der Energieausweis wurde auf der
usétzliche

Die Ergebnisse sind auf Seite 2

sind auf Seite 3 dargestellt.
[X Eigentiimer ~ [[] Aussteller

Die

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch

[] Dem i is sind zur

zum Verbrauch sind freiwillig.

[X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

Qualitat beigeftgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der

Wohngebéude oder den oben

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
i i is ist lediglich dafiir gedacht, einen

Vergleich von zu
Aussteller
M.eEM. Oliver Rausch
Gebéudeenergieberater ]
c/o Techem Energy Services GmbH
HauptstraBe 89 17.05.2018
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers
1) Datum der EnEV, A 2zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriermummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der in die Registri st nach deren Eingang
agli i 5t maglich 4) bei Wa Baujahr der L

EA-Nr.: 0048040651705180001435067

3)
AF-Nr.: 2010000278459

4972000020308

techem

Energieausweis i wonngebiude

? BW-2018-001888427

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
i a Registriernummer
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes [edistrient el ] @

Energiebedarf
CO,-Emissionen® = kg/(m2-a)
iebedarf dieses Gebéud

JWh/(mZ-a)
AR | | I | R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
-

-
kWh/(m?2-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gema EnEV * Fiir Verfahren
Primarenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
IstWert| Jkwivime-a) t [ Verfahren nach DIN V 18599
Qualitét der Gebéudehille H," [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
tsewer|__Jwimi) Anfordorungswert [ w0 [ Versinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
i ] (bei Neubau [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pfli in ili i kWh/(m2-a)
Vergleichswerte Endenergiebedarf”

Angaben zum EEWarmeG”

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kal auf Grund des
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG) 25

Art: Deckungsanteil: | |o
- o 3 3 s &2 &t &5
— $ 37 §F g8 <SF N
[=E B [ Jo% & 2= o3 £8 §¢ 5¢
§ 5 5 &% §¢ S5¢ £¢
§ & & §€ sy 58 §€
&9 & oF 8F &5
& s o o5 23
o &G G & S 5 &5
ErsatzmafRnahmen § 5 £F
s 8¢ &¢

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach 37 Absatz 1 Nr. 2
EEWirmeG erfiillt.
[] Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWérmeG verscharften a
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Erla Uterungen zum BereChnungsverfah'en

[] Di in Verbindung mit 58 EEWarmeG um | |% Die Enargiseli st far die
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fahren konnen. Insbesondere wegen

B isi i erlauben die Werte
xﬁ:ﬁ;::{;‘,z’ﬁ,’;zm?"’"gswe" [ ) keine R isse auf den tatsachlichen Encrgieverbrauch. Die
‘ ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die i

fir die energetische Qualtitat der o llgemeinen groer ist als die Wohnfléche des Gebéudes.

Gebaudehille H, ~wrmek)

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung
von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

EA-Nr.: 00480406517065180001435067

AF-Nr.: 2010000278459

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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techem
e

techem
Cm— c—)

Energieausweis i wonngebiude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

? BW-2018-001888427

wurde beantragt am...")

)®

[ Erfasster Energieverbrauch des Gebéaudes Registriornummer

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

67 |kWh/(m?-a)

E!

I

75

\
73 |kWh/(m2-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

e | o | CEEED
0 25 50 100 125 150 175 200 225

>250

67 kWh/(m2?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes
(Pfli be filr | il i
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager Primar- ‘ Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- | [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor | (kWh]
| ]
01.01.14| 31.12.14 | Erdgas L 1,10 ‘i 105.883 40.164 65.729 1,22
01.01.16| 31.12.15  Erdgas L 1,10 1 115:630 38.736 76.893 1,12
01.01.16 31.12,16vErqgﬁL e 1,10 ‘ 137.698 44.644 93.054 1,07
i

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

225 >250
° 3 3 s 52 & &F Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
g § 8§ 83 55 $2 L Nahwarme beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu
§ e EF §2 &F £F beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
§ 55 &2 §§ 5§ §% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
s & & §¢ sS  F8 58 mit Kesselheizung zu erwarten ist.
P g s8F 8¢
5 g g
§ Zs T
s §¢ ¢
<$ §
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des ist durch die jeeinsp: Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Qi éiche (A,) nach der Energi die im i
groRer ist als die ache des Gebaudes. Der tatsachli gi einer Wohnung oder eines Gebéiudes weicht
i wegen des Wi i und sich 2 vom i ab.
1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
L a (] in kWh 4) EFH: Ei MFH:
EA-Nr.: 004804066 1705180001435067

AF-Nr.: 2010000278459

Energieausweis ri wonngebude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Registriernummer? BW-2018-001888427

(oder *Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
insti [Inicht méglich

zur ung der Energieeffizienz sind ~ [Ximéglich
empfohien reiwilige Angaben
Nr. | Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als | geschitate | geschatate
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortsa- | Kosten pro
mitgoSerer | mat- | tionszeit | singesparte
Moderniserung | nahme Kilowatt:
stunde
3 : | Endenergie
1 | Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile | X
gegen Erdreich (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt. |
2 | Heizung Ene{?etische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. (] X
EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

(] | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb#ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine i

Hinwei:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhiltlich bei/unter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwitig)

eines Vororttermins durch den Aussteller

Die dieses i erfolgt ohne Di 1
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energie-

verbrauch. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2) siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
EA-Nr.: 0048040651705180001435067

AF-Nr.: 2010000278459

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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4720000220608

techem
e )

E n e rg i ea u SWGIS fiir Wohngebéaude

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erlauterungen

Registriernummer? BW-2018-001888427
(oder wurde beantragt am...")

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil 2u
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energicausweises gemél dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnon § 22 EnEV). Dies

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem miissen

Unhfang efusuarbars Enarglan 2ur Dagkiung dss Warme: und

Kéltebadarfs nutzen. In dem Feld *Angaben zum EEWérmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der

prozentuale Anteil der Pilichterfiilung abzulosen. Das Feld

wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebs * deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daraber informiert, wofdr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres:

* wird ausgefallt, wenn die Anforderungen
des EEWamaG titweise oder volistindig durch Matinahman
zur Einsparung von Energie erfilit werden. Die Angab

dienen gegendber der zustandigen Behorde als Nachwors dos
Umfangs der Pflic g duch die

der Einhaltung der far das Gebaude geltenden verschérfton
Anforderungswerte der EnEV.

Enianatgeveriauch Seite 3
wird fiir das Gebéude auf der Basis

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Warte werden

von Hoiz- und nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

auf der Grundlage der

ermittelt. Dabei werden die Energie-

Daten und unter Annahme von
ungon (z. B. standardisierte Kimadaten, definiertes Nutzer-

verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-

des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-

litat des Gebaudes vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurtsilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten erlauben die Werte
keine Ri auf den gi

anarenevglehsdﬂrf Seite 2

f bildet die i des Ge-
Baudes ot Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die

*Vorkette* Verteilung,
L der jeweils ei i B.

(z.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséitzlich konnen die mit dem
des Gebéudes

freiwillig angegeben werden.

Energntische Qllallﬁit der Gebiudelliille - Sei(e 2

Mittelwert . So fahrt beispit ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere konnen die einzelner
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebzude von der jeweiligen Nutzung und dem individusllen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfar ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch aber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fdr den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkaihlung. Ob und inwieweit die genannten

g Pau i die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
L ¢ hezogene T (For- " 2u
melzeichen in der EEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche Qualitét aller Umfas- - Seite 3

sungsflchen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
(Schutz vor

den
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der gibt die nach techni Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
Kator far e Energiaeffizionz ene Gebéudes und seiner Ania-

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafdr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-

men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

- Seite 2 und 3

De ist die

dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten odin-
gungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-

fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein leiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Die te au sind
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000278469

EA-Nr.: 0048040651705180001435067

Fur die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewéhr ibernehmen. Die Plane dienen insoweit
nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



