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Beschreibung

2,5-Zimmer-Wohnung im 1.Obergeschoss eines 
Mehrfamilienhauses in zentraler Wohnlage in Tübin-
gen fast direkt am Neckar. Die schöne, historische 
Tübinger Altstadt ist innerhalb von zwei Gehminuten 
fußläufig erreichbar. Viele Einkaufs- und Aktivitäts-
möglichkeiten, die Fakultäten der Universität und Re-
staurants befinden sich in unmittelbarer Nähe. Sehr 
gute Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr. 

Ausstattung

Die Wohnung verfügt über zwei nach Westen aus-
gerichtete Terrassen und ist auch über den Aufzug 
erreichbar. Sie ist mit einem Laminatboden, einer 
Einbauküche mit Elektrogeräten und einem Bad mit 
Badewanne, WC und Waschbecken ausgestattet. 
Zur Wohnung gehört auch ein Kellerraum im Unter-
geschoss sowie ein Dreifachparkerstellplatz. 

Allgemein

Mehrfamilienhaus mit zusätzlich zwei Gewerbeflä-
chen, Aufzug vorhanden. Allgemeiner Wasch- und 
Trockenraum mit Münzwaschmaschine und Trockner 
im Untergeschoss. Gas-Zentralheizung;  
Hausmeisterservice; Kabelanschluss.

Wohnfläche:
ca. 60 m² 

Baujahr:
1997

Kaufpreis Wohnung:
€ 387.000,--

Verfügbarkeit: 
vermietet

Miete Whg. inkl. DP:
€ 845,00

Kaufpreis Dreifachparker:
€ 22.500,--

beispielhafte Möblierung
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Wohnfläche ca. 60 m²

Aufteilung siehe beiliegenden Plan

Baujahr 1997

Kaufpreis Wohnung Nr. 2.1            387.000,-- €

Stellplatz Nr. 101T           22.500,-- €

Miete Wohnung Nr. 2.1           p.M. 780,-- €

Stellplatz  Nr. 101T       p.M.   65,-- €

Verfügbarkeit Die Wohnung und der Stellplatz sind 
zur Zeit vermietet. 

Sollten Sie die Wohnung selbst bezie-
hen wollen, sind wir Ihnen bzw. dem 
derzeitigen Mieter bei der Beschaffung 
einer Ersatzwohnung gerne behilflich.

Laufende monatliche Kosten

Wohnung

Wohngeld (nicht umlagefähig) 72,92 €

Verwaltung (brutto) 35,29 € 

Nebenkosten (Abschlag - umlagefähig) 220,00 €

Dreichfachparker (unten)

Wohngeld (nicht umlagefähig) 2,08 €

Verwaltung (brutto) 4,83 €

Gesamt Kosten 335,12 €

Rücklagen der WEG zum 31.12.2025

Gesamt 113.912,24 €

Anteilige Rücklagen zum 31.12.2025

Wohnung 3.986,93 €

Dreichfachparkerstellplatz 113,91 €

Gesamt 4.100,84 € 

Vermietungs- und Verwaltungsservice 

Auf Wunsch ist ein kompletter Vermietungs- und Ver-
waltungsservice durch die Dr. A. Rall Verwaltungs- 
GmbH möglich.

Provision

Wir würden bei Vertragsabschluss 3,57 % (inkl. MwSt.) 
Provision auf den Kaufpreis von Ihnen erhalten.
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Gartenstraße 9/1, Tübingen:
2,5-Zimmer-Wohnung 2.1
Wohnen/Essen 23,69 m2

Schlafen 12,09 m²

Küche 5,95 m²

Bad 4,46 m²

Diele 8,24 m²

Terrasse (10,50 m² * ½) 5,25 m²

Gesamt ca. 59,68 m2
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18.11.2013 (gültig seit 1.Mai 2014)

BW-2019-002804217

24.07.2029

Mehrfamilienhaus

72074 Tübingen, Gartenstrasse 9/1

Wohnteil gemischt genutztes Gebäude

1997

1997

22

1.480 m²
Heizung: Erdgas H
Warmwasser: Erdgas H

1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jörg Rauch
Joachimsthaler Str. 12
10719 Berlin 24.07.2019

18.11.2013

BW-2019-002804217
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Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
106,30 kWh/(m²·a)

116,93 kWh/(m²·a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

01.01.2018 31.12.2018 Erdgas H 1,10 150421.50 39456.00 110965.50 1,14

01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1,10 152383.50 39456.00 112927.50 1,02

01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,10 149038.20 39456.00 109582.20 1,02

18.11.2013

BW-2019-002804217

1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 Warmwasser
Einbau einer solarthermischen Anlage für
die Trinkwassererwärmung wird empfohlen.

2
Dach/Oberste
Geschossdecke

Der Abschluss der thermischen Hülle sollte
mit einer Dämmung von min. 12 cm, besser 18 oder
20 cm versehen werden.

3 Außenwände Es sollte ein nachträgliche Dämmung der Außenwand
von außen erfolgen. Die Dämmdicke sollte min. 14cm
betragen, Wärmeleitgruppe 035.

4 Fenster  Eine Dreifach-Wärmeschutzverglasung Uw < 0,95
W/m²K, ggfs. kombiniert mit einer Fensterfalzlüftung
wird empfohlen.

5 Kessel Empfehlung für den Einbau eines Brennwertkessels.
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