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3-Zimmer-Wohnung
im 1.0bergeschoss

Lederstr. 78/1, Whg. 2.1
72764 Reutlingen

Dr. Rall-Immobilien

Verkaufen - Vermieten - Vermitteln

Nebenkosten:
€ 350,00

Kaltmiete:
€ 1.130,00

Ausstattung der Wohnung

Balkon in Std-West-Lage

Tageslichtkiiche ohne Einbaukliche
Tageslichtbadezimmer mit zwei Waschbecken,
Badewanne und Dusche

Eiche-Naturholz-Parkett mit Fulbodenheizung
separate Toilette

eigener Abstellraum im Untergeschoss

eigener Waschmaschinenanschluss in der Wohnung
und im allgemeinen Waschraum

Wohnflache: Frei ab:
ca. 81 m? 01.07.2026
Allgemein

m 2 Monatskaltmieten Kaution

m Die Anmietung eines Stellplatzes ist gewunscht:

Stellplatz in der Tiefgarage fur € 75,00/Monat
zentrale, dennoch ruhige Lage

Reutlinger ZOB in ca. 3 Gehminuten entfernt

sehr gute Einkaufsmadglichkeiten

Geschoss:
1. Obergeschoss

Baujahr:
2012

Details zum Haus

Haus mit 6 weiteren Wohnungen sowie 3 Gewerbe-
einheiten

Aufzug im Haus

Hausmeisterservice (in Nebenkosten enthalten)
Kabelanschluss im Haus

Fernwarme

Minzwaschmaschine und -trockner im allgemeinen
Waschraum

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Lederstr. 78/1, Reutlingen:

3-Zimmer-Wohnung 2.1

Wohnen/Essen
Schlafen
Kinderzimmer

Kiche

Bad

WC

Diele

Balkon (11,94 m? * %)

24,34 m?
15,74 m?
10,55 m?
6,89 m?
5,62 m?
1,29 m?
10,16 m?
5,97 m?

Gesamt

ca. 80,56 m?

1 m I

—
=
=
=
=
=

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS
BEI DER ALTEN FEUERWACHE

Bauvorhaben:

Neubau Wohn- + Geschéaftshaus
bei der alten Feuerwache
Reutlingen

Umbau der alten Feuerwache
Anbau Pavillon

Verm\etun%splan 1/300
17.02.201

Lageplan 1.0

Fir die Angaben im Exposé kénnen wir keine Gewahr Gbernehmen. Die Plane sind unmaRstabliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die Gréenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebiude E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022

gema den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
S S Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2023-004381510
Giltig bis: 17.01.2033 Registriernummer: BW-2023-004381510 1 9 g 2
5 Energiebedarf
Gebaude 9
e Treibh: i kg CO,-Aquivalent /(m*
Gebaudelyp Wonhntell gemischt genutztes Gebeiude rsiBhausgsemisslonsn 9 COrAquivalent f(m?-2)
Adresse Lederstr. 78/1
72762 Reutlingen
Gebaudeteil > Ganzes Gebiude nr 5 | = | | 7
Bavjahr Gebéude * 2011 b R |
Baujahr Wammeerzeuger > 201 0 25 50 7% 100 125 150 175 225 >250
Anzahl der Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (Ay) 949,5m” ) nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt |
i fiir Heizung ° | Heizwerk, fossil
fur Warmwass...
Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Anforderungen gemé GEG* Verfahren
‘Art der LUftung ® I Fensteriftung O Luftungsanlage mit Warmerlckgewinnung N g xe:a:ren Paci DNV 4108 dCINV 470140
(o) oL iie Briméreneroiebedart ferfahven nach DIN V/ 18599
= Ist-Wert kWhi(m?®-a) Anforderungswert kWhi/(m®-a) o §31GEG( )
Art der Kuhlung O Passive Kahlung O Kahlung aus Strom [ Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG
O Gelieferte Kiilte O Kuhlung aus Wame Energetische Qualitat der Gebéudehille Hy'
B Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: IaE Wil WilK)  Anfordenmgswert WiK)
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig) ‘Sommerticher Warmeschutz (bei Neubau) 1 eingehalten
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
End iebedarf dieses Al [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Hi ise zu den Angaben iiber die i Qualitit des
E TESCR. : End, s 4
Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unler Annahme von standardisierten Randbedlngun— Angaben zur Nutzung erneuerbarer te g
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermiltelt werden. Als dier
GEG, die sich In der Regel von den Die sollen Ve,_ Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
gleiche erméglichen (Erléuterungen — siche Seite 5). Teil des Energi ises sind die isi (Seite 4). Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG MEREREE c | o | e | FNCEER
Antail dor 0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des i erstellt Die sind Deckungs- ~ Pflichterfil- 3
4 e v gy Art: anteil lung: S o S N ,
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Y o . $FS @ff 5 & &
JX( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des erstellt is). Die Ergeb- Bk oek f i §° ég., fi‘? 3, 5 S
nisse sind auf Seite 3 dargestellt % % & & & ¥ &8 @s.;?‘
: & ), &
Datenerhebung BedarfVerbrauch durch W Eigenttmer O Aussteller Sl % ) & &g $ & &8
[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe). S g‘f ,;/«}5
= &
MaRnahmen zur Einsparung *
z = ‘ = c 5 Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
zur Ver des ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Maf- %
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
dienen lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben GEG erfilllt. D | . .
dudeteil. Der Energi is ist lediglich dafr gedacht, einen iberschléigigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. [ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten. Konnen
O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemét § 34 Absatz 2 di i den
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Untersch dos Ausstelers unterschritten. Anteil der Pfichterfillung: % zifische Werte r\ach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
reining (A, dieim grofter ist als die Gebi
Gebuudeener ieb
Claus Brelning Hn, Y e'“'”/?‘4
Gebludeenergieberalung anst- Staiinger.Siv. 29 ' siehe FuRinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.
Hermann-Staudinger Str:29 7; e 7 / 2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
; Y - 46! 2 nur bei Neubau
72525 Mansingen F")‘ 07381-722 * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Ausstellungsdatum 18.01.2023
Datum d um GEG

nurim Falle des § 79 Absalz 2 Salz 2 GEG emzutraaen
Mehrfachangaben mdglich
bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

mbinierte Liftungs- und im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.2.0

nroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.2.0

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS  womgbiuco

ENERGIEAUSWEIS . woossuce

" 1 .
af 5 . o emald den 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022
geméR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 20, Juli 2022 g §§ glee (GEG)
g 5 Rl Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2023-004381510 4
Erfasster Energieverbrauch des Gebéaudes Registriernummer: BW-2023-004381510 3 P g 9
Energieverbrauch F zur Modernisierung
Treibhausgasemissionen 26,7 kg CO,-Aquivalent /(m*a) 2ur der sind X maglich O _nicht mdglich
Endenergieverbrauch dieses Gebéiudes S i Aoioa)
668  kWh/(ma) inZu- als | geschatzte geschatzte Kosten
[ B Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
-: B | ¢ | P | 5 I 5 | ,n N Antagenteiie einzelnen Schritten hangmit | mag- | tionszeit Kilowattstunde
0 2 50 7% 100 125 450 475 200 225 >250 gréferer | nahme Endenergle
x ¥ Moderni-
\ Iy sty
96,9555 kWhilm'.2) 1| Fenster Austausch der Fenster durch Fenster mit 3- )¢ o

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

brauch dieses [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

fach Warmeschutzverglasung

66,8 kWh/(m®a)

Zeitraum Priméir- | Energie- Anteil Anteil e
N bis Energietréger energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kwh) [kwh] [kwh]
01.01.2019 | 31.12.2021 Heizwerk, fossil 1,30 179065 — 179065 1,08
[0 weitere Eintréige im Anhang
O weitere Eintrage in Anlage Hinweis: Modermisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Claus Breining, Gebaudeenergieberatung
. =3 fehl
Vergleichswerte Endenergie Seaits g beraiin EMEERinsn Hermann-Staudinger Str.29, 72525 Munsingen
sind erhaltlich beifunter:
MERNET|c | o | E | F
0 26 80 76 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ~ermittelten  Vergleichswerte ~ beziehen
o sich auf Gebéude, in denen Warme fur Heizung und Erginzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
S S N Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
SIS ¢ 5 & & wird
5 T f'af ° _é?,,f e Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
& §& l?é‘g ¥ @‘7‘@‘? égsc? beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& &3 S £ & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& RS 2 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
S & ¢ 5”" Kesselheizung zu erwarten ist.
&

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter

Gebaudes wei

Gebaudenutzfliche (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Ej
i

und sich &ndernden

nergieverbrauch eines
ab.

vom

wegen des

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
2 L =

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Holgenroth Sofware AG, HS Verbrauchspass 420

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.

Holtgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.20

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.
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ENERGIEAUSWEIS .« womgsiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erléauterungen

Angabe Gebaudeteil ~ Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absalz 2 Salz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Eneraien = Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Enerqiebedarf - Seite 2

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
von Heiz- und nach der

ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt

Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste

Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortichen
und mithilfe von auf einen

ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch

in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung

des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-

sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert

signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinftig zu

erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kannen

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
fisch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme von

(2B Kiimadaten,

die einzelner inheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
nsch bestimmt und in die Verbrauchser'assung einbezogen. Im Interesse

definiertes und innere

/armegewinne usw.) berechnet, So lasst sich die energetische Quealitat
des Gebéudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetteriage
beurteilen. wegen der

niralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen dor typische Verbrauch dber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches giltfur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Ob und inwieweit die genannten Pauschalen

erfauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

in die Erfassung ei sind, ist der Tabelle
zu entnehmen.

Primérenerdieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch gem aus dem fur das Gebzude ermittelten

bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
auch de sogenannle Vorkelle” (Erkundung, Gewinnung, Vertellung,

der jeweils (2.B. Heizdl, Gas,
Slrom emeuerbare Energien etc.). Ein Kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die

und die |
Qualitdt 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wamelheriagenda Unics-
zogene r beschreibt drs

Qualitat aller
fassungsflachen (Auttenwande, Decken, Fenster elc.) eines Gebaudes
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen zn den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedar Seite 2

Der Endenergiebedarf gib die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Helzung, Luﬂung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter

béud

ervor. wird er mithife
von Umrechnungsfaktoren ermmen die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréiger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem oder dem -
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aqu:va\enr
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absalz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellnaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerlen anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen

und ist fr i G
und seiner ik. Der i ist die
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichligung der Energieveriuste zugefuhrt werden muss,
damit die der und
o notwendige Litung schergoatell werden kenen. En Knor Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Eneraien = Seite 2
Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmiem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Werme- und Kaltebedarfs nuizen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzlen emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,Mafinahmen zur Einsparung® wird ausge-
filt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Weirmeschutz ge-
mék § 45 GEG erfullt werden.

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Sofware AG, HS Verbrauchspass 420

liegen.

Fur die Angaben im Exposé konnen wir keine Gewahr tibernehmen. Die Plane sind unmafstébliclich und unverbind-
lich und dienen in soweit nur der Veranschaulichung und die GréRenangaben der Orientierung vor der Besichtigung.



